PROSPEKT INFORMACYJNY

Ornament

AR -
ihw +

- Iy * t
=

h 1 ;‘L

LR
o ='m [
Bl o

Ny
Ny
S
.
-
N
o)
-
e
ur: §

; = - : ——
"'"- TV e R
i e NS —

ORNAMENT SZCZECIN 4 sp. z o.0.

Biuro Sprzedazy:
ul. Powstancoéw Slaskich 5/7

70-100 Szczecin
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e-mail: sprzedaz@mieszkania-ornament.pl
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Omnarment - Wojewodzhwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szezecin, gming miasto Szczecin, ol Powstaricow Wielkapolskich 100 {poprzedi adres tymezasowy ul, s Henryke Dgbrowskiego 38,

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ORNAMENT SZCZECIN 4 sp. z 0.0.
KRS 0000841658

Adres ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

NIP i REGON NIP 5213900256, REGON 386421490

Nr telefonu +48 690 491 030,+48 690 491 033

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mieszkania-ornament.pl

Adres strony internetowej mieszkania-ornament.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
{nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Nie dotyczy

OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE
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Ornement - Wojewselzwo zachodniopomorskie, powit miasto Sczecin, gmina miasto Szczecn, o, Powstacdw Wielkopolckich 100 (noprzeel adhes ymezasowy ul. Jna Henryko Dehrowskiego 38),

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Wojewé6dztwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina
obrebu ewidencyjnego ! miasto Szczecin, al. Powstaricéw Wielkopolskich 100 (poprzedni
adres tymczasowy ul. Jana Henryka Dabrowskiego 38).

Budynek stanie na dziatkach: 7/30, 7/80, 7/96, 7/114 obrgbu
1050.

Dodatkowo elementy wystaja na dziatki miejskie obrebu 1050:

o czeéci zadaszer wystaja na dziatki drogowe (7/57,7/115, 7/23) -
uzyskano decyzje na lokalizacje w ZDITM,

o czei¢ zadaszenia wystaje na dziatke gminng (7/81) - uzyskano
stuzebno$¢ nadwieszen,

e mury oporowe, schody terenowe i rampy dla o.n. leza w pasie
drogowym (7/57, 7/115, 7/23) - uzyskano decyzje na lokalizacje w
ZDITM.

Numer ksiegi wieczystej $Z1S/00098734/9

Istniejqgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dniu 26.03.2024 r. zostata podpisana z Alior Bank umowa kredytowa wraz z aneksem nr 1 do umowy z dnia 10 marca
2025 roku. Wierzytelno$é Banku zostata zabezpieczona hipoteka umowna taczna do kwoty 84.600.000,00 (stownie:
osiemdziesiat cztery miliony szes¢set tysiecy ztotych).

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczqce obiektéw istniejgcych potozonych w sqsiedztwie inwestycji i wptywajqce na
warunki zycia °

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Akty planowania przestrzennego i inne akly prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim
(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.
Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr

XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowifiskiego” w Szczecinie, przyjety
uchwata nr XXV1/755/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r.).

Warunki zabudowy nr 95/22 z dnia 03.08.2022 r. Dotyczace zagospodarowania czesci pasa drogowego W zakresie
realizowanych muréw oporowych i schodéw terenowych oraz rampy dla niepetnosprawnych.

Ustalenia obowigzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Prospeki wygenerowany w serwisic www.tabelaofert. Strona 3




Ornmen - Wojewdedziwo zachodniopemorsie, powiad miasto Szczecn, gming miesto Seczeci, ol Powstaricw Wielkopolskich 100 (nopraedn adres tymezosowy ul, Jonc Henryke Debrowskiago ).

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujqcych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celv publicznego

dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim >

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Z0BACZ ZALACZNIK NR 1
ZOBACZ ZALACZNIK NR 2

* Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

2w szczegbinosci imig i nazwisko alho nazwa {firmal wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomoéci.
* W szczeg6inosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

“w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje “Brak planu"

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: cczyszezalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa  Pozwolenie na budowe decyzja nr 871/23 z dnia 24.11.2023 .

organu, kiéry je wydat wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina.
ZOBACZ ZALACZNIK NR 3

Planowany termin rozpoczecia i 05.12.2023 r. - rozpoczecie budowy

zakonczenia prac budowlanych 31.05.2026 . - zakoriczenie budowy

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

liczba budynkéw 1
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rozmieszczenie ich na nieruchomosci Odlegtosci miedzy budynkami sasiednimi w terenie sa nie mniejsze
niz 7,20 m. Sciany projektowanego budynku postawione w ostrej
granicy (na styku z dziatka nr 7/97) sa $cianami oddzielenia
pozarowego w klasie REI 120 a okna zlokalizowane od tej strony
usytuowane sa w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od niej.

(nalezy podaé minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Odlegtoé¢ okien w budynkach istniejacych od $ciany oddzielenie
pozarowego projektowanego budynku jest nie mniejsza niz 9,31 m.

ZOBACZ ZALACZNIK NR 4

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczen wchodzacych w zakres nieruchomosci wspdinej oraz lokali
przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2015-12. Przy pomiarze nie sa uwzglednione powierzchnie pod $cinkami dziatlowymi nadajacymi sie do

demontazu.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat Zrédet finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego

Udziat wtasny 25,06 %
Alior Bank Kredyt 74,94 %

$rodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia érodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony jest do gromadzenia wplat z tytutu ceny brutto za lokale,
dokonywanych przez Nabywcéw na podstawie umow deweloperskich.

Zwolnienie érodkéw nastepuje proporcjonalnie do poniesionych przez Dewelopera kosztéw i po ukoriczeniu kolejnych
etap6éw przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia opisanym w niniejszym prospekcie
oraz przedstawionym do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Ukoriczenie kazdego z etapéw, a jednoczesnie potwierdzenie mozliwosci zwolnienia $rodkéw przez Dewelopera
weryfikowane jest przez niezaleznego doradce technicznego banku.

Obowiazkiem Dewelopera jest przeznaczenie catoéci otrzymanych srodkéw na pokrycie kosztéw realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.
Nazwa instytucji zapewniajqcej bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Etap I. Rozpoczecie projektu: Grudzien 2023 r.
- Nabycie gruntu, ogrodzenie placu budowy, rozpoczecie prac ziemnych

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert. Strona 5



Ornament - Wojewsdzvo zachedniopomorskie,powiat minsto Szczecn, g miesto Szezec, . Powstarcow Wielkopolsich 100 (poprzed adres fymezasowy ul. Jama Henryka Dabrowskiego 38),

10%

Etap II: Maj 2024 r.

- Wykopy, Zabezpieczenia, Roboty fundamentowe i izolacyjne fundamentéw w 90%.
- Wykonanie instalacji sanitarnej w ptycie fundamentowej w 80%.

15%

Etap lll: Pazdziernik 2024 r.
Stan surowy otwarty (roboty Zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu 0, bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
15%

Etap IV: Styczenh 2025 r.

- Stan surowy otwarty (roboty Zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu +5 bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
- Wykonanie scian dziatowych w 10%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 20%.

15%

Etap V: Maj 2025 .

- Stan surowy otwarty (roboty Zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu +10 bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
- Wykonanie scian dziatowych w 50%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 50%.

- Wykonanie pokrycia dachowego w 25%.

- Wykonanie elewacji i balustrad w 10%.

- Montaz stolarki zewnetrznej w 60%.

- Montaz Stolarki wewnetrznej w 20%.

- Posadzki w 35%.

- Tynkowanie oraz roboty wykoriczeniowe czesci wspéinych 30%.
20%

Etap VI: Wrzesieri 2025 .

- Stan surowy zamkniety (bez elewacji i pokry¢ taraséw) w 90%.

- Wstawione okna i witryny w 90%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 80%.

- Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej i teletechnicznej w 80%.
- Montaz Stolarki wewnetrznej w 50%.

- Posadzki w 80%.

- Tynkowanie oraz roboty wykoriczeniowe czeéci wspéinych w 70%.
- Zagospodarowanie terenu i sieci zewnetrzne w 20 %.

- Windy osobowe i dZwigi towarowe w 80 %.

15%

Etap VII: Maj 2026 r.

- Zakoriczenie wszystkich robét niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, uzyskanie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacii

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga mie¢ wptyw wyltacznie:

1. Zmiana stawki podatku VAT:

Strony oswiadczaja, Zze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towarow i ustug VAT (,VAT") obowiazujaca w dniu
zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiaja, 2e w razie zmiany VAT skutkujacej zmiang Ceny, kolejna czesé Ceny,
ktdrej termin zaptaty przypada po zmianie VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie
do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper zawiadomi Kupujacego. W przypadku zwigkszenia Ceny w wyniku zmiany
VAT, Kupujacemu bedzie przystugiwa¢ prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia

Strona 6



Ornement - Wojewsdziwo zachodniopomorskie, powial miasto Szczecin, gmine miasto Szczedin, al, Powstaficow Wielkopelskich 100 (poprzedi adres tymezasowy ul. Jone Henryka Dabrouskiego 36),

Kupujacego o wzroscie Ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstapienia od umowy, przy czym Nabywcy nie przystuguje powyzsze prawo odstapienia jezeli Deweloper obnizy
Cene do kwoty odpowiadajacej Cenie brutto okreslonej w § 8 ust. 1, uwzgledniajacej zmiane stawki lub zasad naliczania
podatku VAT. Zmiana Ceny, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do umowy.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

PRAWO ODSTAPIENIA - NABYWCA

1. Strony oéwiadczaja, Ze Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byly zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza
umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcym
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

2. Strony oéwiadczaja, ze Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niezawarcia przez Dewelopera Umowy Koricowej w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Jednakze przed
skorzystaniem z prawa odstapienia opisanego w zdaniu poprzedzajacym Nabywca obowiazany jest wyznaczy¢ Spétce
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Koricowej,

b) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca ma prawo do odstapienia po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

d) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie
okreélonym w tym przepisie; prawo odstapienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykona¢ po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Strony ponadto postanawiaja, ze Nabywca uprawniony jest do odstapienia od niniejszej umowy (umowne prawo
odstapienia), w przypadku, gdyby wskutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Cena wzrosta i w zwiazku z tym
zaistniata koniecznoé¢ dokonania przez Nabywce doptaty. Prawo odstapienia z tej przyczyny Nabywca moze wykona¢ w
terminie 60 (sze$édziesiat) dni od daty wejécia w Zycie zmiany przepiséw, najpéZniej do dnia 30.09.2026 roku.

4. Strony postanawiaja, ze réznica w ostatecznej powierzchni Lokalu o nie wiecej niz 2% w stosunku do okreslonej w
niniejszej umowie, nie jest podstawa do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej.

Strony oéwiadczaja, ze oéwiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli
bedzie zawierato, wyrazona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczeri Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy.
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Ornament - Wojewsdztwo zothodniopomorskie, powiet misto Szczecin, gmina miasto Szezeci, o Powstorcow Wielkopolskich 100 {paprzedni adres tymezasowy ul. Juna Henryka Daprowiskiego 38).

INNE INFORMACE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazZenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie
istnieje.

Il. Informacja o moiliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej
ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowa -
sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spo6tki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej
udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce witasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obciaZenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

l1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Banku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy),
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreélonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 . poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Banku [nazwa banku prowadzacego
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mieszkaniowy rachunek powierniczyl,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do érodkéw gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

I1l. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

Pozostate zatgczniki
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Ornament - Wojewsdlztw zachodhiepomorskie, powiet miasto Szczec, gming miesto Szczecin, al, Powstaicow

—— ———"

Zatqaznik 3 - Pozwolenie na budowe

' Szczecin, dnia 24.11.2023 r.
(nazwa i adres organu wydsjacego decyzj¢ ) 0?‘2029’5 A ramn e
WAIB-111.6740.312.2021.I1K (dalu)

UNP: 62145/WAiB/-1/21 ' .
{ne efestru organu wydajacego decyzie) "b/uu afudr ¥

DECYZJA NR 871/23
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r— Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) po rozpafrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowg? ziozonego dnia 02.12.2021 r. (ze zmienionym w dniu 05.10.2023r.
projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno — budowlanym)
zatwierdzam projekt zagospodarowanla terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany?
j udzielam pozwolenia na budowe
dla
Ornament Szczecin 4 sp. z 0.0., ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

(img | nazwisko lub nazwe Inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

budowe budynku usiugowo — mieszkalnego z wbudowanym garazem wielokondygnacyjnym

wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu (w tym obsluga

komunikacyjna dwoma zjazdami - zjazdem Z1 z al. Powstaricow Wielkopolskich oraz
tymczasowym zjazdem Z2 z ul, Dabrowskiego) w granicach dzialek 1M, 2/3, 710, 71114, TH15

(powstalych z podzialu dziatki 7/21), 7/23, 7130, 7/57, 7180, 7/81, 7/96, 71104, 7105 z obrgbu 1050

w rejonie ul. Dabrowskiegol al. Powstaficéw Wielkopolskich/ ul.Mieszka | w Szczecinie.

- projektant — mgr inZ. arch. Maciej Zombirt posiadajacy uprawnienia budowlane Nr41/S2/99 do

projektowania w specjalno$ci  architektonicznej bez ograniczeni; wpisany na listg czionkéw

Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architekiéw RP pod numerem ZP-0293.

(me)mw)ammnmm.mm|mmmm.mw|mmmmmmﬁmmlmmomwm

Mﬁmhﬂ%owﬁmmmmm]wmmo)

2 zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. W rakcle realizacji inwestyci inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw wynikajacych z art. 75
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022r. poz. 2556 ze zm.)
oraz przepisw ustawy z dnia 16 kwistnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 ze zm.).

2. Inwestor jest zobowlgzany ustanowi¢ inspeklora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukeyjno -
budowlanej na podstawie §2 ust. 1 pkt. 3 lit. a i §3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastuktury z dnia 19
listopada 2001r. wsprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktbrych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2 2001r. Nr 138 poz. 1554)
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt.1 14 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Do wniosku o pozwolenie na budowg inwestor zalaczyl o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania hieruchomoscig na cele budowlane z dnia 29.09.2023r. i z dnia 23.10.2023r. oraz
pizediozyl trzy egzemplaze kompletnego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, sporzadzone przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dziefi opracowania projektu zaéwiadczeniem o wpisie na
liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

W my$l zapisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego sprawdzono zgodno$é projektu zagospodarowania

terenu i projektu architektoniczno ~ budowlanego z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowiriskiego® (teren elementarny 5.N.3012.UC,

S.N.3020.KD.GP i S.N.3023.KD.Z) w Szczecinie uchwalonego Uchwalg Nr XXVIf755/13 Rady Miasta

Szezecin zdnia 28 stycznia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z2013r. Poz. 923) i decyzji

Prezydenta Miasta Szczecin Nr 95722 z dnia 03.08.2022r. o warunkach zabudowy, a takze

wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zgodno$é projektu zagospodarowania terenu z przepisami,

w tym techniczno — budowlanymi.

nryka Dghrowskiego 38).

Wielkepolskich 100 (poprzedii adres tymezasowy ul Jana He
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Ornament - Wojewodztwo zachodniopomorski, poviat miasto Saczeci, gmina miceto Szczecn, o, Powstarcd Wielkopolsich 100 (popraedni adres tymezasowy ul. Jona Henryka Dahrowskiego 36).

Latgaznik 3 - Pozwolenie na budowg

-2«
W dniach od 02.03.2022r. do 09.10.2023r. przedmiotowe postgpowanie bylo zawieszone na wniosek
strony.
Od decyzji przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem |
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu -
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sig ostateczna i prawomacna.

Adnotacja dof oplaty skarbowej
Uiszgommi?skprbowqw kwocle 10052 na podstawle cz. Il ust. 9 pit 1 lit, a, hi pki2 zal. do ustawy z dnia 16 listopada
ey RN 20061 0 oplacie skarbowe]

(plmecmennalpodplsosobynpowamlone)dowydsniadecyq?)
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1) Omament Szczecin 4 sp. 2 0.0., ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa
do rgk osoby upowaznione] ~ Pani Agnieszka Sroczyrska — Zombirt + zalaczniki: 1 egz. projektu
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W przypadku uslanowienle nadzor jego - Oiwis Inepekiore nadzon

hitrego budowg moéna pié po 00 organy nadzoru
hmmmomﬂmduhm.kmmhn.wm14Modddadormnhmu,dewmwmmyzﬁ(mhaﬂ.ﬁdnshwzdvia?
ipca 1694 1. - Prawo budodane ). Przed przystapleniam do u2 ia obiskiu budowlenago inwestor jes! obowizzany decyzjo o pozwoleniu na utytkowanie, jatei
MWMMT‘(WW"BM;%W’“MMIx'mm“mmm“ﬁwmmi
pojazdtw, myjni samochodowych | garaty do slanowisk wigeznis ), 2 wyig¥dem obiekibw megazynowych: budynid skiadowe, ¢ , hangary , 8 ke
budynkiw kolejowych: nad podsiacie akeyjne, lok i sitnico przejazdows | myjrle taboru kolejowego), XX, XXIi { 2 wyjasdem plache
idadowych, postolowych § parkingd ,m(zwmmummm(zmmpm.mmﬂmmmlmhmmmw
mﬁuacyjnydl).ml—muob.sﬂﬁmnplmuslanyzdmaﬂpmissh.-mebMMan).

Inwestor moze tapit do udy oblektu budowlanegy wmwmmhmwpmmwdmmmmmmmmnMvu
ummmmmmmmmm.mssmmawmzmnpmsm-hmm;

mmwﬂmﬁﬂ znﬁﬁonm) ! owmmmmmmwezm&mommnmmmmmm.mssmz ustawy 2

7lipea r- budowiane ).

5. Przed wydaniom decyzfi w sprawie pozwolenia na 2y ohiekiu budowtaneg mmmmwmmmmnm.

2g0dnle 2 ait. 53a ustawy z dnfo 7 tipca 1994 1. ~Prewo budowiane (20b. s, 59 usL 1 uslowy 2 dnin 7 Bpca 1904 1, - Prawo budowlana ), Wikssek o udzielenie
ia na stanowi vdanwegommudopwmmmmm(m.m51w,6myzm7ﬁm1wn-

Prawo budowlane ).

T Nalezywpisal budows” lub Jozbidrkg'.

2 Nelelywpiset budowlany' lub soebiteki

L] Nmmmmmmmm.mmxm1m14.m.4zmziswzm7lpu1sm-mm,mnssmz
lsum:mspmmm:.omwwmiosmmcmm.m 4 w ochronle Srod oraz o ocenach
oddzialywania ns srodowisko

= a

L

mymm@pwmmm?yrmtpmmmmmmmwmmsm.
Y TR Y ywal ng

Strona 24




Ornament - Wojewddztwo zachodniopomorskie, powit miasto Szczecin, gming miasto Szezecn, e, Powstoricow Wielkepolskich 100 (poprzedh adres tymezasowy ul. Jna Henryka Dabrowskiego 38)

ORNAMENT
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Ornament » Wojewddztwo zached

niopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina miaslo Szeze

Zalqaznik 5 - Umowa deweloperska

KANCELARIA NOTARIALNA
Notariusz Dorota Peszko

70-200 Szczecin,
ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszyfiskiego numer 9/U1

tel. 91 488-22-93
NIP 852-129-61-31, Regon 812008119
e-mail: dorota.peszko@izbanotarialna.szczecin.pl

Repertorium A nr 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia ............. dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (...2025r.) przede mng notariuszem Dorotg
Peszko w siedzibie mojej Kancelarii w Szczecinie przy Ks. Kardynala Stefana Wyszyfiskiego numer 9/U1,

stawili sig:

1. Pani ..., ktérej tozsamos¢ ustalitam na podstawie dowodu osobistege numer ..., waznego do dnia ...
roku, wydanego przez Prezydenta Miasta Szczecina, kiéra oSwiadczyla, ze zamieszkuje w Szczecinie, adres do
dorgczen: ORNAMENT SZCZECIN 4 spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, 70-
100 Szczecin, ulica Powstaficéw Slaskich numer 5/7, co stawajgca potwierdza i podaje numer pesel....., ktéra
ofwiadczyla, ze dziala w imieniu i na rzecz Spétki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z
ograniczong odpowiedzialnocia z siedzibg w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Stanistawa Zaryna numer
2 B, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000841658, zgodnie z przediozonym wydrukiem
informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw, pobranej na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 685 z
péin. zm.) ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci dnia ... 2024 roku z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestrn Sgdowego, oswiadczajgc przy tym, Ze jest on nadal aktualny, posiadajacej numer NIP 5213900256 oraz
REGON 386421490, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego jej w formie aktu notarialnego sporzadzonego
przed .., notariuszem w Warszawie, w dniu .. roku, Rep. A numer .., oiwiadczajac przy tym, Ze

pelnomocnictwo to nie zostalo odwolane, zmienione, ani w zaden inny sposob nie wygasto, -——-—-—-areeee——

Przedstawiciel Spotki zapewnia, Ze nie wystepuja Zadne okolicznosci wylaczajace lub ograniczajace jego
prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spétki, a stan wpisoéw w rejestrze przedsigbiorcow do chwili obecnej

nie ulegl zmianie, a Spotka nie zostala postawiona w stan likwidacji, badZ upadlo$ci.

2. Pani.

3. Pan.

o Henryka Dy

hrowskiego 38).

T
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Ornament - Wojewédztwo zachodopomorskie, powiat miosto Szczecin, gmina miasto Szczecn, o, Powstoicow Wielkopolskich 100 (poprzedi adres ymczosowy ul. Juna Henryka Dabrowskiego 38),

Zatgeznik 5 - Umowa deweloperska

Stawajacy oéwiadczaja, ze nie dokonali, jak i réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23¢ ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 roku o

ewidencji ludnoéci (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 z péim. zm.)

Stawajgcy zostali pouczeni o informacjach ﬁrskazanych w art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych).

Tozsamoi¢ Stawajacych Notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci
powolanych przy nazwiskach, w ktérych ujawnione dane zgodnie z o§wiadczeniami stawajacych nie ulegly

zmianie, zaé dane niewynikajace z tych dokumentéw zostaly podane réwniez zgodnie z o$wiadczeniemi

Stawajacych.

UMOWA DEWELOPERSKA
oraz
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. 1. ..... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczyla, Ze

zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej Kw numer SZ18/00098734/9, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zach6d w Szczecinie, reprezentowana przez nig Spétka, do dnia 05
lipca 2093 roku jest wpisana jako uzytkownik wieczysty niezabudowanej nieruchomosci, ktorej wiascicielem
jest Miasto Szczecin, skladajacej si¢ z dzialki gruntu nmumer 7/30, obreb ewidencyjny 326201_1.1050
$rédmiescie 50, przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego numer 38, o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset
osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) sposob korzystania Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy oraz dzialki gruntn numer 7/114, o powierzchni 0,0036 ha (trzydzieSci sze$é metréw
kwadratowych), obrgb ewidencyjny 326201 _1.1050 Srédmieécie 50, Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane
Iub w trakcie zabudowy o powierzchni 0,1018 ha (jeden tysiac osiemnascie metréw kwadratowych), --———-------

- w dziale III wyzej opisanej ksiegi wieczystej widniejg wzmianki o wpis roszczenia o wybudowanie
budynku w zabudowie mieszkalno - ustugowej, ustanowicnie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z

prawami niezbgdnymi do korzystania z lokalu, na rzecz oséb trzecich, ktére nie dotycza przedmiotu niniejszej

umowy,

- w dziale TV wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty
84.600.000,- z (osiemdziesiat cztery miliony szedéset tysigcy ziotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej
wysokosci - o zwrot kredytéw, roszezen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym oplat i
prowizji od kredytw/limitu; umowa kredytowa 10003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspélobcigzone kw numer SZ18/00180730/3 i

kw numer SZ18/00229689/6, wpisana na rzecz Alior Bank Spéika Akcyjna,

- reprezentowana przez nig Spolka wyzej opisane prawo uzytkowania wieczystego nabyla czgéciowo na
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Prospeki wyg

podstawie umowy sprzedazy z dnia 31 lipca 2007 roku Rep. A numer 7202/2007, czg¢fciowo na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 28 wrzesnia 2021 roku, Rep. A numer 11293/2021 oraz czgsciowo na podstawie
umowy o oddanic w uzytkowanie wieczyste z dnia 27 lutego 2024 roku, Rep. A 31/2024,-neeeemeee———eene

- Gmina Miasto Szczecin dla tej niemchomosci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowiriskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Radg Miasta Szczecin Uchwala Nr XXVI/755/13 (Dz.Urz.woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 1, poz. 923) -
teren elementarny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu terenu: ushugi, w tym ushigi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (dwa tysiace meftréw kwadratowych), dopuszcza sig zabudowe
wielofunkcyjna mieszkaniowo — uslugows, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowigzujacego planu zawartego
w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 Tutego 2024 roku znak WAIB-V1.6727.3.35.2024.AS, oéwiadczajac przy
tym, ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dzialka gruntu numer 7/30 (Id
dz: 326201_1.1050.7/30), o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesiat dwa metry kwadratowe),
oznaczona jest symbolem ,,.Bp” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntéw wraz
wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina.-—--

- w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu numer 7/114 (Id
dz: 326201_1.1050.7/114), o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze¢ metréw kwadratowych), oznaczona jest
symbolem ,,Bp” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy
ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 marca 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina,——--——-—meeee . —

- nieruchomos¢ wyzej opisana posiada dostgp do drogi publicznej — ul Jana Henryka Dgbrowskiego,--—

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest polozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 paZdziernika 2015 r, nie jest polozona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nie podij¢to uchwaly ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji okazujgc przy tym zaswiadczenie z dnia 14 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest objgta uproszezonym planem urzadzenia lasu ani nie zostala
wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki lesnej, oraz nie sa na niej zlokalizowane stanowiska chronionych
gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat, dla, ktérej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, okazujac przy tym zaswiadczenie Nr WOST 91/24 z dnia 16 lutego 2024 roku

wydane przez Prezydenta Miasta S ina,

- granice przedmiotowej nieruchomofci nie sa przedmiotem sporu,

- przedmiotowa nieruchomos$é nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania cywilnego,

administracyjnego, kamego, skarbowego,
- zbywajaca Spélka nie zalega z zaplata zobowigzah podatkowych na rzecz Skarbu Pafistwa lub
Jjednostek samorzadu terytorialnego, ktére moglyby stanowié podstawe obcigzenia wyzej opisanego prawa
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wlasnosci gruntu hipoteka przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia
1997 roku.

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest obcigZona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna

jest od innych dlugéw i obcigze, praw i roszczen oséb trzecich, ograniczeh w rozporzgdzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani  grozacego postepowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub
wywlaszezeniowego, nie jest przedmiotem ograniczed w rozporzadzaniu w zwiazku z orzeczeniem sadu lub na

innej podstawie; nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowej, brak jest zaleglosei

w oplatach rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzanych z nieruchomoscia.
2. vuene dzialajaca w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze

zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej Kw numer SZ18/00180730/3, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, reprezentowana przez mig spélka jest
wlafcicielem niezabudowanej nicruchomosci, stanowigcej dziatkg gruntu numer 7/80 (Id. dz

326201_1.1050.7/80), obrgb 1050 $rodmiescie 50, oznaczonej jako BP tj. zurbanizowane tereny niezabudowane

lub w trakcie zabudowy,

- w dziale T SP wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej: stuzebnosé gruntowa za jednorazowym wynagrodzeniem i na
czas okreslony - do czasu zakoficzenia budowy ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego odcinka obwodnicy
érddmiejskiej, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez tg nieruchomosé, bez prawa parkowania, przy
czym shuzebnosé dotyczy drogi dojazdowej a zakres wykonywania sthuZebnosci ograniczony jest do gruntu
oznaczonego kolorem czerwonym na zataczniku do aktu notarialnego z dnia 22 czerwca 2023 rokn, Rep. A nr
2397/2023, to jest do gruntu o powierzchni 39,50 m2, a koszty urzadzenia i utrzymania drogi shuzebnej
obcigzaja osobg uprawniong do korzystania ze stuzebnosci bez prawa do #adania odszkodowania z tego tytutu
oraz bez mosliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw, w celu dostgpu dzialki nr 7/80 do drogi

publicznej, ksigga powigzana Kw numer SZ15/00249765/9 oraz

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej- shizebnodé
gruntowa, odplatna za zaplata jednorazowego wynagrodzenia, na czas nieoznaczony polegajaca na prawie do
usytuowania na nieruchomosci obcigzonej czesei budynku znajdujacego si¢ zasadniczo na dziatce nr 7/80 z
obrebu 1050 na rzecz kazdoczesnego wlaciciela nieruchomosci polozonej w Szczecinie, oznaczonej jako
dziatka nr 7/80 z obrebu ewidencyjnego 1050;zakres wykonywania stuzebnosci obejmie czgé¢ nieruchomosci
stanowigcej dziatke gruntu numer 7/81 z obrgbu 1050, o powierzchni 4,00 m2 (cztery metry kwadratowe),
zaznaczong na mapie stanowiacej zalacznik do aktu motarialnego z dnia 19 grudnia 2023 roku, Rep. A nr
789/2023 - kolorem czerwonym, ktéra stanowi przekroczenie zabudows (zadaszeniem) budynku znajdujacego
sie zasadniczo na dzialce gruntu numer 7/80 z obrgbu 1050, co ma na celu zapewnienie mozliwosci pelnego
prawnego i faktycznego dysponowania czgsciami (znajdujacymi si¢ w obrebie dzialki gruntu numer 7/81 z
obrgbu 1050), budynku posadowionego zasadniczo na dziaice gruntu numer 7/80 z obrgbu 1050, a prawo
shuzebnosci stanowi prawo do dysponowania nieruchomoécig na cele budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku prawo budowlane (DZ. U. z dnia 2023 r. poz. 682). koszty korzystania utrzymania czgdci
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budynku znajdujacego si¢ na nieruchomoéci obcigzonej ponosié bedzie wlasciciel nieruchomosci wiadnacej;
ksigga powigzana SZ15/00249765/9, a
- dzial 11l wyzej opisane;j ksiggi wieczystej nie wykazuja zadnych WpisOWw i obCigZen, —m—eemmmmmemmmmeeees

- w dziale IV wyzej opisancj ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna Iaczna do kwoty
84.600.000,~ z1 (osiemdziesigt cztery miliony sze$éset tysigey zlotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej
wysokogci - o zwrot kredytéw, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym oplat i
prowizji od kredytulimitu; umowa kredytowa 0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspélobcigzone kw numer SZ15/00180730/3 i
kw numer SZ15/00229689/6, wpisana na rzecz Alior Bank Spétka Akcyjna,

- nieruchomosci wyzej opisang rcprezentowana przez nig Spélka nabyla na podstawie Umowy
warunkowej z dnia 14 listopada 2023 roku oraz Umowy przeniesienia z dnia 22 listopada 2023 roku,——-—--——

- Gmina Miasto Szczecin dla tej nieruchomosci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Radg Miasta Szczecin Uchwalg Nr XXV1/755/13 (Dz. Urz. woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 I, poz. 923) -
teren elementamny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu terenu: ushigi, w tym ushugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m2 (dwa tysiace metréw kwadratowych), dopuszcza si¢ zabudows
wielofunkcyjng mieszkaniowo — uslugowa, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowigzujacego planu zawartego
w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 lutego 2024 rokn znak WAIB-V1.6727.3.35.2024.A8, os$wiadczajac przy
tym, Ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dzialka gruntu numer 7/80 (Id
dz: 326201_1.1050.7/80), o powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigtdziesigt siedem metréw kwadratowych),
oznaczona jest symbolem ,Bp” - ,zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, okazujac
Pprzy tym wypis Z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku

przez Prezydenta Miasta Szczecina.

- nieruchomo$¢ wyzej opisana posiada dostgp do drogi publicznej ul. Jana Henryka Dabrowskiego -
poprzez ustanowiong czasows shizebnosé gruntows przejazdu i przechodu do dzialki 7/80 przez nieruchomos$é
stanowigca wlasnosé Gminy Miasto Szczecin dzialkg 7/81, o ktérej mowa w dziale 1 SP ksiggi wieczystej Kw
numer SZ15/00180730/3,

- przedmiotowa nicruchomo$é nie jest polozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. §
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 r, nie jest polozona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szezecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nic podjgto uchwaly ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji okazujac przy tym zaswiadczenie z dnia 14 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostala

wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki lesnej, oraz nie 53 na niej zlokalizowane stanowiska chronionych

(poprzedni adres tymezosowy ul, Jano Henryka Dabrowskiego 38).
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gatunkéw roélin, grzybéw i zwierzat, dla, ktérej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, okazujgc przy tym zaswiadczenie Nr WOSr 92/24 z dnia 16 lutego 2024 roku

wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina,

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie s3 przedmiotem sporu,

- przedmiotowa nieruchomo$é nie jest przedmiotem toczicego sig postepowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,

- zbywajaca Spélka nie zalega z zaplatz zobowigzai podatkowych na rzecz Skarbu Pafistwa lub
jednostek samorzgdu terytorialnego, ktére moglyby stanowié podstawg obciazenia wyZej opisanego prawa
whasnosci gruntu hipotekg przymusows, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzeénia
1997 roku,

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna

jest od innych dlugéw i obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, ograniczefi w rozporzgdzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub
wywlaszezeniowego, nie jest przedmiotem ograniczen w rozporzadzaniu w zwigzku z orzeczeniem sadu lub na

innej podstawie; nie jest przedmiotem postepowania o ustanowienie hipoteki przymusowej, brak jest zaleglosci

w oplatach z tytuls uzytkowania wieczystego zwigzanych z nieruchomodcia.
3. we... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczyla, ze
- zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej Kw numer SZ18/00229689/6, prowadzonej
przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, reprezentowana przez nig Spotka, do dnia
05 lipca 2093 roku jest wpisana jako uzytkownik wieczysty niezabudowanej nieruchomoséci, ktérej wlascicielem
jest Miasto Szczecin, stanowigcej dziatkg gruntu numer 7/96 (Id.dz. 326201_1.1050.7/96), obreb ewidencyjny
1.1050.7/96 Srédmiescie 50, potozonej w Szczecinie, oznaczonej symbolem Bp - tj. Zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy™, o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metréw kwadratowych),
- w dziale I SP wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale 111 innej ksiggi wieczystej - prawo przechodu i przejazdu, bez prawa parkowania na rzecz
kazdorazowego wieczystego uzytkownika lub wladeiciela nieruchomosci stanowiacej dzialk¢ numer 7/63, z
obrebu 50 Szezecin-Srodmiescie, potozonej w Szezecinie przy ulicy Jana Henryka Dgbrowskiego nr 40, objgtej
ksiega wieczysty Kw nr 91677, na dzialce 7/23 opisanej w Kw nr 144670, z zastrzezeniem, ze: -zakres
wykonywania shizebnosci ogranicza si¢ do gruntu oznaczonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
stanowigcej zalacznik do aktu notarialnego sporzadzonego dnia 3 marca 2004 roku Repertorium A 1594/2004,
koszty urzadzenia i utrzymania drogi sluzebnej obcigzajg uprawnionego z tytulu shizebnosci (ksigga powigzana
Kw numer SZ15/00091677/2 oraz Kw numer SZ18/00144670/0),
w dziale IIT wyzej opisanej ksiggi wicczystej wpisane jest:

- ograniczone prawo rzeczowe - nicodplatna shizebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wieczystego
uzytkownika lub wiasciciela dziatki nr 7/62 z obrgbu 50 Szczecin-Srodmiescie polozonej w Szczecinie przy
ulicy Antoniego Madalifiskiego numer 4, opisanej w niniejszej ksigdze, polegajaca na prawie dostgpu do

wspélnych urzadzen uzbrojenia technicznego na dzialce ar 7/63 opisanej w Kw nr 91677,—---—~-mm-ememee—-o-
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- W dziale IV wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna Ilaczna do kwoty
84.600.000,- 2z} (osiemdziesiat cztery miliony sze§éset tysigey zlotych) wierzytelnoéci banku - o nieustalone;j
wysokoéci - o zwrot kredytéw, roszczen o odsetki oraz innych roszezen o $wiadczenia uboczne, w tym oplat i
prowizji od kredytu/limitu; umowa kredytowa u0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspélobcigzone kw numer SZ1S/00180730/3 i
kw numer SZ15/00180730/3, wpisana na rzecz Alior Bank Spéika Akeyijna,

- reprezentowana przez nig Spétka wyzej opisane prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci nabyta
czgéciowo na podstawie umowy sprzedazy z dnia 23 pazdziernika 2017 roku, Rep. A numer 9898/2017,-———-—
- nicruchomos$¢ wyzej opisana posiada dostgp do drogi publicznej - ul. Jana Henryka Dabrowskiego,----
- Gmina Miasto Szczecin dla tej nieruchomosci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowiriskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Radg Miasta Szczecin Uchwaty Nr XXVI/755/13 (Dz.Urz.woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 1, poz. 923) -
teren elementarny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu teremu: ushugi, w tym ushugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (dwa tysiace metréw kwadratowych), dopuszcza sig zabudowe
wielofunkcyjng mieszkaniowo — ustugows, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowiazujgcego planu zawartego
w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 Ilutego 2024 roku znak WAIB -V1.6727.3.35.2024.AS oSwiadczajac przy
tym, Ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntéw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu 7/96 (I dz:
326201_1.1050.7/96), o powierzchni o powierzchni 0,0028 ha (dwadzieScia osiem metrow kwadratowych),
oznaczona jest symbolem ,Bi” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntdw,
okazujgc przy tym wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego
2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomosé nie jest polozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 paZdziemika 2015 1, nie jest polozona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 rokn w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomoéci polozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nie podjeto uchwaty ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji okazujac przy tym zaswiadczenic z dnia 14 lutego 2024 rokn wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest objgta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata
wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki lesnej, oraz nie sa na niej zlokalizowane stanowiska chronionych

gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat, dla, ktorej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sq przedmiotem sporu,
- przedmiotowa nieruchomosé nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,

o Henryke Dabrowskiego 38).
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- zbywajaca Spotka nie zalega z zaplaty zobowigzan podatkowych na rzecz Skarbu Paristwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, ktére moglyby stanowi¢ podstawe obcigzenia wyzej opisanego prawa
wlasnoéci gruntu hipoteka przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia
1997 roku,

- przedmiotowa nieruchomo$é nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna

jest od innych diugéw i obcigzef, praw i roszczeh osob trzecich, ograniczefi w rozporzadzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani  grozacego postepowania  egzekucyjnego, zabezpieczajacego hub
wywlaszczeniowego, nie jest przedmiotem ograniczen w rozporzgdzaniu w zwigzku z orzeczeniem sadu lub na

innej podstawie; nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowej, brak jest zalegtosci

w oplatach rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzanych z nieruchomoscia.

§ 2. 1. ... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie zapewnila, Ze przyshugujace reprezentowanej przez nig
Spélce prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wyzej opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy oraz
prawo wlasnofci wolne s3, za wyjatkiem wpisow wy#ej opisanych, ujawnionych w wyzej opisanych ksiggach
wieczystych opisanych w § 1 niniejszej umowy, od wazelkich dhugéw i innych obciazen, praw i roszezeii os6b
trzecich, nie ma ograniczei w rozporzadzaniu, nie s3 przedmiotcm postgpowania cgzekucyjnego, ani
zabezpieczajacego, oraz ze wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci szczegélowo opisanych w
paragrafic 1 niniejszej umowy, w tym oplata roczna z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu, zostaly
uregulowane i z tego tytulu nie istnieja Zadne zaleglosci, Spélka nie zalega z zaplaty podatkéw ani innych
gwiadczen publicznoprawnych, do ktérych stosuje sig przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa, ktére zgodnic z obowiazujacymi przepisami stanowilyby podstawg obciaZenia nieruchomosci,
szczegblowo opisanej w paragrafie 1, nie zachodzg tez inne okolicznosci, ktére uzasadnialyby wpis hipoteki
przymusowej, Spotka nie jest dtuznikiem zadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

ani tez nie toczy si¢ wobec niej zadne postgpowanie mogace miec wplyw na skutki wynikajace z zawarcia

niniejszej umowy.
2. veee dzialajaca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnosci z siedziba w ‘Warszawie zapewnia dalej, Ze:
a) przyshugujace reprezentowanej przez nig Spblce prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wyzej

opisanych w paragrafic 1 niniejszej umowy oraz prawe wiasnosci maja zapewniony zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa dostep do drogi publicznej,

b) przystugujgce reprezentowanej przez nig Spbice prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wyzej
opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy oraz prawo wlasnoéci wolne sa od wszelkich obcigZen,

ograniczonych praw rzeczowych, ograniczef w rozporzadzaniu, praw i roszczefi os6b trzecich, nie tocza si¢

waobec niej zadne postgpowania egzekucyjne ani wywlaszczeniowe,

¢) wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomoéci, w tym oplata roczna z tytulu wieczystego
uzytkowania gruntu, zostaty megﬂowane i z tego tytulu nie istnicjg Zadne zalegloei, ~—-—-—----—-mr—-—
8
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d) Spéika nie zalega z zaplaty podatkéw ani innych §wiadczen publicznoprawnych, do ktérych stosuje sig
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, ktére zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami stanowilyby podstawe obcigzenia Nieruchomosci hipotekg przymusows,

€) do zawarcia niniejszej umowy wymagana jest zgoda Wspélnikéw Spotki, ktora zostala wyrazona w uchwale
powzigtej w dniu 14 lutego 2024 .,

f) zakres dzialalnosci gospodarczej Spéiki obejmuje migdzy innymi budownictwo i zarzgdzanie
nieruchomo$ciami, a w zwigzku z wymieniona dzialalnoscig Deweloper jest podatnikiem podatku od
towaréw i uslug na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug z dniz 11 marca 2004 roku i nie

korzysta ze zwolnienia z tego podatku.

§ 3. L. ..... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spolki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z
ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie oswiadczyla, e:

przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest, przez reprezentowang przez nig Spélke, w ramach
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, na:

- nieruchomosci sktadajgcej si¢ z dzialki gruntu numer 7/30, o powierzchni 0,0982 ha (dziewieéset
osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) oraz z dziatki gruntu numer 71114, o powierzchni 0,0036 ha (trzydzieci
szes¢ metréw kwadratowych) bedacej na chwilg zawierania niniejszej umowy w uzytkowaniu wieczystym do
dnia 05 lipca 2093 roku objetej Kw numer SZ1S/00098734/9 (dziatka gruntu opisana w paragrafie 1 ust. 1),
ktére to prawo, po wybudowaniu budynku przeksztalci sig Z mocy prawa w prawo whasnosci, ~--——em—meeeemeeeev

- nieruchomosci stanowiacej dziatke gnuntu numer 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem
metréw kwadratowych) bedacej na chwile zawierania niniejszej umowy w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05
lipca 2093 roku objetej Kw numer SZ15/00229689/6 (dziatka gruntu opisana w paragrafie 1 ust. 3), ktére to

prawo, po wybudowaniu budynku przeksztalci sig z mocy prawa w prawo wlasnosci,

- na prawie wlasnosci dziatki gruntu 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigéset piecdziesiat siedem metrow
kwadratowych) objetej Kw numer SZ15/00180730/3 (dzialka opisana w paragrafie 1 ust. 2). ~-——memeem e
2. ..... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spolki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oswiadczyla, Ze:

- Teprezentowana przez nig Spolka uzyskata decyzje numer 871/23, WAIB-I11.6740.312.2021.IK, z dnia
24 listopada 2023 roku, ktéra stala si¢ ostateczna dnia 08 grudnia 2023 roku, zatwierdzajacg projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajacy pozwolenia na budowe,
wydana na rzecz Omament Szczecin 4 Sp. z 0.0. w Warszawie przez Prezydenta Miasta Szczecina, obejmujaca
budowg budynku ustugowo- mieszkalnego z wbudowanym garazem wielokondygnacyjnym wraz z niezbe¢dng
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu (w tym obstuga komunikacyjna dwoma zjazdami —
zjazd Z1 z al. Powstaicow Wielkopolskich oraz tymczasowym zjazdem Z2 z ul. Dabrowskiego) w granicach
dziatek 1/1, 2/3, 7/10, 7/1114, /115, (powstalych z podziatu dziatki 7/21), 7/23, 7130, 7/57, 7/80, 7/81, 7/96,
7/104, 7/105 z obrgbu 1050 w rejonie ul. Dabrowskiego/al. Powstaticow Wielkopolskich/ul. Miesza I w
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Szczecinie,

- przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest zgodnie z ostateczng decyzja numer 871/23, WAIB-
111.6740.312.2021.1K, z dnia 24 listopada 2023 roku, zatwierdzajgcg projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno - budowlany i udziclajacej pozwolenia na budowg wydanej na rzecz Ornament Szczecin
4 Sp. z 0.0. w Warszawie, na dziatkach w niej wymienionych, z czego na dziatkach 1/1, 2/3, 7/10, 7/115, 7/23,
7/57, 7/81, 7/104, 7/105 bedzie realizowana niezbgdna infrastruktura techniczna oraz zagospodarowanie terenu,

w tym obstuga komunikacyjna w granicach tych dzialek,

- Prezydent Miasta Szczecina Decyzja z dnia 04 lipca 2023 roku znak 1G.DL.7024.246.2023.JK wyrazil
zgode spblce Omament Szczecin 4 Sp. z o.0.na lokalizacje urzgdzen obcych niezwigzanych funkcjonalnie z
droga lub ruchem drogowym, tj. pigciu zadaszefi nad wejéciami do budynku o lgcznej powierzchni 58,46 m2 w
pasie drogowym, a ewentualne ustalone oplaty za lokalizacj¢ urzadzen obcych w pasie drogowym bedzie w

przyszlo$ci ponosié Wspdlnota Mieszkaniowa,

- Prezydent Miasta Szczecina Decyzja z dnia 21 lipca 2023 roku znak 1G.DL.7024.382.2023.JK wyrazil
zgode spolce Ornament Szezecin 4 Sp. z o.0. na lokalizacj¢ urzadzen obcych niezwigzanych funkcjonalnie z
droga lub ruchem drogowym, a ewentualne ustalone oplaty za Iokalizacjg urzadzen obcych w pasie drogowym

bedzie w przysziosci ponosié Wspolnota Mieszkaniowa,

- reprezentowana przez nig Spolka polaczy wszystkie dzialki, na ktérych realizowane jest przedsigwzigeie
deweloperskie, (tj. obecne dzialki 7/30, 7/80, 7/96 i 7/114), tak aby ksiega wieczysta Kw numer
SZ1§/00098734/9 prowadzona dotychczas dla dziafki gruntu numer 7/30 i 7/114, byla prowadzona takze dla
dzialek gruntu numer 7/80, 7/96, ktére zostang do niej przylaczone, po tym, jak zgodnie z ustawg o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pbzn. zm.), prawo uzytkowania
wieczystego dzialek gruntu numer: 7/30, 7/96 i 7/114 przeksztalci sig z mocy prawa w prawo wlasnosci tych
gruntéw - z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania, a ksigga wieczysta Kw numer
SZ15/00098734/9 bedzie ksigga wieczysta do kidrej beda ujawniane sukcesywnie roszczenia wynikajace z
uméw deweloperskich jak i z tej ksiggi wicczystej beda, po wybudowaniu budynku mieszkalnego i jego

odbiorze, wyodrgbniane lokale mieszkalne i niemieszkalne, jakie powstang w ramach przedsigwzigcia

deweloperskiego.
3. veee dzialajaca w imieniu i na rzecz Spéfki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoicia z sicdziba w Warszawie oswiadczyla, ze:

reprezentowana przez hig Spétka zamierza wybndowa¢ na dziatkach gruntu szczegélowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy tj. na dzialce gruntu numer 7/30 (bedacej w uzytkowaniu wieczystym), dzialce
gruntu numer 7/96 (bgdacej w uzytkowaniu wieczystym), dziatce gruntu numer 7/114 (bgdacej w uzytkowaniu
wieczystym) oraz dzialce gruntu numer 7/80 (bgdacej we wlasnosci), zgodnie z decyzjg numer 871/23, WAIB-
111.6740.312.2021 IK, z dnia 24 listopada 2023 roku, ktéra stala si¢ ostateczna dnia 08 grudnia 2023 roku,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe, wydang na rzecz Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. w Warszawie, przez Prezydenta Miasta

Szczecina, obejmujgcg budowe budynku ushligowo- mieszkalnego z wbudowanym garaZzem
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wielokondygnacyjnym wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, 1 (jeden)
budynek w zabudowie ustugowo- mieszkalnej wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, wielorodzinny, 19 kondygnacyjny — 17 kondygnacji nadziemnych i 2 podziemne, oznaczony
symbolem projektowym BS, w ktérym znajdowaé sig bgda lokale stanowiace odrgbng nieruchomosci tj. 125 (sto
dwadziescia pigé) lokali mieszkalnych i 6 (sze$é) lokali niemieszkalnych w tym 2 lokale niemieszkalne
stanowigce garaze o numerze projektowym — G1 (kondygnacja +1 - wjazd) i G2 (kondygnacja +2 - wjazd), w
ktérym to garazu G1 na poziomie -2, -1 i +1 beda znajdowaly sig 3 (trzy) hale garazowe, w ktérych znajdowaé
si¢ bgdg 123 miejsca postojowe oraz 8 komérek lokatorskich, w garazu numer G2 na poziomie +2 bedzie
znajdowata si¢ 1 (jedna) hala garazowa, w ktérej znajdowaé si¢ bedzie 10 miejsc postojowych. W lokalu
niemieszkalnym - garazu G1, na poziomie: -2 i -1 bedy wyznaczone dla wspolwlascicieli tego lokalu
przestrzenie na miejsca postojowe na rowery, do wspdlnego korzystania, a na poziomach -2, -1 i +1 znajdowac
si¢ bgda pomieszczenia techniczno-gospodarcze (m.in. pomieszezenia wezlow SEC, rozdzielnia gléwna
elektryczna, separator tluszczéw, przylacze wody, zbiomnik na wodg do celéw retencji i cele pozarowe, hydrant
p-poz, rozdzielnia pozarowa, przylacze wody) niezbedne do whasciwego korzystania z budynku. ~ese-—-—— e
Spétka pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziby w
Warszawie o§wiadczyla, Ze zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany - przeprojektowania w budynku czesci
powierzchni wchodzgeych w skiad czgéci wspélnych w taki sposéb aby powierzchnie te utworzyly
odrgbne/samodzielne lokale czy tez pomieszczenia przynalezne lub powierzchnie te zostaly wlaczone do juz

istniejacych lokali lub pomieszczen przynaleznych, przy czym zmiany te nie bedg dotyczyly przedmiotu

niniejszej umowy.
4. Ogéblna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w Budynku
zgodnie z trecig art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali (,,Ustawa o wlasnosci
lokali”), stanowié bgdzie pedstawe do wyliczenia udzialu w Nieruchomodgci Wspdlnej,
5. «eeo. dzialajgca w imieniu i na rzecz Spétki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczyla, ze:

- w dniu 26 marca 2024 roku zawarla z bankiem Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
Umowe kredytu nr U0003762334221 o kredyt nicodnawialny na finansowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego, zmieniong nastepnic aneksem nr 1 do umowy kredytowej nr U0003762334221 o Kredyt
nicodnawialny na finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego z dnia 26 marca 2024 roku, a roszczenia
banku zostaly zabezpieczone w postaci ustanowienia hipoteki Iacznej na prawic uzytkowania wieczystego
nieruchomosci skladajacej sig z dziatki gruntu numer 7/30 oraz z dziatki gruntu numer 7/114 objetej Kw numer
SZ18/00098734/9, na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dzialke gruntu numer 7/96
objetej Kw numer SZ15/00229689/6 oraz na prawie wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu 7/80
objetej Kw numer SZ15/00180730/3, co nastgpilo w dniu 03 kwietnia 2024 roku,

- zgodnie z zadwiadczeniem warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego/domu jednorodzinnego wraz z czgéciami przynaleznymi
(promesa ogélna) z dnia 26 marca 2024 roku wydanym przez bank Alior Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, ktéry to bank zobowigzal si¢ na bezobcigzeniowe wyodrgbnianie do nowozalozonych ksiag

i1°
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wieczystych lokali mieszkalnych/lokali niemieszkalnych/komérek lokatorskich/miejsc parkingowych pod
warunkiem zaplaty pelnej ceny zakupu przez kupujacego, wynikajagcej z umowy deweloperskiej (umowy
sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego na
indywidualny rachunek do wplat Nabywcy, wskazany réwniez w Umowie Deweloperskiej (umowg Sprzedazy)
lub innej umowie zawartej z nabywcami Przedsigwziecia Deweloperskiego — nadany do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze 17 2490 0005 0000 4600 0012 3019 w PLN w
przypadku, gdy taki wymég wynika z ustawy deweloperskiej lub na rachunek numer 81 2490 0005 0000 4650

3805 5390 w PLN w pozostalych przypadkach,

- reprezentowana przez nig Spétka oswiadcza, Ze przedsigwzigcie deweloperskie jest finansowane
czgéciowo ze Srodkéw wiasnych Spolki, a czgsciowo z kredytn bankowego i Spotka zastrzega sobiec prawo
obcigzenia do dnia przeniesienia wlasnosci nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny lub niemieszkalny na
nabywce, hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku, zobowigzujac si¢ jednoczesnie w imieniu
reprezentowanej przez nig spétki do tego, Ze po wplacie 100% calej ceny sprzedaZy przez nabywce, za
przedmiot umowy, najpéiniej w chwili podpisywania umowy przeniesienia wlasno$ci w formie aktu
notarialnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy — lokal bedzie wolny od obcigzen hipotecznych i
roszezen osdb trzecich, co oznacza w szczegblnoéei, iz w przypadku gdyby takie obcigZenie powstalo bank -

wierzyciel wyrazi zgode ma bezobcigzeniowe wydzielenie przedmiotu umowy/lokalu mieszkalnego lub

niemieszkalnego do odrgbnej ksiggi wieczystej.

- reprezentowana przez nig Spotka o§wiadcza, Ze przedsigwzigcie deweloperskie jest na chwilg obecng
finansowane ze $rodkéw wilasnych Spolki, a w jego trakcie bgdzie tez czgsciowo finansowane z kredytu
bankowego i Spélka zastrzega sobic prawo obcigzenia do dnia przeniesienia whasnoéci nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny lub niemieszkalny na nabywce, hipotekg w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
banku, zobowiazujac si¢ jednoczesnie w imieniu reprezentowanej przez nig spélki do tego, ze po wplacie 100%
calej ceny sprzedazy przez nabywce, za przedmiot umowy, najpézniej w chwili podpisywania umowy
przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego bedgcego przedmiotem niniejszej umowy — lokal bedzie
wolny od obcigzen hipotecznych i roszczenh oséb trzecich, co oznacza w szezegdlnosci, iz w przypadku gdyby
takie obcigzenie powstalo bank - wierzyciel wyrazi zgode na bezobcigZeniowe wydzielenie przedmiotu
umowy/lokalu mieszkalnego lub niemieszkalnego do odrgbnej ksiggi wieczystej.

6. +v... dziatajgca w imienin i na rzecz Spéiki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie ofwiadczyla, ze na zbywanic w ramach

przedsigwzigeia deweloperskiego jest wymagana zgoda Wspélnikéw, a nie jest wymagana zgoda innych
organ6w spotki.

7. Nieruchomoé¢ wspblng stanowié bedzie prawo wiasnofei dzialki gruntu numer 7/30 (bedacej w
uzytkowaniu wieczystym), dziatki gruntu numer 7/96 (bedacej w uzytkowaniu wieczystym), dziatki gruntu
numer 7/114 (bedacej w uzytkowaniu wieczystym) oraz dzialki gruntu numer 7/80 oraz wszelkie czgsci
posadowionego na nich budynku, oznaczonego symbolem projektowym BS i innych urzadzef, jakie nie bgdg

shuzyé do wylacznego uzytku wlascicieli poszczeg6inych lokali i nie beda wehodzié w sktad lokali,——--or--m--—-
- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (wraz z pomieszczeniami
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przynaleznymi) w budynku oznaczonym symbolem projektowym B3 i zgodnie z trescig art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnofci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2023 roku poz. 1688) (,,Ustawa o whasnoéci
lokali”), stanowi¢ bedzie podstawg do wyliczenia udziatu w nieruchomosci wspélnej,

- dojazd do drogi publicznej dla budynku mieszkalnego jak i wszystkich lokali jakie w nim powstang jest
zapewniony.
8. ..... dzialajaca w imienin i na rzecz Spékki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oswiadczyla, Ze reprezentowana przez nig Spétka:-—-

- prace budowlane na nieruchomosci opisanej w paragrafie 1 ninicjszej umowy w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego, o ktorym mowa powyzej, rozpoczeto w dniu 05 grudnia 2023 roku, a planowany termin
zakohczenia prac budowlanych zostal okreslony na dzien 31 maja 2026 roku, w zwigzku z powyzszym do
przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwaraneyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.).

9. «ee.. dzialajaca w imieniu i na rzecz Spéiki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie oéwiadczyla, Ze reprezentowana przez nig Spotka:------

- sporzadzila w dniu ..... roku prospekt informacyjny wraz z zalacznikami dotyczacy przedsigwziecia
deweloperskiego, o ktérym mowa powyzej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), kiéry to prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami zostat

udostgpniony stronie nabywajacej, zgodnie z wymogami wyzej powolanej ustawy,
- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazat Nabywcy Prospekt Informacyjny (wraz z
2algcznikami), a ztoZone w tresci ninigjszej umowy ofwiadczenia Dewelopera sa zgodne z jego trescig, --—v—-—
- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazat Nabywcey szczegblowe informacje
dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsigwzigcia Deweloperskiego w  zakresie
wynikajacym z Prospektu Informacyjnego, ktére to informacje do chwili obecnej nie ulegly zmianie, --—----

- przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloper zapewnit Nabywcy mozliwosé zapoznania si¢ w lokalu
Jjego przedsigbiorstwa z dokumentami wymienionymi w tresci art. 26 ust. 1 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

10. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowicdzialnoécig z siedzibg w Warszawie oswiadczyla, ze reprezentowana przez nig Spotka:------

- w celu realizacji obowigzku wynikajacego z art. 4 ustawy z 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), w dniu 05 marca 2024 roku zawarta z bankiem Alior Bank S.A. z siedzibg w
Warszawie (,,Bankiem Prowadzacym Rachunek") umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(“Umowa Rachunku Powiemniczego™), z kidrej wynika migdzy innymi, ze koszty, oplaty i prowizje za
prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja zbywajaca Spétke (Dewelopera),—-—we-—mmmmv

- Deweloper bgdzie finansowat budowg Budynkéw na przedmiotowej Nicruchomosci w cz¢sei ze Srodkdw
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wiasnych, w czgsci ze srodkéw zwolnionych z otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych oraz

w czesci z kredytu bankowego o ile umowa kredytowa zostanie zawarta,

- w celu realizacji inwestycji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, Deweloper uprawniony jest do ustanowienia
na Nieruchomosci nieodplatnych i nieograniczbnych w czasie shuzebnosci, przeprowadzenia wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen infrastruktury inwestycji dla wlascicieli,
uzytkownikéw wieczystych lub posiadaczy nieruchomo$ci sgsiednich, jak réwniez odpowiednich
shuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcéw mediéw, ktére to prawa umozliwia polozenie
niezbgdnych sieci doprowadzajgcych media oraz wstgp przedstawicieli dostawcow mediéw na

nieruchomo$é w celu ich remontu, konserwacji i eksploatacji, na co Nabywca wyraza zgodg. --—----—-—-———-

11. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spoltka z
ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawic odwiadczyla, ze poinformowala stron¢ nabywajaca, ze
ma prawo zapoznania si¢ ze szczegélowymi informacjami dotyczacymi sytuacji prawno - finansowej zbywajacej

Spolki, przedsiwzigcia deweloperskiego oraz oferowanych lokali, a takze umozliwila stronie nabywajacej

zapoznanie si¢ z dokumentami Spé{ki wymienionymi w niniejszej umowie tj.:

- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Spoiki,

- kopig pozwolenia na budowe,
- sprawozdaniem finansowym — zgodnie z art. 26 z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronic praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj.

Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.),

- projektem architektoniczno - budowlanym,
- rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu, stanowiacego zalgczmik do prospektu informacyjnego,
ktéry to prospekt informacyjny wraz z zalacznikami stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy oraz---—-—-—
- innymi dokumentami stanowigcymi zalgcznik do prospektu informacyjnego, 8 ——-————----m-rr-—
strona nabywajaca potwierdza, e byla informowana o wyzej wymienionych prawach i dokumentach
oraz strona nabywajaca oéwiadcza, Ze zapoznala sig z trescig dokumentéw bedacych podstawa sporzgdzenia
niniejszej umowy, projektem architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym Decyzjg o Pozwoleniu na Budowsg,
w tym w szczegblnosci polozeniem Budynkéw oraz usytuowaniem Lokalu i jego funkcjonalnoseig.-—-—-———-
12. Dla przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego majg zastosowanie przepisy rozdziatu 8
ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.) dotyczacego
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnyjnego, z ktérego sSrodki przeznacza si¢ ma zwrot wplat nabywcéw

dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjy umowy deweloperskiej lub

umowy o ktorej mowa w ustawie.
13. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, stanowi wyodrquony rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Podstaws wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz jest

wartoéé wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powiemiczy w zwigzku z realizacjg
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umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub § lub ust. 2, zgodnie z zasadami
okre§lonymi w art. 8, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4, podstawg wyliczenia wysokosci skladki
jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera. Skladka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej
zgodnic z ust. 7 i 8 oraz: 1) wartoéci wplaty dokonanej przez nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo 2) wartogci wplaty dokonanej przez dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.-—eeeee e

§ 4. 1. Przedstawiciel zbywajacej Spolki (dewelopera) ofwiadcza, ze dla przedsigwziecia
deweloperskiego objetego niniejszg umows deweloperska Deweloper zawart umowg numer MRP/006/03/2024 z
dnia 05 marca 2024 roku, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego z bankiem Alior
Bank S.A. z siedzibg w Warszawie numer 17 2490 0005 0000 4600 0012 3019, a zasady prowadzenia tego
rachunku, wplat i wyplat okresla szczegélowo ustawa z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U.
2023, poz.1114 ze zm.).

Jednoczesnie zbywajaca Spotka wskazuje nastgpujacy indywidualny numer rachunku bankowego do
wplat nabywcy, na ktéry nabywca ma dokonywaé wplat, w zwigzku z realizacjg nini¢jszej umowy -
»Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy” PL........

2. Jak wynika z wyzej okreslonej ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023,
poz.1114 ze zm.) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
3. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich

harmonogramach.

4. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powiemiczy po zakofczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakoficzeniu danego etapu przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

5. Deweloper dysponuje §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkanjowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla

ktorego jest prowadzony ten rachunek.

6. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg

dewelopera.

7. Srodki pienigzne wplacone przez nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg byé

pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa powyze;j.
8. Bank bedzie wyplaca¢ Deweloperowi érodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym po stwierdzeniu danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, —--em—m—m—mmmmmmmreeee
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9. Bank bedzie dokonywal kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego
okre$lonego w harmonogramie przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powiermniczego, na rzecz Dewelopera na podstawie wpis6w kierownika budowy w dzienniku budowy, —--—-------

10. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego przystiguje wylgcznie

bankowi lub kasie i tylko z waznych powodéw.
11. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z

zastrzezeniem Ze termin ten ulega skrocenin, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowg

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub innq kasa.
12. Bank lub kasa informuja nabyweg na papierze lub innym trwalym noéniku o terminie, w ktérym

wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, W terminic 10 dni od dnia jej

wypowiedzenia.

13. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pbzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem Ze

przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

14. $rodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3 niczwlocznie
przekazywane przez bank lub kasg, w kiérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez

dewelopera oéwiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, Ze rachunek, na ktéry majg byé

przekazane érodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powiemiczym w rozumieniu ustawy.
15. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oéwiadczenia banku lub kasy, w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie ZWracaja

nabywcom érodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

16. W czasie obowiazywania umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego oraz w terminie W
ktéorym deweloper zobowigzany jest do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem

wysokoéci oprocentowania $rodkéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania

wysokoéci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

17. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023,
poz.1114 ze zm.) dotyczacego Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnyjnego, informuje nabywcg na papierze

lub innym trwalym noéniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na

mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego obowiazku,.

18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
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2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego

dewelopera, zawicra umows mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg.-

19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu o$wiadezenie banku lub kasy, potwierdzajacego, Ze rachunek na ktéry majg byé
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powiemiczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 wrzesnia
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.).

20. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego W celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek, a koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego obciaZaja dewelopera.

21. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu

$rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym. -—-

22. Bank lub kasa wyplaca érodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powiemiczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczes, o ktérych mowa wust, §mmeme
23. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu
drodki pienigine pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie

po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

§ 5. L. Przedstawiciel zbywajacej Spélki (dewelopera) oswiadcza, ze w celu realizacji obowiagzku
wynikajacego z art. 7 Ustawy Deweloperskiej dnia 05 marca 2024 roku Deweloper zawarl z bankiem Alior Bank
Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,,Bank Prowadzacy Rachunek”) umows Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powiemiczego nr MRP/006/02/2024 (,,Umowa Rachunku®), z ktérej wynika, ze:

a) rozliczanie wplat i wyplat w ramach utworzonego otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego
przeprowadza si¢ w ramach utworzonego dla Nabywcy Rachunku Indywidualnego, a koszty, oplaty i prowizje

za prowadzenic mieszkaniowego rachunku powiemiczego obciazaja Dewclopera; szozegdlowy opis zasad

prowadzenia rachunku powierniczego okreslony zostat w Umowie Rachunku,

b) Bank wyplaci Deweloperowi $rodki z rachunku powierniczego po wczesnicjszej rejestracjii umowy
deweloperskiej w Banku oraz w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny skladek od wplat na Rachunek Indywidualny, nie wezeéniej niz po 30
dniach kalendarzowych od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego i po akceptacii raportu Project Managera (skladanego przed kazdg

17

Strona 42

kopolskich 100 {poprzedni adves tymezasowy ul. Juna Henryka Dabrowskiego 38)




Ornement - Wojewodztwo zachodniopomerskie, poviet miasto Szczeci, gmina miasto Sacaecin, ol Powstafcow Wielkopolskich 100 (pepree adres tymezasowy ul Jana Henryka Dabrovskiego 38]

e -
A y 1 “owam il == v N

—————

Zatgeznik 5 - Umowa deweloperska

wyptatg $rodkéw z rachunku do czasu ztozenia i akceptacji przez Bank raportu KOACOWEEO), -rwmmmerrmr———-"

¢) w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsigwzigeia Deweloperskiego okre§lonego w Harmonogramie,
Bank wyplaci Deweloperowi érodki pienigine po potwierdzeniu przez Bank zakoficzenia ostatniego etapu
realizacji Przedsigwzigcia oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego Umowg Przeniesienia

Lokalu, wraz z zalacznikami, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem

obcigzen, na ktére wyrazil zgodg Nabyweca,

d) Bank po spenieniu wszystkich wymaganych Umowg Rachunku warunkéw moze w pierwszej kolejnosci, bez
odrebnej dyspozycji Dewelopera, przekazaé srodki znajdujace si¢ na rachunku, na rachunek shuzacy splacie
kredytu zaciggnigtego w Banku na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Splata zwigzana ze splaty

kredytu na finansowanie i realizacj¢ Przedsigwzigcia nastgpowaé bedzie na rachunek zgodnie z postanowieniami

umowy kredytowej,

€) na zadanie Nabywcy Deweloper dorgezy Nabywcy tresé Umowy Rachunku lub ewentualnego regulaminu,

ktéry odnosi sig do tej umowy,

f) Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla kiérego prowadzony jest ten

rachunek.
2. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano odpis powolanej powyzej Umowy Rachunku, —-—-—--eoemor—-

3. Deweloper o$wiadcza, ze dla nabywanego lokalu zostal utworzony indywidualny rachunek - do
dokonywania wptat wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej - o numerze: PL ...
(..Indywidualny Rachunek Nabywcy™), bedacy rachunkiem indywidualnym, o kiérym mowa powyzej.

4, Deweloper oéwiadcza, ze obowigzany jest dokonywaé terminowych wplat skiadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, tj.: —-—-——v---—-

a) podstawg wyliczenia wysokosci skiadki jest warto$é wplaty dokonanej przez Nabywcg na Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy zgodnie z harmonogramem platnodci, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust.
4 Ustawy Deweloperskiej - wartos¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera,

b) wysokosé sktadki stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokoéei 0,45% i wartosci wplaty dokonanej

przez Nabywcg lub Dewelopera, o ktérej mowa w lit. a) powyzej,

¢) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wplaca j3 do Banku w terminie 7 (siedem)
dni od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w lit. a) powyzej, i nie pb:niej niz przed wyplatg srodkéw na
rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ skladke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wplaty
skladki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na rzecz Dewelopera, --—-——-—emmec—-

18

Strona 43




Ornament

Latqaznik 5 - Umowa deweloperska

5. Nabywca upowaznia Bank do zwrotu wszystkich ewentualnych nadplat na Rachunku Indywidualnym nr
PL.........c....... pozostalych po zawarciu umowy przeniesienia wlasnoéci Lokalu Mieszkalnego na rachunek
podstawowy Posiadacza Rachunku (Dewelopera) o numerze 84 2490 0005 0000 4530 0016 0851, Nabywca

oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie roszczenia z tytulu kwot nadplaconych bedg rozwiazywane

pomigdzy nim a Deweloperem.

6. Deweloper zobowiazuje si¢ do przekazania wszystkich srodkéw dostepnych na ww. Indywidualnym
Rachunku Nabywcy, a wptaconych powyzej Ceny nabycia Lokalu wskazanej w Umowie Przeniesienia Lokalu
(nadwyzki) bezposrednio do Nabywcy na wskazany przez niego rachunek.

§ 6. Notariusz poinformowata strony o treci przepiséw dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksigg
wieczystych, zawartych w artykutach od 5 do 11 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i
hipotece (tj. Dz. U. 2023 poz. 146), po czym strona nabywajaca o$wiadczyta, ze zaréwno stan prawny i
fechniczny nieruchomosci, szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, jak i wszystkie wpisy i
wzmianki o wnioskach, ujawnione w wyzej powolanych ksiggach wieczystych na dzien dzisiejszy jest jej znany
i nie wnosi zadnych zastrzezen.

§ 7. Do niniejszej umowy strony okazaly i przedlozyly nastepujace dokumenty:
a) ostateczna decyzja numer 871/2023, WAIB-111.6740.312.2021.IK, zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajacej pozwolenia na budowe (opisanej ponizej), wydana na rzecz Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. w

Warszawie w dniu 24 listopada 2023 roku, przez Prezydenta Miasta Szczecina,

b) wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyijnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/114,
sporzgdzone w dniu 14 marca 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szezecina w ewidencji gruntéw i budynkéw

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

€) wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dzialki gruntu numer 7/30,
sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina w ewidencji gruntéw i budynkéw

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

d) wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dzialki gruntu numer 7/80,
sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 przez Prezydenta Miasta Szezecina w ewidencji gruntéw i budynkéw

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

€) wypis z rejestru gruntow wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/96,
sporzadzone w dnin 13 Iutego 2024 przez Prezydenta Miasta Szezecina w ewidencji gruntéw i budynkow

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

f) uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikow Spélki z dnia 14 lutego 2024 roku, wyrazajaca zgode
na ustanawianie odrgbnej wlasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, micjscami postojowymi oraz
ich sprzedazy lub wynajmowania (dzierzawy) b sprzedazy udzialéw w tych lokalach, w ramach inwestycji
budowlanej, prowadzonej na prawie uzytkowania wieczystego w granicach dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych:, 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, polozonych w Szczecinie, obreb 1050 (Srédmiescie 50), na
warunkach wedlug uznania Zarzadu Spétki,
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£) umowe Spéiki z dnia 22 kwietnia 2020 1.,
h) kopia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartej w dniu 05 marca 2024 roku z
bankiem Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, wraz z aneksem nr 1 do umowy z dnia 02 pazdziernika 2024
roku,

i) zaswiadczenie z Gminy Miasto Szczecin o obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego ub

wypis z tego planu, na wszystkie dziatki na ktérych prowadzona jest budowa (7/80, 7/96, 7/114 1 7/30),~—-e-—=-
j) za$wiadczenie NR WOSr 91/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z
ktérego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/30 nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu ani nie
zostala wydana dla tej dzialki decyzja z zakresu gospodarki,
k) zaswiadczenie NR WOSr 90/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z
ktérego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/96 nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie

zostala wydana dla tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki,
1) zawiadczenie NR WOSr 92/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z
ktérego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/30 nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu ani nie

zostala wydana dla tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki,
1) o$wiadczenie WZiON-II1.6841.4.21.2024 RR Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 22 marca 2024 roku
zmieniajace cel uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomoéci gruntowe;j stanowigcej dziatki gruntu nr
7/30 i 7/114, na cel mieszkaniowo — ushigowy, z przyjeciem celu mieszkaniowego jako podstawowego,

zmieniajacej stawke procentows oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomodci

gruntowej na 1%, poczawszy od dnia 01 stycznia 2025 roku,
k) dokument bankowy — za$wiadczenie warunkowej zgody na zwolnienie obciazenia hipotecznego oraz

wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego/domu jednorodzinnego wraz z czesciami przynaleznymi

(promesa ogolna).

§ 8. 1. Strona nabywajaca ..... oswiadczyli, ze przed zawarciem niniejszej umowy Spoltka pod firma:
ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie:--—-———m-=="
- przekazala stronie nabywajacej szczegblowe informacje dotyczace sytuacji prawno - finansowej Spéiki,
przedsigwzigeia deweloperskiego, o ktérym mowa w niniejszej umowie oraz oferowanych lokali, a takze
umozliwita stronie nabywajacej zapoznanie si¢ z dokumentami Spotki wymienionymi w art. 21 ustawy z dnia 20

wrzeénia 2021 roku o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t,j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.),
- udostepnita zgodnie z wymogami wyzej powolanej ustawy, sporzadzony prospekt informacyjny wraz
z zalacznikami, dotyczacy przedsigwzigeia deweloperskiego, o ktérym mowa w niniejszej umowie, ktéry to

prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami stanowi zalgcznik numer 1 do niniejszej umowy i ktéry strona

nabywajaca odebrala i zapoznata sig z jego trescia,
- poinformowala, e stosuje Srodki ochrony nabywcéw w postaci posiadania otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego powyzej, na ktéry nabywca bedzie wplacaé poszczegldlne

raty skladajace si¢ na ceng sprzedazy.
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2. Ponadto Strona nabywajaca ..... o§wiadczyli, ze:
- zapoznali si¢ z trescig dokumentéw bedacych podstawy sporzadzenia niniejszej umowy, projektem
architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym decyzja o pozwoleniu na budowg, w tym w szczegblnosci,
polozeniem budynku oraz usytuowaniem nabywanego lokalu w budynku i jego funkcjonalnoscia, standardem

wykonczenia, warunkami podzialy nieruchomosci begdacej w uzytkowaniu wieczystym, szczegblowo opisanej w

paragrafie 1 niniejszej umowy,

- znajg i akceptujy polozenie, obszar, granice, sgsiedztwo oraz stan prawny nieruchomosci bedacej w
uzytkowaniu wieczystym, szczegélowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy i Ze nieruchomosé, na jakiej
realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie ma zapewniony dostep do drogi publicznej,——eee——e e oo -

- przyjmuja do wiadomoéci, 2¢ wskazana w niniejszej umowie i zalacznikach do nicj powierzchnia
uzytkowa nabywanego lokalu zostala podana jedynie w oparciu o projekt architektoniczno - budowlany, zas
powierzchnia ostateczna zostanie zmierzona przez uprawnionego geodetg zgodnie z Normg PN-ISO 9836:2015-
12, w zwigzku z powyzszym akceptuje fakt, iz po wybudowaniu budynku ostateczna powierzchnia uzytkowa
lokalu moze sig r6znié, co nie bgdzie miato wplywu na zmiang ceny netto (bez obowigzujacego dolicznego do
ceny podatku VAT) za przedmiot umowy ustalong w niniejszej umowie i nie bedzie skutkowalo dla Zadnej ze
Stron umowy ewentualng doplata w przypadku 2zwigkszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu lub zwrotem w
przypadku zmniejszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu, na co strona nabywajgca wyraza zgodg ----———-——-

- zostali poinformowani przez zbywajaca Spélke o mozliwosci ustanowienia na nieruchomosci
sluzebnoéci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcéw mediéw oraz innych shizacych zapewnieniu wszelkiej

infrastruktury i komunikacji, a takze sposobow korzystania na zasadzie wylacznosci z czgici wspdlnych

nieruchomosci na, ktérej realizowane jest przedmiotowe przedsigwzigcie deweloperskie,
- Wyrazajg zgod¢ na to, ze zbywajaca Spélka ma prawo dokonywaé polgczen, scaleh i podzialow

opisanych w paragrafic 1 niniejszej umowy nieruchomosci, zgodnie z wymogami i potrzebami realizacji

przedmiotowej realizacji deweloperskiej,

- przyjmuja do wiadomosci wszelkie o§wiadczenia Spétki ztozone w tresci niniejszej umowy i nie zglasza

wzgledem nich jakichkolwiek zastrzezen,
- posiadajg érodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzari wynikajacych z niniejszej
umowy, a frodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy bedy

pochodzily ze srodkéw wiasnych.
3. Nabywcy o$wiadczajg, ze lokal objgty przedmiotowa umows dewcloperskg nabywajg jako osoby
fizyczne i nie prowadzy dzialalnoéci gospodarczej i zawodowej w zakresie nabywania nieruchomosci ~-——e-em. —
§ 9. 1. ..... dzialajgca w imieniu i na rzecz spétki pod firmg ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, zobowigzuje si¢ w imieniu reprezentowanej przez
siebie Spoiki do:
- wybudowania na nieruchomosci skladajacej sie z dziatki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114

(ktére po scaleniu w jedng ksigge wieczystg i przeksztalceniu w prawo wilasnosci zgodnie z ustawg o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych grontéw z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pézn. zm.), beda stanowily jedng
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nieruchomo$é, polozona w Szczecinie przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego 38 (adres tymczasowy) objeta
ksiegg wieczysta Kw numer SZ15/00098734/9),
jednego, wiclorodzinnego, budynku uslugowo- mieszkalnege z wbudowanym garazem

wielokondygnacyjnym wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem ferenu wraz z
niezbedng infrastrukiurg techniczng i zagospodarowaniem terenu, 19 kondygnacyjnego — 17 kondygnacji
nadziemnych i 2 podziemne, oznaczonego symbolem projektowym BS, w ktorym znajdowaé si¢ bedzie 125
lokali mieszkalnych i 6 lokali niemieszkalnych w tym 2 lokale niemieszkalne stanowigce garaze, ———-—-—

- ustanowienia w budynku oznaczonego symbolem projektowym BS5:

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer tymczasowy ,.....” polozonym w
Szczecinie przy Alei Powstaficow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka
Dgbrowskiego 38), na ..... kondygnacii, sktadajacego sig z ....... o powierzchni uzytkowej okolo ...... m2
(.....), liczonej z wylaczeniem Scian dziatowych, ktérego rzut, ze wskazaniem usytuowania lokalu w budynku
oraz uktadem pomieszczen, stanowia odpowiednie zalaczniki do prospektu informacyjnego i tak: zatgcznik
numer 5 - dotyczacy opisu i rzutu lokalu mieszkalnego, ktory to prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami
stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy, do ktérego przylegaé bedzie ..... o powierzchni ... m2 (...)

oraz standardzie jak w zalaczniku numer 7 do prospektu informacyjnego, ktéry stanowi zalgcznik numer 1 do

niniej

jszej umowy i
przeniesienia, w stanie wolnym od praw i roszczeh oséb trzecich, na rzecz ....., wlasnosci tego lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem we wspdlnych czeéciach budynku i nierachomosci skiadajacej si¢ z dzialek
gruntu numer: 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, (ktére po scaleniu bedg stanowily jedna nieruchomosé, objeta ksiega
wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), ktéry to udziat zostanie okreslony w umowie przeniesienia,
zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i wyliczony proporcjonalnie jako powierzchnia
uzytkowa lokalu do powierzchni uiytkowej wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynkn o numerze
projektowym BS, jaki zostanie wybudowany na dziatkach gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha
(dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem

metréw kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metréw kwadratowych) oraz 7114 o

powierzchni 0,0036 ha (trzydzieéci sze$é metréw kwadratowych), a

o000 O$wiadezyli, Ze:

przeniesienie wlasnoci wyzej opisancgo lokalu mieszkalnego Wraz z przynaleznymi udzialami we
wspolnych czgéciach budynku i we wiasnosci dzialek gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigcset
osiemdziesiat dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni ok. 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem metrow
kwadratowych) 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadzieicia osiem metréw kwadratowych) oraz 7/114 o
powierzchni 0,0036 ha (trzydzieici sze$¢ metréw kwadratowych), (ktére po scaleniu beda stanowily jedna
nieruchomost, objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/000698734/9), zobowiazuja si¢ na swoj majatek
wspolny przyjaé ofwiadczajac przy tym, Ze w ich mabienstwie obowigzuje ustréj wspélnosci ustawowej
malzenskiej oraz, 7e zobowiazuja si¢ solidarnie do spelnienia Swiadczenia pieni¢cZnego, na rzecz Spétki pod
firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, na poczet

ceny nabycia wyzej opisanego lokalu.
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Podana w niniejszej umowie powierzchnia uzytkowa oparta zostata na normie PN-ISO 9836:2015-12, i

jest ona liczona z wylaczeniem $cian dzialowych.

2. sees dzialajgca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoicia z siedzibg w Warszawie ofwiadczyla, ze na czgdci wspdlne budynku
oznaczonego numerem projektowym B5, bedg sktadaly si¢ w szczegélnodci: fundamenty oraz mury wewngtrzne
oddzielajace lokale oraz czgsci budynku i urzadzenia shuzace wszystkim wlascicielom lokali.

3. Stawajacy oéwiadczajg, Ze niniejsza umowa deweloperska, zawierana jest na podstawie WIGCZONEgo
stronie nabywajacej prospektu informacyjnego z dnia ..... roku, wraz z zatacznikami do niego, kiory stanowi
zalacznik numer 1 do niniejszej umowy z uwzglednicniem zmian wynikajacych z niniejszej umowy, wspélnie
przez strony ustalonych, ktére nastapily po wreczeniu prospektu.

4. Stawajacy oéwiadczyli, ze dniu ..... 2024 roku zostata zawarta pomigdzy stronami umowa

rezerwacyjna dotyczaca lokalu mieszkainego numer ..., za ceng .......... zt (as.00), przy ktérej nabywcey wplacili

oplatg rezerwacyjng W wySokosci esees 7t (sessa).

§ 10. 1. Strony postanawiaja, ze lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie
wykonany w wersji standardowej, zgodnie ze szczegblowym opisem zawartym w czesci indywidualnej
prospektu informacyjnego, ktéry stanowi zalgeznik numer 7 do prospektu informacyjnego, ktéry to prospekt
stanowi zalgcznik numer 1 do niniejszej umowy, a powierzchnia lokalu zostanie obmicrzona zgodnie z Normg
PN-ISO 9836:2015-12.

2. Strona nabywajgca o$wiadczyla, Ze zapoznala si¢ ze standardem wykoniczenia przedmiotowego
lokalu stanowi zatacznik numer 7 do prospektu informacyjnego, ktéry to prospekt stanowi zalgcznik numer 1

do niniejszej umowy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§ 11. 1. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spétki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spolka z
ograniczong odpowiedzialnoiciy z siedziby w Warszawie, oSwiadcza, Ze prace budowlane w ramach
przedsigwzigeia deweloperskiego, ktérego dotyczy niniejsza umowa zostaly rozpoczete w dniu 05 grudnia 2023
roku i prace budowlane zostang zakorniczone do dnia 31 maja 2026 roku, a Deweloper uzyska decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku w terminie do dnia 31 maja 2026 roku i zobowigzuje reprezentowana
przez siebie Spélkg, pod warunkiem zaplaty calej ceny sprzedazy, przedstawi¢ nabywany lokal do odbioru
najpézniej po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku - nie pézniej niz do dnia 30

czerwea 2026 roku, na co strona nabywajaca wyraza zgode.
Spotka powiadomi strong nabywajgcq o terminie odbioru lokalu listem poleconym, ktéry nada z 14-

dniowym (czternastodniowym) wyprzedzeniem.
2. W dniu odbioru przedmiotowego lokalu, lokal bedzie znajdowat sig w stanie okreslonym w
standardzie jak w zalgczniku numer 7 do prospektu informacyjnego, ktéry to prospekt stanowi zalgcznik numer

1 do niniejszej umowy.
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3. Zgodnie z ustawg z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.)
odbiér ten nasicpuje odpowiédnio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakohczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku
sprzeciwu ze strony tego organu i dokonywany jest w obecnotci nabywcey, a z odbioru lokalu sporzgdza sig
protokot, do ktérego nabyweca moze zglosié wady lokalu, w protokole odnotowuje sig réwniez odmowg

dokonania odbioru przez nabywcg w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez

dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.
4. Zbywajaca Spélka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 14 dni od dnia podpisania protokolu z
odbioru przekazaé nabywcy na papierze lub innym trwalym noéniku informacj¢ o uznaniu wad albo

oéwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktorym mowa powyzej uwaza sig, Ze uznat wady.
6. Zbywajaca Spotka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, 0

ktérym mowa powyzej, usuna¢ uznane wady lokalu.
7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania naleZytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym

mowa powyzej wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia i termin ten mie moze

powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywey.
8. Jezeli Zbywajaca Spélka (Deweloper) nic usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7 albo nie

wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad. Po bezskutecznym

uplywie tego terminu nabywea moze usunaé wady na koszt Dewelopera.
9. Nabywca moze odméwié dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, Ze lokal

posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w protokole

odbioru.
10. Odmowa dokonania odbioru, o kidrej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o kiérym
mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru, stosuje si¢ przepisy art.
41. ust 6-8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 rokv o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z tym Ze po bezskuteczaym uptywie terminu

na usunigeie wady istotnej Nabywca moze odstapié od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng Strony ustalaja nowy termin
odbiora umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru, a do
powtérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokal mieszkalnego lub domu jednoredzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjaym, —------—-——--

13. Zgodnie z ustawg z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm)

odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtémego odbioru wymaga przedstawienia
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przez nabywee opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystgpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez

rzeczoznawceg budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art, 43 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ulega

zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej

mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,

istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapié od umowy.
16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istomej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywee.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obcigzajg w calosci Dewelopera.

18. Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego migdzy Deweloperem a
Nabywca nastgpuje najpézniej w dniu zawarcia umowy przenoszicej na nabyweg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.
19. Jezeli wada lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania protokohu, o

ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z
tym Ze bicg terminéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady. ——-——e———— .
20. Jezeli Deweloper opézni si¢ z terminem realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego z uwagi na
zaistniale na budowie zdarzenia zagrazajace Zycin lub zdrowiu ludzkiemu, ktérych przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie dalo si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania inwestycji, ktére opéinia lub uniemozliwia
wykonanie zobowigza wynikajycych z niniejszej umowy lub z uwagi na wykonanie rob6t koniecznych tj takich
ktére maja na celu zapewnienie niezbgdnego bezpieczenistwa umowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera — wpisanych do dziennika budowy, to Deweloper bedzie miat prawo do
przediuzenia terminu zakoriczenia budowy i terminy wydania lokali i zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci
lokalu o okres réwny czasowi dzialania lub trwania wyzej wymienionych okolicznoéci ujawnionych w dzienniku
budowy. W przypadku zaistnienia okolicznodei okreslonych powyzej Deweloper poinformuje o powyzszych
okolicznodciach na piSmie i wyjaéni przyczyny opoéinienia. Jezeli opdznienie zostalo spowodowane
okolicznosciami opisanymi w niniejszym ustgpie Deweloper nie ma obowiazku zaplaty kary umownej.—-—-——-
21. Strony postanawiaja, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez Nabywce

we wlasnym zakresie mogg by¢ prowadzone w Lokalu wylacznie po dokonaniu Odbioru, za uprzednia pisemng

zgoda Spéiki, ktéra to zgoda zostanie wyrazona przy podpisaniu Protokotu Odbioru.

Nabywea zobowigzuje sig wykonywa¢ prace wykoriczeniowe przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad i
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stan Budynku, uwzgledniajac wyglad calej Nieruchomosci. Strony oéwiadczaja, ze Nabywca ponosi
odpowiedzialnos¢é za naruszenie postanowiefi niniejszego ustgpu i wynikle stad szkody, w tym réwniez za skutki

dzialah lub zaniechah oséb trzecich, przy pomocy ktérych wykonuje przedmiotowe prace lub ktérym ich

wykonanie powierza.

§ 12. Postanowienia umowy deweloperskiej oraz umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 oraz art. 3 albo art. 4 Ustawy 2 dnia 20 maja 2021 roku o ochrenie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, mniej korzystne dla nabywcéw niz
przepisy ustawy sa niewaime, a w ich miejsce stosuje si¢ odpowiednic przepisy ustawy.

§ 13. 1. Nabywca ma prawo odstgpié od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nic zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 albo
elementéw, o kidrych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszn Gwarancyjnym,--—--—-—------==-—-—----

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskigj albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy Jokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
3) jezeli Deweloper nie dorgczy} zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021 toku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoredzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,-———--—=-
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo umowg, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera danych lub

informacii okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesicnia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie

wynikajagcym z tych uméw,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,-——--
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreglonych w art.
41 ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opbznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym po dokonanin przez bank lub kasg zwrotu érodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
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ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapicnia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie

pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie

przez nabywee §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub § Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2ust. 1pkt2,31ub5
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym mimo dwukrotnego dorgezenia wezwania w formie pisemnej w

odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.—-—-

§ 14. W przypadku skorzystania przez Nabywceg z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcey wolno odstapié

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ww. ustawy za zaplatg

0ZNnaczonej sumy.
2. W przypadku skorzystania przez nabywcg Z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 wyzej

powolanej ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nic ponosi zadnych kosziéw zwigzanych z

odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oéwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwr6cié nabywey érodki wyplacone Deweloperowi przez bank
lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-—--

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
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maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 . poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust, 1 pkt 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domm Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym informacjg o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego

od umowy i dacie dokonania zwrotu tych rodkéw.

§ 15. Ofwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub § Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczef, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpicnia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw mabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domm
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgodg na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszezefi, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

§ 16. 1. Strony postanawiajg, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez

strong nabywajgca we wlasnym zakresie mogg by¢ prowadzone w lokalu wylacznie po dokonaniu odbiorn

lokalu, za uprzedniy pisemna zgoda.

2. Strona nabywajaca zobowiazuje si¢ wykonywaé prace wykoficzeniowe przy zachowaniu szczegélne;
dbalosci o wyglad i stan budynku, w szczegblnoéci holéw wejsciowych, klatek schodowych i wind,
uwzgledniajac wyglad catej nieruchomosci, w sposéb zgodny z zasadami sztuki budowlanej j nie powodujacy
zmian w fasadzie budynku, jego substancji i zakresu funkejonalnosci innych lokali, powierzchni wspdlnych oraz
instalacji i urzadzen budynku, jak réwniez nie skutkujacy 2miang substancji lokalu wylaczajgcych mozliwosé
jego uznania za samodzielny lokal mieszkalny w rozumicniu Ustawy o whasnoéci lokali. Wszelkie koszty
wynikle ze zniszczenia, uszkodzenia lub zanieczyszezenia czesci wspdlnych budynku, jak réwniez
nicruchomosci, ktére powstang przy okazji oraz w zwigzku z prowadzeniem przez nabywce robét
wykoniczeniowych zostang w pehi pokryte przez strong nabywajaca. Strony przy tym oswiadczaja, Ze strona
nabywajaca ponosi petng i wylaczng odpowiedzialnosé za naruszenie postanowien ninigjszego ustepu i wynikle
stad szkody, w tym réwniez za skutki dzialah lub zaniechan oséb trzecich, przy pomocy ktérych wykonuje

przedmiotowe prace lub ktérym ich wykonanie powierza.

Strona 54




Ornoment - Wojewsdztvo zachodniapomersie, powiat miesto Szczecn, gming miosto Szzecin, . Powstarcow Wielkopelskich 100 [soprzedi e fymezasairy vl Jamo Henryka Dabrovskiego 36}

Zatgeznik 5 - Umowa deweloperska

§ 17. 1. Zbywajaca Spotka - ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z
siedziba w Warszawie, ponosi wobec nabywcow odpowiedzialnosé z tytulu rkojmi za wady lokalu na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym oraz Ustawie o zmianie ustawy o prawach konsumenta ustawy - Kodeks
Cywilny oraz ustawy - Prawo Prywatne Migdzynarodowe, z tym ze bieg terminow tej odpowicdzialnosci

rozpoczyna si¢ od daty podpisania Protokotu odbioru lokalu.
2. Strony ponadto postanawiaja, ze Zbywajaca Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku:---—-——
- wystgpienia wad jakichkolwiek elementéw, ktére nie byly objete niniejsza umowsg badZz nie byly
wykonane lub dostarczone przez Spotkg lub osoby trzecie, ktérymi Spétka postuguje si¢ przy wykonaniu

zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy,

- przerébek lub zmian technicznych wprowadzonych przez strong nabywajacg w lokalu we wiasnym

zakresie lub wbrew zaleceniom Spétki.

3. Strony ustalajg, Ze nabywca nie moze powotywaé si¢ na wady fizyczne lokalu oraz elementéw
przeznaczonych do wylacznego uzytku nabywcy jawne w dacie odbiorn lokalu, w tym wady fizyczne, ktére
Nabywca powinien byl wykryé, przy zachowanin nalezytej starannosci (biorae pod uwagg poziom nalezytej

starannosci, jaki moZna rozsadnie wymagac od nabywedw).

4. Cigzary i ryzyka zwigzane z przedmiotowym lokalem przechodza na strong nabywajgca z chwila
dokonania odbiorun. W szczegélnoéci od daty dokonania odbioru przez strong nabywajgca, obcigzajg strong
nabywajacg wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja lokalu tj. ogrzewania, poboru energii elektrycznej i wody,

sprzatania i zarzadu nieruchomoscia wspdlng, konserwacji domofonéw, podatkéw od nieruchomosci, w

wysokosci proporcjonalnie okreélonej, liczonej od dnia odbioru lokalu.

§ 18. 1. Strony ustalily ceng nabycia za przedmiot umowy, stanowiacy lokal mieszkalny numer
tymCZasowy ,,.....” Wraz z udzialem we wspolnych czesciach budynku i w nieruchomosci skladajacej si¢ z
dziatek gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o
powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem metréw kwadratowych) 7/96 o powierzchni 0,0028 ha
(dwadziescia osiem metréw kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydzie§ci sze§¢ metréw
kwadratowych), (ktére po zakoficzeniu budowy budynki i po scaleniu beda stanowily jedna nieruchomosé,
objetg ksigga wieczysta Kw numer SZ15/00098734/9), na kwote w wysokoSci «.... z} (.e.0s) brutto, w tym
nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT) w stawce 8%, tj. kwotg «oees 2t (+u00s) brutto za 1m2, z ktorej to

kwoty,
- kwota W wysokosci seees 2} (oe... Zlotych) zostala juz przez strong nabywajaca zaplacona, w chwili

zawierania umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w niniejszej umowie, ze Srodkéw wiasnych strony
nabywajacej, co ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, potwierdza i oSwiadeza, ze kwota ta zostanie

niezwlocznie przekazana na indywidulany rachunek powicrniczy nizej wskazany.
Pozostaly do zaplaty resztg ceng w lacznej WysOKOSC eaves Zh (ovees) Drutto, cecee zobowigzuja sig
solidarnie zaptaci¢, ze §rodkéw wlasnych, Spéice pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczong
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odpowiedzialnoicia z siedzibg w Warszawie, przelewem na otwarty indywidualny rachunek powierniczy
Dewelopera numer PL ..... w banku Alior Bank S.A. z siedziby w Warszawie w nastepujaCy SPosObi-mmmm—eeameee

- kwotg ...zl (... ) brutto w terminic 14 dni, ale nie wczesniej niz 7 dni od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej, najpézniej do dnia .....2024 roku,

- kwotg ..... 21 (.....) brutto w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia od Dewelopera o wykonaniu
wykopéw, zabezpieczenia robét fundamentowych i izolacyjnych fundamentéw w 90% oraz instalacji sanitarnej
w plycie fundamentowej w 80%, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania
etapu maj 2024 roku.),

- kwotg ..... 2k (.....) brutto, 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu stanu surowego otwartego
budynku (roboty Zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu ,,0” bez rozszalowania stropu ponizej w 90%, co bedzie
potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu pazdziernik 2024 roku.),-=--e=—e——
- kwotg ..... 21 (.....) brutto, 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu stanu surowego otwartego
budynku (roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu ,,+5” bez rozszalowania stropu ponizej w 90% oraz
wykonania écian dzialowych w 10%, wykonania écian dzialowych w 10%, wykonania instalacji sanitarnych
wewngtrznych w 20%, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu
styczen 2025 roku),

- kwotg ..... 2} (.....) brutto, 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu stanu surowego otwartego
(roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu ,+10” bez rozszalowania stropu ponizej w 90%, wykonania §cian
dziatowych w 50%, wykonania instalacji sanitarnych wewnetrznych w 50%, wykonania pokrycia dachowego w
25%, wykonania elewacji i balustrad w 25%, montazu stolarki zewngtrznej w 60%, montazm stolarki
wewngtrznej w 20%, posadzki w 35%, tynkowania oraz robot wykoriczeniowych czgsci wspélnych 30%, co
bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu maj 2025 1) 1) —
- kwotg ..... z (.....)brutto, 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu stanu surowego zamknigtego
(bez elewacji i pokry¢ tarasow) w 90%, wstawienia okien i witryn w 90%, wykonania instalacji sanitarnych
wewngtrznych w 80%, montazu stolarki wewngtrznej w 50%, posadzek w 80%, tynkowania oraz robot
wykoticzeniowych czgici wspdlnych w 70%, zagospodarowania terenu i sieci zewngtrznych w 20%, wind
osobowych i dzwigéw towarowych w 80%, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin
wykonania etapu wrzesien 2025 roku),

- kwote ..... 2l (.....) brutto, 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o zakonczeniu wszystkich robét
niezbgdnych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu maj 2026
roku),

na co ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spoétki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z
ograniczong odpowiedzialnofcig z siedziba w Warszawie, w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki
wyraza zgodg.

2. Ustalona cena nabycia brutto obejmuje udziat w nieruchomosci skiadajgcej si¢ dzialek gruntu numer:
7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha

(pigéset pigédziesigt siedem metréw kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metréw
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kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci szesé metrow kwadratowych), (ktére po
zakoniczeniu budowy i scaleniu bgda stanowily jedng nieruchomosc, objeta ksigga wieczysta Kw numer
SZ1S/00098734/9) i czgsciach wspéinych budynku o numerze projektowym BS5 i urzadzeniach wspdlnych tego
budynku, na dzialkach tych wybudowanym.

3. Strony postanawiaja, ze dniem zaplaty przez Nabywcg kazdej z naleinosci zwiazanych z niniejsza

umowg bedzie dzied uznania powolanego rachunku bankowego pelng kwota, wynikajacg z harmonogramu

platnosci.
4. Wptaty o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Nabywca zobowigzuje si¢ dokonywa¢ na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w ust. 1 wylacznie przy uzyciu indywidualnego

rachunku bankowego do wplat nabywcy.
5. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku opdinienia si¢ przez Nabywce z zaplaty poszczegdinych kwot

na poczet ceny, zbywajaca Spotka uprawniona jest do naliczenia odsetek za opéznienie w wysoko$ci ustawowej
od kwoty zaleglosci liczac od dnia nastgpujacego po dniu wymagalnoéci danej nalezno$ci do dnia zaplaty .—-—-—-
6. «evwn dzialajaca w imieniu i na rzecz Spéiki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie oéwiadczyla, ze reprezentowana przez nig Spétka jest

podatnikiem podatku VAT, o ktérym mowa w art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i

ushug.
7. Cena nabycia okreslona w ustgpie 1 niniejszego paragrafu moze ulec zmianie (w tym podwyzszeniu)
w przypadku ustawowego wzrostu lub obnizenia podatku od towaréw i ushug (VAT) w stosunku do okreslonej
powyZej ceny nabycia, o kwotg odpowiednio uwzgledniajaca podwyzszong lub obnizong stawke podatku od
towarow i ushug (VAT).
8. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i zmiang ceny nabycia, strona

zbywajaca, niezwlocznie skoryguje te kwoty i powiadomi strong nabywajaca listem poleconym o zmianach kwot

do zaplaty oraz wskaze stronie nabywajacej aktualne kwoty do zaplaty.

9. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwiazku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy
bedzie przyshigiwa¢ prawo do odstgpienia o niniejszej umowy w terminie 30 dni o dnia pisemnego
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i ustug, nie pdzniej jednak niz do
dnia 30 wrzeénia 2026 roku. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej z w/w przyczyny
bedzie skuteczne jesli bedzie zawieralo zgodg na wykreélenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu
zlozone w formic pisemnej z podpisami notarialnie peswiadczonymi. W takim przypadku Deweloper
zobowiazuje si¢ do zwrotu caloci kwot pienigzmych wplaconych na poczet ceny lokalu oraz udzialu w

nieruchomosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, wyplaconych uprzednio Deweloperowi przez

Alior Bank 8.A. z siedzibg w Warszawie.
Natomiast zwrot wplaconych, wyplaconych uprzednio Deweloperowi przez bank Alior Bank S.A. kwot
nastapi niezwlocznie, lecz nie péZniej niz w terminie 30 dni od daty zloZenia przez Nabywcg o§wiadczenia o

odstgpieniu od umowy z przyczyn okreslonych w paragrafie 14 zawierajgcego zgodg na wykreslenie roszczenia

o przeniesienie whasnosci lokalu zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.-
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9. Deweloper zobowigzuje si¢ do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku

VAT w terminie 30 dni od dnia ich wejécia w zycie.

§ 19. 1. Strony zobowigzujg si¢ zawrzeé przyrzeczona umowg ustanowienia odrebnej whasnosei lokalu i
przeniesienia wiasnosci lokalu, o ile cala cena zostanie zaplacona zgodnie z trefcig niniejszej umowy, po
dokonaniu odbioru lokalu mieszkalnego, w terminie 3 miesi¢ey od daty uzyskania przez zbywajaca Spotke
ostatniego z nastgpujacych dokumentéw: ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,
wybudowanych na nieruchomodci skladajacej si¢ z dzialki gruntu numer 7/30 o powierzchni 0,0982 ha
(dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem
metréw kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow kwadratowych) oraz 7/114 o
powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$é¢ metréw kwadratowych), (ktére po wybudowaniu budynki i scaleniu
beda stanowily jedng nieruchomosé, objgta ksigga wieczysta Kw numer SZ18/00098734/9), zaswiadczenia o
samodzielnosci zbywanego lokalu, wypisu z rejestru gruntéw, wypisu z rejestru lokali Iub z kartoteki lokali,
dotyczacych nieruchomosci i lokalu, bgdacego przedmiotem niniejszej umowy, jednak nie pézmiej niz do dnia 30
wrzeénia 2026 roku, na co strona nabywajgca wyraza zgods.

2. Zbywajaca Spolka zawiadomi strong nabywajaca o terminie zawarcia przyrzeczonej umowy listem

poleconym wystanym na adres podany w komparycji ninicjszej umowy, ktére to zawiadomienie zostanie
wyslane na co najmniej czternascie dni przed planowanym terminem zawarcia umowy, chyba Ze strona

nabywajgca wyrazita zgodg na piSmie na wystanie zawiadomienia, o ktérym mowa poczty elektroniczng na

adres email podany w niniejszej umowie.

3. Deweloper zobowiazuje si¢, ze na wypadek obcigZenia Nieruchomogci hipotekg ustanowiong na
zabezpieczenie kredytu udziclonego Deweloperowi na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego w dniu
zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu zostanie okazane pismo wierzyciela hipotecznego, zawierajace zgodg na

zwolnienie przedmiotu niniejszej umowy od obciazenia hipotecznego, jezeli takie obciazenie bedzie ujawnione

w ksiedze wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci.

§ 20. Strony zgodnic o$wiadczajg, 2 Spélce pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przyshiguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

jezeli:

1) Strona nabywajaca nie spelni $wiadczenia pienigznego w terminie lub w wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajacej w formie pisemne;j do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez stron¢ nabywajaca $wiadczenia

pienigZnego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej,

2) Strona nabywajgca nie stawi si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego —
umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w

odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ strony nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity

WyZzszej.
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§ 21. 1. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez zbywajacg Spolke¢ w sytuacjach
okre§lonych powyzej, sirona nabywajaca zobowiagzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie

umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienia w formic pisemnej z podpisami notarialnie

poéwiadczonymi.
2. O§wiadczanie woli o odstapieniu od niniejszej umowy winno by¢ dorgczone na ostatni podany przez

drugg strong umowy adres.

§ 22. 1. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oSwiadeza, ze zarzad nieruchomos$cig wspdlng sprawowany bedzie

zgodnie z trescig Ustawy o wlasnosci lokali.

2. Strona nabywajaca o§wiadcza, ze od dnia odbioru lokalu zobowigzuje sig ponosié wszelkie koszty
zwigzane z utrzymaniem lokalu i zarzadu nieruchomoscia wspélna, ktére to koszty strona nabywajaca
zobowiazuje sig uiszezaé z gory do 10-ego dnia kazdego miesigca, koszty zarzadu nieruchomoécig wspdlng beda

obliczane wedhig stawek rynkowych.

3. Strona nabywajaca oéwiadcza, e ninicjszym zleca Spoice, zad Przedstawiciel Spotki zobowigzuje
Spotke ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawic do
zapewnienia $wiadczenia przez nalezycie wykwalifikowane osoby trzecie, ushuig w zakresie zwyklego
zarzadzania nieruchomoscia wspdlng (,Ustugi w zakresie zarzadzania™), poczawszy od daty podpisania
protokohu odbioru, przez okres nie diuzszy niz 24 miesiace, liczac od daty podpisania pierwszego akiu
notarialnego ustanawiajacego odrgbng wlasnosé lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, z ktérej wydzielono

przedmiotowy lokat lub do dnia, gdy nabywey mieszkani w przedmiotowej inwestycji wyznacza nowego

zarzadce.
4. Strony postanawiaja ponadto, Ze

ushigi w zakresie zarzgdzania nieruchomoscia wspblng beda $wiadczone na warunkach i w terminach

okreslonych w umowie przeniesienia lokalu,
wynagrodzenie za ushugi w zakresie zarzadzania bedzie obliczone wedlug stawek odpowiadajacych, przy
uwzglednieniu zakresu ustig i standardu budynku oraz urzgdzenia nieruchomoéci, warunkom rynkowym w

Szczecinie.
5. Strona nabywajaca zobowigzuje si¢ do zaplaty wynagrodzenia za ushigi w zakresie zarzgdzania nie

poniej niz do 10 (dziesigtego) dnia kazdego micsigea.

§ 23 ..... o$wiadczaja, ze w imieniu wlasnym oraz swoich nastepcéw prawnych (jako dalszych nabyweow
Lokalu) wyrazaja nieodwolalng zgodg Spélce pod firmy: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie na:

1. dokonanie potaczenia lub scalenia nieruchomosci w jedng ksiggg wieczysta, szczegdlowo opisanych w

paragrafie 1 niniejszej umowy, objgtych ksiggami wieczystymi i dokonywanie wszelkich czynnosci faktycznych
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i prawnych z tym zwigzanych, skladania, podpisywania i odbioru wszelkich dokumentéw, skladania wnioskéw
do Sadu.

2. na przeniesienie Decyzji Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 04 lipca 2023 roku znak
IG.DL.7024.246.2023.JK i oplat za lokalizacje urzadzefi obcych w pasie drogowym na Wspélnotg

Mieszkaniows,
3. pa przeniesienie Decyzji Prezydenta Miasta Szezecina Decyzjg z dnia 21 lipca 2023 roku znak
IG.DL.7024.382.2023.JK i oplat za lokalizacje urzagdzeni obcych w pasie drogowym na Wspdlnote

Mieszkaniowa,

4. wykonanie, wedlug uznania Spélki zbywajacej, ukladu komunikacji wewngtrznej (chodniki, parkingi,

drogi wewnetrzne), sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz podziemnym

zbiornikiem retencyjnym (o ile taki okaze si¢ koni y),

5. wykonanie, wedlig uznania Spélki zbywajacej, zieledcow, budynkéw trafostacji, innych przylaczy i
sieci, oswietlenia oraz zagospodarowania terenu (zielen i rekreacja), na koszt i ryzyko zbywajacej Spélki Iub jej
nastgpcéw prawnych, na dziatkach gruntu, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, zgodnie z

przepisami prawa budowlanego, z prawem do wszelkich korzyéci zwigzanych z lokalami znajdujacymi si¢ na

przedmiotowej nieruchomosci i z obowiazkiem ponoszenia cigZzaréw oraz

6. ustanowienic przez zbywajgca Spolke wedlug jej uznania lub jej nastepcéw prawnych, w
wybudowanym budynku na dzialkach gruntu szczegélowo opisanych w paragrafic 1 niniejszej umowy w tym
mi¢dzy innymi polegajacej, na budowie jednego budynku wiclorodzinnego, uslugowo-mieszkalnego, odrgbnej
wiasnosci lokali i ich zbywanie wraz z przynaleznymi udzialami, odpowiadajgcymi stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokali do fgcznej powierzchni uzytkowe;j budynku — pod tytulem darmym lub odplatnym oraz -—-—--

7. skiadanie i odbidér wszelkich dokumentéw zwigzanych z czynnosciami faktycznymi i prawnymi

wymienionymi w niniejszym paragrafie,

8. nicodplatne umieszczenie baneréw, logotypu lub instalacji reklamowych zbywajacej Spolki na elewacji
budynku ustugowo - mieszkalnego badz na dachu tego budynku przy czym banery te, logotyp lub instalacje w

Zaden sposob nie mogg zastania¢ okien lokalu ani byé polozone na czg$ciach niernchomosci wspolnej

przeznaczonych do wylacznego korzystania przez Nabywce,

9. nieodpfatne umieszczenie przez zbywajgcej Spélke na nieruchomosci wspolnej (dachu budynku)
instalacji w postaci lamp oraz prawie do poboru energii elekirycznej na potrzeby zasilenia opisanych wyszej
baneréw, logotypu lub instalacji z obowigzkiem zwrotu kosztow pobrane;j energii, jak réwniez prawo dostepu do
nieruchomosci wspolnej celem dokonywania napraw, zmian, konserwacji, demontazu, wymiany baneréw lub
instalacji; Spétka zobowigzana bgdzie do utrzymywania baneréw, logotypu lub instalacji reklamowych w
nalezytym stanie,
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10. ustalanie i ustanawianie, w ramach wspélwlasnoéci nieruchomosci, na nieruchomosci szczegdlowo
opisanej w paragrafic 1 ninicjszej umowy w tym migdzy innymi polegajacej, na budowie jednego budynku
wielorodzinnego ushigowo — mieszkalnego na dziatkach gruntu szczegblowo opisanych w paragrafie 1 mmejsze]
umowy, na ktérych bedzie posadowiony budynek, w ktérym bedzic znajdowal si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, w ramach wspotwlasnoéci ezesei wspdlnych budynku i urzadzen (o ile bgdzie to
konieczne), sposobu korzystania, polegajacego na tym, Ze kazdoczesnym whaécicielom poszczegdlnych lokali
znajdujacych si¢ w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, bgdzie
przystugiwalo prawo do wylacznego korzystania, w ramach wspowlasnosci nieruchomosci, szczegélowo
opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, stanowiacych czgsei wspdlne nieruchomosci, ktérych dokladne
powierzchnie i ksztalt bedg okreslanc przez zbywajaca Spolke, na warunkach i wedlug uznania zbywajacej
Spoiki, w poszezegolnych umowach ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali i ich zbycia oraz bedg zaznaczane
na zalacznikach do uméw ustanowienia odrebnej wlasnoei lokali i ich zbycia, w ktérych to umowach
jednoczesnie bedg ustalane sukcesywnie sposoby korzystania, z tym zastrzezeniem, Ze koszty urzgdzenia,
utrzymania czesci przeznaczonych do wylacznego korzystania oraz oplaty publicznoprawne zwigzane z t3
czedcia nieruchomoéci, obeigzaé beds tylko wiaiciciela danego lokalu, uprawnionego do korzystania z tej czgéci
nieruchomosci oraz wyrazaja zgodg na ujawnienie kazdorazowo ustalonego sposobu korzystania w ksigdze

wieczystej, a takze wyrazajg zgodg na zmiang wyzej okre§lonych sposobéw korzystania i ujawniania tych zmian

w wyzej opisanej ksigdze wieczystej,
o§wiadczajac przy tym, Ze przy zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosci lokalu, zobowiazujg si¢ powtérzyé swoje oswiadczenie o wyrazeniu zgody, o treSci jak powyzej
udzielajac przy tym, do dokonywania poszczegélnych przedmiotowych czynnosci zbywajacej Spolce lub

osobom przez nig wskazanym, w chwili zawarcia umowy przeniesienia, stosownego pelnomocnictwa, -—-—-----

11. Ponadto ..... o§wiadczaja, e wyrazaja nicodwolalng zgodg i zobowigzuja si¢ w chwili zawarcia
umowy przeniesienia, powtérzyé tg niedowolalng zgodg Spélce pod firma ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym, na obcigZenie
nieruchomosci, na nieruchomosci szczegblowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi
polegajacej, na budowie budynku wielorodzinnego, ustugowo - mieszkalnego na nieruchomodci, wedle uznania
zbywajacej Spolki, nieodplatnymi, na czas nieokreslony lub okreslony, sluzebnosciami gruntowymi, przejécia,
przejazdn, parkowania, shuzebno$ciami przesyhu, prawami uzytkowania, jakie okazz si¢ konieczne w celu:
umozliwienia dostgpu do drogi publicznej, uzbrojenia nieruchomosci w niezbgdne media, wykonania,
konserwacji i korzystania przylaczy i sieci oraz budowy urzgdzen, budowli, stuzacych do przesylu energii
elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i innych podobnych, na rzecz gestoréw tych instalacji i
urzgdzen, a takze w celu wspolkorzystania z uktadu komunikacji wewngtrznej (chodniki, parkingi, drogi
wewnetrzne), sieci wodociggowej, kanalizaciji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz podziemnym zbiornikiem

retencyjnym, zielencéw, budynkow trafostacji, innych przylaczy i sieci, oéwietlenia oraz zagospodarowania

terenu (zielen i rekreacija), a w szczeg6lnosei na:
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- wybudowanie w budynku, jaki bedzie zlokalizowany na dzialkach gruntu szczegélowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi polegajacej, na budowie budynku wieloredzinnego,
usligowo — mieszkalnego na dzialkach gruntu szczegélowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy,
pomieszczefi, w ktérym zamontowane bedg urzadzenia, przylacza i sieci stuzace do przesylu energii cieplne;
(sie¢ cieplownicza), ktére bedg wlasnoscig osoby trzeciej (firmy zajmujacej sig dostaws ciepla), pozostawienie
nieodplatnie na przedmiotowej nieruchomosci tych urzadzed, przylaczen i sieci shuzacych do przesyh energii
cieplnej oraz na nieodplatny dowolny dostep oséb trzecich (firmy zajmujacej sig dostawg ciepla) i ich nastgpcow

prawnych do tych pomieszczen, w celu dokonywania przeglad6w, konserwacji i napraw tej sieci cieplowniczej, -

- wybudowanie w budynku, jaki bedzie zlokalizowany na nieruchomoéci szczegélowo opisanej w
paragrafie 1 niniejszej umowy, pomieszczen, w ktérym zamontowane beda urzadzenia, przylacza i sieci stuzgee
dostawie systeméw teleinformatycznych, w tym telefonu, internetn, sieci telewizji kablowej i ustanawianie
odplatmego lub nicodplatnego prawa uzytkowania na rzecz, dowolnie wybranej przez zbywajaca Spélke osob
trzecich i ich nastepcow prawnych, zajmujacych sig dostawg systeméw teleinformatycznych, w tym telefonu,
internetu, sieci telewizji kablowej, polegajgcego na prawie nieograniczonego korzystania z pomieszcze, w
ktérym znajdowac si¢ beda wyzej opisane sieci oraz na prawie dostepu do tych pomieszczen, w celu nsuwania

awarii, dokonywania kontroli, przegladéw, konserwacji i modernizacji oraz przylaczania nowych odbiorcow, —--

- okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspélnej, ktére polegaé bedzie na wydzieleniu
nabywcom lokali uzytkowych do wylacznego korzystania powierzchni na elewacji zewnetrznej budynku z
przeznaczeniem na umieszczenie w miejsen przewidzianym przez projektanta budynku o wymiarach
okreslonych przez projektanta szyldu reklamowego oraz tablic informacyjnych, z tym, Ze koszty zwigzane z
umieszczeniem, zmiang, usunieciem oraz utrzymaniem reklam lub tablic informacyjnych zobowigzani beds
ponosi¢ uprawnieni, - sprzedaz napojéw alkoholowych: do 4,5% zawartosci alkoholu oraz piwa; powyzej 4,5%
do 18% zawartosci alkoholu i powyzej 18% zawartoéci alkoholu w punkcie w tymze lokalu oraz prowadzenie
wszelkiej dziatalnoéci handlowej, uslugowej, przez zbywajaca Spolke lub jej nastepcéw prawnych i
kazdoczesnego wlasciciela lub najemcy lokali niemieszkalnych, polozonych znajdujacych sie w budynku
oznaczonym symbolem projektowym BS, jaki zostanie wybudowany na dzialkach gruntu szczegotowo

opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy,

- prowadzenie przez zbywajaca Spélke, do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w ramach inwestycji pn.
»Ormament etap B5™ dzialah marketingowych (takich jak w szczegblnosci: organizacja wydarzeh promujacych
sprzedaz lokali na terenie osiedla, wieszania baneréw i szyldéw reklamowych, stawiania masztéw z flagami
reklamowymi, stawiania tablic kierujgcych do biura spreedazy badZ lokali pokazowych oraz zapewnienia
potencjalnym klientom miejsc postojowych podziemnych badz nadziemnych z obowigzkiem przywrdcenia
terenu do stanu pierwotnego po zakoficzeniu dziatan marketingowych) na jego ferenie, w tym réwniez na
umieszczenie przez Spotke, w miejscu przewidzianym przez projektanta budynkéw o wymiarach okreslonych
przez projektanta szyldéw reklamowych Iub tablic informacyjnych. Nabywca nadio przyjmuje do wiadomogci

fakt, iz Spotka poza kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang, usunigciem oraz utrzymaniem szyldéw
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reklamowych, tablic informacyjnych, jak réwniez prowadzeniem dzialafi marketingowych, nie bgdzie ponosit

dodatkowych oplat z tym zwigzanych.

§ 24. Ponadto ..... zobowiazujg si¢ w umowie ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i przeniesienia
zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy udzieli¢ Spétce pod firmg ORNAMENT SZCZECIN 4 spéika z

ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym badz tez wskazanej przez

niej osobie pelmomocnictwa nieodwolalnego i niegasnacego z chwila $mierci, do dokonywania w imieniu

swojego mocodawcy nastgpujacych czynnosci faktycznych i prawnych:

- budowy na dzialkach gruntu, szczegélowo opisanych w paragrafie 1 ninicjszej umowy sieci drogowej,

chodnikéw, sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitamej, sieci o$wictleniowej,

sieci teletechnicznej oraz innych sieci,

- obcigzania dzialek gruntu, szczegolowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, o ile okaze si¢ to
konieczne, wszelkimi shizebnoSciami gruntowymi, stuzebnosciami przejazdu, parkowania i przechodu,
sluzebnosciami przesylu, prawami uzytkowania, jakie okazg si¢ konieczne w celu dostgpu do drogi publicznej i
w zakresie uzbrojenia tej nieruchomosci w niezbgdne media, wykonania przytaczy i sieci oraz budowy urzgdzen
stuzacych do przesylu energii elekirycznej, gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i innych podobnych urzadzen, na

rzecz gestoréw tych instalacji i urzadzei oraz prawami uzytkowania, na rzecz dostawcoéw energii cieplnej i

systeméw teleinformatycznych - na warunkach wedlug uznania pelnomocnika,

- wystgpowania przed wszelkiego rodzaju urzedami w celu uzyskiwania niezbednych zgéd i zezwolell na
prowadzenie dalszej inwestycji, na dziatkach gruntu szczegélowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy

uzyskiwania zmian i anekséw do pozwolenia na budowe oraz do planu zagospodarowania przestrzennego, a

takze do skladania i odbioru wszelkich dokumentéw z tym zwiazanych,

- skiadania i odbioru w jej imieniu wszelkich wnioskéw, pism, zapewnieh, zaswiadczen, oswiadczen i odwotan,
we wszystkich sprawach objetych zakresem tego pelnomocnictwa, a takze ofwiadcza, ze zobowiazujg si¢ nie

wnosié zadnych uwag ani protestéw do wyZzej wymienionych postgpowan administracyjnych, a -~---—--—--——

pelnomocnictwo bedzie zawieraé umocowanie do dokonywania przez pelnomocnika innych czynnosci

koniecznych dla prawidtowej realizacji tego pelnomocnictwa.

Ponadto wyrazaja zgode aby Spélka pod firmg ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz jej nastgpca prawny jako wspotwladciciel nieruchomosci
szezegblowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, posiadala dostep do sieci znajdujacych sig na tej

nierachomosci, w tym energetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci teleinformatycznych,

w celu usuwania awarii i przylaczania nowych odbiorcow.
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§ 25. 1. Strona nabywajaca, bgdaca strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art, 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Dewecloperskim Funduszu Gwarancyjnym, moze dokonaé przeniesienia

wierzytelnodei wynikajacych z tej umowy na osobg trzecia, w przypadku gdy:

1) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokaln mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym
domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntows, na ktérej jest albo ma zostaé wybudowany,————---
2) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonal przeniesienia
wierzytelnoéci wynikajgeych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3

lub 5 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjoym.

2. W przypadku gdy nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Jub 5 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, dokonuje przeniesienia wierzytelnoéci
wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do T albo IT grupy podatkowej, o ktérych mowa w art. 14 ust, 3
pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, przepisu ust. 1 nie stosuje sig.--——

3. Przeniesienie na osobg trzecia wierzytelnosci wynikajgcych z umowy deweloperskicj lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z naruszeniem
warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki stwierdzenia niewaznosci tego przeniesienia.--

4. W umowie przeniesienia na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy te wierzytelnosci oswiadcza, ze spetnia

warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2. Oswiadczenie sklada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za

zlozenic falszywego oéwiadczenia.

§ 26. 1. Strony postanawiaja, iz wszelkie oéwiadezenia pozostajgce w zwigzku z niniejsza umows

dokonywane bgda w formie pisemnej i dorgczane drugiej Stronie stosownie listami poleconymi wyslanymi za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Strony podajg jako adresy dla dorgezes korespondencji:

- Strona nabywajaca: «s.es, €-Mail: «0ues
- Spétka pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoicia z siedziba w
Warszawie (02-593), ul. Zaryna 2b, e-mail: sprzedaz@mieszkania—ornament.pl , natomiast o ile nastapi zmiana

adresu do korespondencji lub adresu e-mail, obie strony umowy zobowiazujg si¢ poinformowaé si¢ wzajemnic

na pismie w terminie 7 (siedem) dni od dnia zaistnienia takiej zmiany.

2. Strona Nabywajgca wyraza zgode na dostarczanie faktur VAT za przedmiot niniejszej umowy oraz
powiadomief o terminach platmosci rat na poczet ceny sprzedazy, wynikajacych z niniejszej umowy, droga

elektroniczna na adresy e-mail: ....

Strona Nabywajgca zobowigzana jest do zaplaty danej raty na poczet ceny sprzedazy po otrzymaniu

powiadomienia o terminie zaplaty drog elektroniczna.

39"

Prospekt wygenerowany w serwisic www.tabelaofert. Strona 64




Ornament - Wojewselzhwo zachodniopomarskie, powiat mitsto Szczec, gming miasto Szczecn, ol, Powstarcow Wielk

Zatgeznik 5 - Umowa deweloperska

Prospekt wygenerowany w se

3. Bank bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przyshugiwato prawo
dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego zadania
zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na szczegblng syluacje, a takZe do sprzeciwn wobec

przetwarzania wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wiasnych ushug i produktéw. —--——-—- —

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Bank w zwiazku z realizacjg przez Bank wymogdw

RODO stanowi Zalaeznik do umowy.

4. Spéika bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przystugiwato prawo
dostepu do treici swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego 7adania
zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na szczegblng sytuacje, a takze do sprzeciwu wobec

przetwarzania wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wlasnych ustug i produktow. —=-—e-m--—-

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Spétke w zwiazku z realizacja przez Spolke wymogéw

RODO stanowi Zalacznik do umowy.

5. Deweloper oéwiadcza, ze nie wyraza zgody na zameldowanie Nabywcy i osob wskazanych przez niego w

Lokalu przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu.

§ 27. 1. Strony postanawiajg, Ze W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie mie¢ beda
przepisy ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.)oraz kodeksu

cywilnego i innych ustaw.
2. Sadem whasciwym do rozstrzygania eweniualnych sporéw na tle realizacji niniejszcj umowy oraz z

nig zwigzanych bedzie Sad miejsca jej wykonania (art. 34 k.p.c.).

3. Notariusz poinformowata reprezentanta Spéiki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie o tredci art. 32-34 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), w zakresie przepiséw karnych zwiazanych ze sporzadzeniem
prospektu informacyjnego, po czym ..... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg: ORNAMENT
SZCZECIN 4 spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziby W Warszawie w imieniu reprezentowanej

przez sicbic Spolki odwiadezyla, Ze tre$é tych przepisow jest reprezentowanej przez nig Spotce znana,--——--——

§ 28. Notariusz pouczyla stawajacych o wszelkich skutkach prawnych wynikajacych z umowy
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w tym w szezegblnosci o trefei i skutkach wynikajacych z:--—
ustawy z dnia 20 wrzeénia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze m.), W

szezegdlnodci art. 4, 22, 23, 28, 29 i 31 tejZze ustawy,
art. 64, 353!, 389-390, 395, 481, 483-484 i 487-497 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
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(tekst jedn. Dz, U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.),
art. 626", 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
z2023 r., poz. 1550 ze zm.),

treei art. 9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnodci lokali,

ustawy z dnia 17 czerwca 1966 roku o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. 2020 . poz.
1427, z pbin.zm.),

ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. 2023 poz. 146),~—-—-meeem-
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U 2 2023, poz.1615, z pozn. zm.),-memmveem--
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz.U. 2020r poz. 1896 z pézn. zm.),—=e-mmeeeceeeee
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r Prawo Upadlosciowe (DZ.U. z 2021 poz 1080 z pézm.zm), a ponadto o:-—-
skutkach prawnych ujawnienia w dziale I ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomosci praw strony nabywajgcej, wynikajacych z niniejszej umowy, o wysokosci oplaty sadowej z tego
tytutu,

§ 29. Strony postanawiaja, Ze:

- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanic rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie nabywcy
Deweloperowi na zasadach ogdlnych przystugiwalo bedzie uprawnienic do dochodzenia od Nabywcy
odszkodowana z tytulu poniesionych kosztow, a

- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera
Nabywcy na zasadach ogélnych bedzie przyshugiwalo uprawnienie do dochodzenia od Dewelopera
odszkodowana z tytulu poniesionych kosztow.

2. Nabywca wyraZa zgodg na zmiang trefci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w
stosunku do wzoru umowy deweloperskiej, ktory otrzymat z prospektem informacyjnym.,

3. Notariusz poinformowatl strong Nabywajacg, ze w zwigzku ze zlozeniem wniosku do ksiggi
wieczystej dotyczacego wpisn roszczenia wynikajgcego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku
wnioskéw skladanych przez Notariuszy obowigzek poprawienia lub uzupehienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej.

§ 30. 1. Strona nabywajaca oswiadczyta, Ze przed zawarciem niniejszej zostal jej przedlozony projekt
umowy deweloperskiej stanowigey zalgcznik numer 8, do prospekiu informacyjnego, z ktérym si¢ zapoznala, a
takze znane s3 jej zmiany jakie nastapily w projekcie umowy deweloperskiej, zawarte w niniejszej umowie,
ktére réwniez zna i akceptuje, o$wiadczajgc przy tym, 2e na projekt umowy deweloperskiej jak i jego zmiany
miata czynny wplyw i uczestniczyla w uzgodnieniu zmian oraz o$wiadcza, ze dokladnie rozumie trefei i

znaczenie niniejszej umowy deweloperskicj i o$wiadcza, ze jest ona zgodna z jej wolg.

2. Nabywca wyraza zgodg na Zmiang trefci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w
stosunku do wzoru umowy deweloperskiej, kidry otrzymat z prospektem informacyjnym, —-—— e
3. Notariusz poinformowatl strong Nabywajaca, ¢ w zwigzku ze zlozeniem wniosku do ksiggi

wieczystej dotyczacego wpisu roszczenia wynikajacego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku
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whioskéw skladanych przez Notariuszy obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej.

§ 31. 1. Ponadto ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4
spotka z ograniczong odpowiedzialnoicia z siedzibg w Warszawie o§wiadczyla, ze w budynku oznaczonym
tymczasowo BS, realizowanym w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, na nieruchomoéci skiadajace; si¢ z
dziatki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114 (ktére po scaleniu w jedng ksiggg wieczysta i przeksztatoeniu w
prawo wlasnosci zgodnie z ustawg o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéei tych grunt6w z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pézn.
zm.), beda stanowily jedng nieruchomosé, polozong w Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100
(poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka Dabrowskiego 38), objeta ksiega wieczysta Kw numer
SZ1S/00098734/9), bedzie znajdowat sig réwniez lokal niemieszkalny, stanowigcy garaz wiclostanowiskowy, o
numerze tymczasowym ,.G1” (kondygnacja +1 - wjazd), w budynku oznaczonym tymczasowo ,,B5”, polozonym
w Szczecinie przy Alei Powstaficow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka
Dabrowskiego 38), zawierajacy 123 miejsca postojowe oraz 8 komérek lokatorskich, ktérego rzut, stanowi
zalageznik numer 2 do niniejszej umowy, z ktorym to lokalem zwigzany bgdzie udzial w we wspélnych
czgiciach budynkéw i w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomoéci bedacej w uzytkowaniu wieczystym,
dla ktérego to lokalu niemieszkalnego bedzie prowadzona odrgbna ksigga wieczysta po jego wyodrebnieniu. -—-

2. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spélki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spdika z
ograniczong cdpowiedzialnocig z siedzibg w Warszawie o§wiadczyla, Ze na czgici wspélne budynkéw beda
skladaly si¢ w szczegélnosci: fundamenty, mury zewngtrzne oddzielajace poszczegblne lokale, dach, kominy
oraz czgsci budynkow i urzgdzenia stuzace wszystkim wiascicielom lokalu takie jak: ciggi komunikacyjne, klatki

schodowe.

§ 32. 1. W zwigzku z powyiszym ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spoiki pod firma: ORNAMENT
SZCZECIN 4 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zobowiazuje si¢ w imieniu

reprezentowane;j przez siebie spotki do:

- wybudowania, na nieruchomosci skladajacej sig z dzialki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114
(ktére po scaleniu w jedng ksi¢ge wieczysty i przeksztalceniu w prawo wiasnosci zgodnie z ustawg o
przcksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe W prawo
whasnoéei tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pézn. zm.), bedy stanowily jedng
nieruchomo$é, polozong w Szczecinie przy Alei Powstaficow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy
ulica Jana Henryka Dabrowskiego 38), objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9) budynku

oznaczonego tymczasowo ,,BS”, a nastepnie

ustanowienia w nim odrgbnej wiasnosci lokalu niemieszkalnego — garam wielostanowiskowego o
numerze tymeczasowym ,,G1”, znajdujacego sig (kondygnacja +1 - wjazd), ktérego rzut, stanowi zatacznik
numer 2 do niniejszej umowy, z wlasnoscig ktérego zwigzany bedzie udziat we wspolnych czesciach budynku i

niernchomoéci skiadajacej sig z dziatek gruntu numer: 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, (kiére po scaleniu beda
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stanowily jedna nieruchomosé, objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ15/00098734/9), ktéry to ndzial zostanie
okreslony w umowie przeniesienia, zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i wyliczony
proporcjonalnie jako powierzchnia uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich Jokali, znajdujacych
si¢ w budynku o numerze projektowym BS, jaki zostanic wybudowany na dziatkach gruntu numer: 7/30 o
powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/30 o powierzchni 0,0557 ha
(pigéset pigédziesigt siedem metréw kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow
kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci szesé metréw kwadratowych), a nastepnie:--——-

sprzedazy. w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen, w udziale wynoszacym ...../131 czesei, na
TZECZ «eeer WIBZ Z Prawami z nim zwigzanymi, a ..... oéwiadezyli, e udzial WYNOSzacy ...../131 czgsci w

lokalu stanowigcym lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy, o numerze tymezasowym “G1”, wraz z

prawami z nim zwigzanymi, zobowiazuja sie na sw6j majatek wspolny kupié, oswiadczajac przy tym, ze w ich

matzefistwic obowigzuje ustréj wspélnosci ustawowej malzenskiej.

2, e dzialajaca w imienin i na rzecz Spétki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 2 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie oraz ..... zobowigzujg si¢ w przyrzeczonej umowie
sprzedazy ustanowié sposob korzystania z nieruchomosci stanowigcej lokal niemieszkalny —_garaz
wielostanowiskowy, o numerze tymczasowym ,,G1”, w ten sposéb, e w ramach przyshugujacego stronie
nabywajacej udziali wynoszacego ...../131 czgsci w lokalu stanowigcym lokal niemieszkalny garaz
wielostanowiskowy, o numerze tymczasowym ,,G1%, ..... i ich nastgpcom prawnym, bedzie przystugiwalo
prawo wylacznego korzystania z miejsca postojowego numer .......” 0 powierzchni_okolo ..... _m2 (.....),

oznaczonego kolorem czerwonym na zalaezniku numer 2A, do niniejszej umowy, co bedzie potwierdzone
ustalonym w formie aktu notarialnego sposobem korzystania z lokalu niemieszkalnego — garaim

wiclostanowiskowego wraz z wpisem do ksiggi wieczystej, jaka zostanie zalozona dla tego lokalu

niemieszkalnego.

3. «.... zobowigzuja si¢ w przyrzeczonej umowie sprzedazy przedmiotowego udzialu we wlasnogci
Wyzej opisanego lokalu niemieszkalnego — garazn o numerze tymezasowym ,,G1”, wyrazié zgodg na ustalanie w
zawieranych przez sprzedajaca Spétke umowach sprzedazy udzialow w przedmiotowym lokalu niemieszkalnym
— garazu wielostanowiskowym, sukcesywnie - sposobéw korzystania z tego lokalu, za wyjatkiem czesci

przeznaczonej do wylacznego korzystania przez strong kupujaca i ujawnianie jej w ksigdze wieczystej, jaka

zostanie zalozona dla tego lokalu niemieszkalnego,
4. Strony postanawiaja, ze przyrzeczona umowg sprzedazy zawrg pod warunkiem, Ze strona kupujaca
nabedzie lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem umowy deweloperskiej, objgtej niniejszym aktem notarialnym. -
5. Z pozostalej czgici lokalu niemieszkalnego - garazu, nabywca uprawniony bedzie do korzystania w

takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybiaé korzystaniu przez pozostalych wspétwlascicieli. Jednoczesnie
nabywcy wyrazaja zgod¢ na zawieranie przez Spolke dalszych uméw o korzystanie z pozostalych miejsc
postojowych/schowkow i o§wiadcza, Ze nie bedzie zglaszaé w przyszlosci roszczen w stosunku do pozostalych
migjsc postojowych/schowkéw zlokalizowanych w tym lokalu niemicszkalny - garazu. Strony wyrazaja zgode
na ujawnienie powyzszego podzialu do korzystania w dziale III ksiggi wieczystej, ktéra zostanie zalozona dla
przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu.
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§ 33. 1. Strony zobowiazuja si¢ zawrzef przyrzeczona umowe sprzedazy w chwili zawarcia

przyrzeczonej UmMOWY ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu, w wykonaniu

umowy deweloperskiej, objetej niniejszym aktem notarialnym.
2. Strony postanawiaja, ze¢ w przypadku odstgpienia przez strong od umowy deweloperskiej bedzie to
uznawane za odstgpienie od niniejszej przedwstepnej umowy sprzedazy udzialu w lokalu niemieszkalnym -

garazu.

§ 34. 1. Strony ustalily ceng przedmiotu niniejszej przedwstepnej umowy na kwotg brutto ... zt (cover
zlotych) w tym nalezny podatek od towaréw i ushig (VAT) w stawce 23%, kt6ra to kwotg «e.ee zobowigzujg si¢
solidarnie zaplacié, na rzecz Spéiki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie, na otwarty indywidualny rachunek powierniczy Dewelopera
numer PL acvveseesvesss W banku Alior Bank 8.A. z siedziba w Warszawie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
powiadomienia o zakoficzeniu wszystkich robét niezbgdnych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwolenin na uzytkowanie, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy
(orientacyjny termin wykonania etapu maj 2026 roku), na co ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spélki pod

firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedzibg w Warszawie, w

imieniu reprezentowane;j przez siebie Spétki wyraza zgodg.

§ 35. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 Spolka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zobowigzuje si¢ wydaé przedmiot umowy we

wspélposiadanie strony kupujacej najpbZniej w dniu wydania lokalu mieszkalnego, objgtego umowa

deweloperskg.

§ 36. ..... ofwiadczyla, Ze z tytulu niniejszej umowy sprzedaZy reprezentowana przez nig Spotka pod
firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).

§ 37. Strony postanawiaja, Ze:
wszelkie koszty notarialne i oplat sadowych, dotyczace sporzadzenia ninigjszej umowy, w tym koszt
dwoéch wypiséw przeznaczonych dla strony nabywajacej i Sadu ponosza strony po polowie,————---emmmmmmm—em
wszelkie koszty notarialne i oplat sadowych, dotyczgce sporzadzenia umowy przeniesienia, W
wykonaniu umowy deweloperskiej oraz umowy sprzedazy ponosi strona nabywajgca, a
koszty notarialne wypisu aktu notarialnegoe zawierajacego przedmiotowg umowe deweloperska,

przeznaczonego dla strony zbywajacej, ponosi strona zbywajaca we wiasnym zakresie.

§ 38. ..... oSwiadczajg, Ze wszelkie ich ofwiadczenia oraz zgody i pelnomocnictwa zawarte w

niniejszym akeie notarialnym, w czgéci “Umowa deweloperska”, s3 aktualne i obowigzujace réwniez w zakresie
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niniejszej przedwstepnej umowy sprzedazy udziah w lokalu niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym

oraz zobowigzuje si¢ je powtorzy¢ w chwili zawierania przyrzeczonej umowy sprzedazy.

§ 39. Dla celéw pobrania oplat strony podaty Igczng wartosé przedmiotéw umowy na kwotg ..... zi
(+eeee), W tym wartosé lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi na kwotg ..... zi (eoee), @

warto$¢ udziatu w lokalu niemieszkalnym garazu wraz z prawami z nim zwigzanymi, na kwotg ..... z [ (A, R

§ 40. Stawajacy — ....., zadajg aby Notariusz, dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a, ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U z 2023, poz.1615, z pézn. zm.), dokonata czynnosci notarialnej,
polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksiegowego

obejmujacego zgdanie wpisu:

-w dziale III ksiggi wieczystej Kw numer SZ1S/00098734/9: roszczenic na podstawic umowy

deweloperskiej o wybudowanie budynku w zabudowie mieszkalno-ustugowej, ustanowienie w budynku
oznaczonym symbolem projektowym BS5 odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer

tymezasowy ,,.....” i przeniesienie jego whasnoéci wraz z prawami niezbgdnymi do korzystania z lokalu na rzecz

malzonkéw: ....., na zasadzie wspélnosci ustawowej matzenskiej

Oraz.

przekazala do wlasciwego Sadu dokumenty stanowigce podstawg wpisu:

- Wypis niniejszego aktu notarialnego.

§ 41. Stawajacy wskazuja, ze uczesmikiem postgpowania wieczystoksiggowego, wszczetego na
podstawie wniosku, o ktérym mowa powyzej, bgdziec ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczong
odpowiedzialnosciy z siedziba w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B, REGON
386421490.

§ 42. 1. Notariusz poinformowala Stawajacych o treéci przepiséw, z ktérych wynika, Ze jezeli akt
notarialny zawiera Z3danie zlozenia wniosku wieczystoksiggowego w systemie teleinformatycznym, ktéry
podlega oplacie sadowej, Notariusz pobiera od wnioskodawcy te oplate i jest zobowigzany, zgodnie z przepisami
prawa, uzalezni¢ sporzadzenie aktu notarialnego od uprzedniego uiszczenia oplaty sadowej, a pobrang oplate

sadowa Notariusz przekazuje wilasciwemu Sadowi Rejonowemu.
2. Ponadto Notariusz poinformowata Stawajacych o brzmieniu art, 626° kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnoici o tym, ze w przypadku wnioskéw wieczystoksiggowych, skladanych przez

Notariusza w systemie teleinformatycznym, obowigzek poprawienia lub uzupehienia wniosku spoczywa na

stronie czynnosci notarialnej.
3. Notariusz poinformowala Stawajacych takze o przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 27 sierpnia 2001 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis do

ksiggi wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U. Nr 90, poz. 1011), w szczegolnosci, ze

ostateczng wysokosé naleznej oplaty ustali sad whasciwy do rozpoznania wniosku.
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§ 43. Notariusz poinformowala Stawajgcych o tresci art. 626" § 1'i § 12 k.p.c., po czym Stawajacy
ofwiadczyli, ze nie_zrzekaja si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie, ktérego dotyczy zadamie
wskazane w niniejszym akcie notarialnym i wskazujg adres do dorgczen dla powyzszego zawiadomienia:---—----—
WNIOSKODAWCY: .....,
UCZESTNIK: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B.

§ 44. Optaty nalezne za dokonanie czynnosci notarialne;:
1) taksa notarialna na podstawie § 31 § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. 2020r. poz. 1473) w kwocie:——-em—--—

asasn,”

- podatek od towardéw i ushig (VAT) od wyzej wymienionych kwot taksy notarialnej w stawce 23%, zgodnie z
ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 2023. poz. 1570) w kwocie:--—-— cueu,-

Lacznie pobrano kwote: ceveny®

(sseee):
2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty, nic obeimuja taksy notarialnej, ktora jest nalezna za czynnosé

notarialng — zlozenia wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT, w kwocie brutto 246,- 2
(dwiescie czterdzieSci szesé zotych), ktdra to czynnoéé notarialna zostanic zarejestrowana pod kolgjnym
numerem w Repertorium A oraz nie obejmuig taksy notarialnej, ktéra jest nalezna za czynnos¢ notarialng —
sporzadzenia 3 (trzy) wypiséw tego aktu notarialnego wraz z naleinym podatkiem VAT, w 1acznej kwocie
brutto 553,50- z1 (pigéset pieédziesiat trzy ztote pigédziesigt groszy), kiéra zostanie pobrana wraz z podaniem

podstawy prawnej ich pobrania, na kazdym z wypiséw.

Informacja dotyczaca oplaty sagdowej:

ktéra zostanie pobrana wraz z podaniem podstawy prawnej ich pobrania, na kazdym z WYPiSOW, -mmmmmmen—— —_—

Informacja dotyczgca oplaty sadowej:

od wnioskodawcy, pobrano gotéwka oplate sadowa:

- za wpis w dziale Ill Kw, na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w
sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz. U. 2023r., poz. 1144 z pézm. zm.) w KWOCig:-—msermmm—memeeasem-==—150,

(sto pigédziesiat zlotych).

Kwota do zaplaty ogotem: R

(orees)-
Oplata sgdowa, wyzej wymieniona, bedzie zarejestrowana w Repertorium A, pod numerem czynnoci

notarialnej - zlozenia wniosku wieczystoksiggowego.
Strony niniejszej umowy oSwiadczaja, Ze treé umowy zawartej w niniejszym akcie notarialnym, zostala

przygotowana przy ich czynnym udziale, dokladnie rozumiejg jej tre§¢ oraz znaczenie oéwiadczajgc, przy tym,

¢ jest zgodna z ich wola.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano,
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