PROSPEKT INFORMACYJNY

Ornament

ORNAMENT SZCZECIN 4 sp. z o.0.

Biuro Sprzedazy:
ul. Powstancow Slaskich 5/7
70-100 Szczecin

Godziny otwarcia:

poniedziatek-pigtek 9:00 - 17:00

e-mail: sprzedaz@mieszkania-ornament.pl
nr tel.: +48 690 491 030, +48 690 491 033
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Ornament - Wojewadztwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina miasto Szczecin, ol, Powstaricow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymezasowy ul. Jana Henryka Dgbrowskiego 38)

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ORNAMENT SZCZECIN 4 sp. z 0.0.
KRS 0000841658

Adres ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

NIP i REGON NIP 5213900256, REGON 386421490

Nr telefonu +48 690 491 030,+48 690 491 033

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mieszkania-ornament.pl

Adres strony internetowej mieszkania-ornament.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy

OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE
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I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Wojewddztwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina
obrebu ewidencyjnego ' miasto Szczecin, al. Powstanncow Wielkopolskich 100 (poprzedni
adres tymczasowy ul. Jana Henryka Dabrowskiego 38).

Budynek stanie na dziatkach: 7/30, 7/80, 7/96, 7/114 obrebu
1050.

Dodatkowo elementy wystajg na dziatki miejskie obrebu 1050:

e czesci zadaszen wystajg na dziatki drogowe (7/57, 7/115, 7/23) -
uzyskano decyzje na lokalizacje w ZDITM,

e cze$¢ zadaszenia wystaje na dziatke gminng (7/81) - uzyskano
stuzebno$¢ nadwieszen,

e mury oporowe, schody terenowe i rampy dla o.n. lezag w pasie
drogowym (7/57, 7/115, 7/23) - uzyskano decyzje na lokalizacje w
ZDITM.

Numer ksiegi wieczystej §715/00098734/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV wyzej opisanej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna taczna do kwoty 84.600.000,- zt (osiemdziesiat
cztery miliony sze$¢set tysiecy ztotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej wysokosci - o zwrot kredytéw, roszczen o
odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne, w tym optat i prowizji od kredytu/limitu; umowa kredytowa
u0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku;
ksiegi wspdtobcigzone kw numer SZ15/00180730/3 i kw numer SZ15/00229689/6, wpisana na rzecz Alior Bank Spotka
Akcyjna.

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczgce obiektéw istniejgcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy.
Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie, przyjety
uchwata nr XXV1/755/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r.).

Warunki zabudowy nr 95/22 z dnia 03.08.2022 r. Dotyczace zagospodarowania czesci pasa drogowego w zakresie
realizowanych muréw oporowych i schodéw terenowych oraz rampy dla niepetnosprawnych.
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim ®

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACINIK NR 1
ZOBACZ ZALACZINIK NR 2

2w szczegoblnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

5> Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Pozwolenie na budowe decyzja nr 871/23 z dnia 24.11.2023 r.

organu, ktéry je wydat wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina.
ZOBACZ ZALACZNIK NR 3

Planowany termin rozpoczecia i 05.12.2023 r. - rozpoczecie budowy

zakonczenia prac budowlanych 31.05.2026 r. - zakonczenie budowy

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 1
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rozmieszczenie ich na nieruchomosci Odlegtosci miedzy budynkami sasiednimi w terenie sg nie mniejsze
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy niz 7,20 m. Sciany projektowanego budynku postawione w ostrej
budynkami) granicy (na styku z dziatkg nr 7/97) sa $cianami oddzielenia

pozarowego w klasie REI 120 a okna zlokalizowane od tej strony
usytuowane sg w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od niej.

Odlegtos¢ okien w budynkach istniejacych od $ciany oddzielenie
pozarowego projektowanego budynku jest nie mniejsza niz 9,31 m.

ZOBACZ ZALACINIK NR 4

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynkéw w zakresie pomieszczerh wchodzacych w zakres nieruchomosci wspdlnej oraz lokali
przeznaczonych do wyodrebnienia ustalona zostanie na etapie, gdy bedzie mozliwe dokonanie pomiaru zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2015-12. Przy pomiarze nie sg uwzglednione powierzchnie pod s$cinkami dziatowymi nadajacymi sie do
demontazu.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Udziat wtasny 25,06 %
Alior Bank Kredyt 74,94 %

Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywecy: otwarty

2. Wysokosé stawki procentowej, wedtug kitérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przeznaczony jest do gromadzenia wptat z tytutu ceny brutto za lokale,
dokonywanych przez Nabywcow na podstawie uméw deweloperskich.

Zwolnienie $rodkéw nastepuje proporcjonalnie do poniesionych przez Dewelopera kosztéw i po ukonczeniu kolejnych
etapéw przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia opisanym w niniejszym prospekcie
oraz przedstawionym do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Ukonczenie kazdego z etapdw, a jednocze$nie potwierdzenie mozliwosci zwolnienia $rodkéw przez Dewelopera
weryfikowane jest przez niezaleznego doradce technicznego banku.

Obowiagzkiem Dewelopera jest przeznaczenie catosci otrzymanych $rodkéw na pokrycie kosztéw realizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego.
Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Etap I. Rozpoczecie projektu: Grudzien 2023 r.
- Nabycie gruntu, ogrodzenie placu budowy, rozpoczecie prac ziemnych
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10%

Etap Il: Maj 2024 r.

- Wykopy, Zabezpieczenia, Roboty fundamentowe i izolacyjne fundamentow w 90%.
- Wykonanie instalacji sanitarnej w ptycie fundamentowej w 80%.

15%

Etap lll: Pazdziernik 2024 r.
Stan surowy otwarty (roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu O, bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
15%

Etap IV: Styczen 2025 r.

- Stan surowy otwarty (roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu +5 bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
- Wykonanie $cian dziatowych w 10%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 20%.

15%

Etap V: Pazdziernik 2025 r.

- Stan surowy otwarty (roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu +10 bez rozszalowania stropu ponizej w 90%.
- Wykonanie $cian dziatowych w 50%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 50%.

- Wykonanie pokrycia dachowego w 25%.

- Wykonanie elewacji i balustrad w 10%.

- Montaz stolarki zewnetrznej w 60%.

- Montaz Stolarki wewnetrznej w 20%.

- Posadzki w 35%.

- Tynkowanie oraz roboty wykonczeniowe czesci wspdélnych 30%.
20%

Etap VI: Luty 2026 r.

- Stan surowy zamkniety (bez elewacji i pokry¢ taraséw) w 90%.

- Wstawione okna i witryny w 90%.

- Wykonanie instalacji sanitarnych wewnetrznych w 80%.

- Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej i teletechnicznej w 80%.
- Montaz Stolarki wewnetrznej w 50%.

- Posadzki w 80%.

- Tynkowanie oraz roboty wykonczeniowe czesci wspdinych w 70%.
- Zagospodarowanie terenu i sieci zewnetrzne w 20 %.

- Windy osobowe i dZzwigi towarowe w 80 %.

15%

Etap VII: Maj 2026 r.

- Zakonczenie wszystkich robét niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, zakoriczenie zagospodarowania
terenu, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$é ostatecznej ceny moga mie¢ wptyw wytacznie:

1. Zmiana stawki podatku VAT:

Strony o$wiadczaja, ze powyzsza Cena uwzglednia stawke podatku od towaréw i ustug VAT (,VAT”) obowiazujaca w dniu
zawarcia niniejszej umowy. Strony postanawiaja, ze w razie zmiany VAT skutkujacej zmiang Ceny, kolejna czes¢ Ceny,
ktérej termin zaptaty przypada po zmianie VAT zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona stosownie
do zmiany VAT, a o powyzszym Deweloper zawiadomi Kupujgcego. W przypadku zwiekszenia Ceny w wyniku zmiany
VAT, Kupujacemu bedzie przystugiwac prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia
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Kupujacego o wzroscie Ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odstapienia od umowy, przy czym Nabywcy nie przystuguje powyzsze prawo odstgpienia jezeli Deweloper obnizy
Cene do kwoty odpowiadajacej Cenie brutto okreslonej w § 8 ust. 1, uwzgledniajacej zmiane stawki lub zasad naliczania
podatku VAT. Zmiana Ceny, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do umowy.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

PRAWO ODSTAPIENIA - NABYWCA

1. Strony oswiadczaja, ze Nabyweca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia:

1) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie zawierata elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byty zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg
umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcym
zatgcznik do Ustawy Deweloperskie;j.

2. Strony oswiadczajg, ze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niezawarcia przez Dewelopera Umowy Koncowej w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Jednakze przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu poprzedzajgcym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢ Spétce
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy Koncowej,

b) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym w tym wypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

d) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w tym przepisie; prawo odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykona¢ po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j,

e) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

g) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. Strony ponadto postanawiaja, ze Nabywca uprawniony jest do odstgpienia od niniejszej umowy (umowne prawo
odstgpienia), w przypadku, gdyby wskutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug Cena wzrosta i w zwigzku z tym
zaistniata konieczno$¢ dokonania przez Nabywce doptaty. Prawo odstapienia z tej przyczyny Nabywca moze wykonaé w
terminie 60 (szescdziesiat) dni od daty wejscia w zycie zmiany przepiséw, najpdzniej do dnia 30.09.2026 roku.

4. Strony postanawiajg, ze réznica w ostatecznej powierzchni Lokalu o nie wiecej niz 2% w stosunku do okreslonej w
niniejszej umowie, nie jest podstawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskie;j.

Strony oswiadczajg, ze oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli
bedzie zawierato, wyrazong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczern Nabywcy wynikajgcych z niniejszej umowy.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeséci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe] tej
ewidenc;ji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg -
sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Banku [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Banku [nazwa banku prowadzacego
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mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Pozostate zatqczniki

ZOBACZ ZAtACINIK NR 5

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

ZALACINIKI

Informacje o sgsiedztwie inwestycji

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
Pozwolenie na budowe

Plan zagospodarowania terenu

Umowa deweloperska wzor

ARSI
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Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

Informacja ¢ srsiedztwie inwentycji

REDNET Spi rse

CONSULTING

1. LOKALIZACJA PLANOWANE) INWESTYCJI 3

DZ. EW. NR 7/30, 7/96, 7/80, 7/114 OBREB 1050, TS PR P T CLONIG) W] Sz

SZCZECIN, SRODMIESCIE, 3 Y WHKORZYSTANE DO RAPORTU a
AL. POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH 100 4. PLANOWANE INWESTYCIE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWE) DZIALKI
5

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI g
4.1 Inwestycie wynikajgoe 2 planu ogéinego gminy. 5
42, plany 6
4.3. Wydane decyz] dotyczace inwestyqjl w promieniu 1 km_ 24
4.4. Rejestr decyz]l o ustsleniu lokalizac)! inwestyc) celu publicznego. 26
4.5. Rejestr decyz)l o 2abudowy | terenu 26
4.6. Rejestr decyzll 0 na realizacie 26
4.7. Rejestr decyzjl o ustalenlu lokalizacii linli kolejowe] 27
4.8. Mapy 1 yzyka 27
4.9. Inwestycie wynikajgce z Wielcletnief Prognozy Finansows] Missta Szczecin na lata 2023 -
2049 28
4.10.  Inwestycje wynikajace z Budtetu miasta Szc2ecin na rok 2023, 28
4.11. Strategla Rozwoju Szezecina 2025 29
4.12.  Inwestycle wynikajace z wydanych pozwolefi na budowg 30
6. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJ! ORAZ DZIALEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEL INWESTYCH 36
5.1 dia terenu
objetego 28
5.2. Ustalenla planéw dle dzi
ub Ich slg wodlegh 100 m od ganicy terenu objgtego
40
Informacia o easiedzwis inwestycj: Informacia o sasiedztwie inweatyc:
1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI - sasiedzie uni pravl
o aasisdztwo Studi fzyeznego i Dom PUM przy ul.
Frojakt 5 owany bedzie w e Ne im, w Szczecinis, w dzelnicy o czef¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycii (teran Odry Zachodniel) znajduje sig na
*hclo, przy al. 400, na daiakach nr 7/30, 7/96,7/80, 7/114 obszarze szczegéinago zagrozenia powodzla, @ takie na obszarze wystapienia powods - raz na 10 lat
W obrobile ewldencyinym ar 1050. (wysokie prawdopodobisfistwo powodzi), raz na 100 lat (fradnie prawdopodobisfistwo powodai), raz na
Na penitezym rysunku zaprezentowano bazar znajdujacy sia  promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycl 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi).

lokalizacja pomnikéw przyrody w promianiu 1km (m. in. na placu Generata J6zafa Dowbdr Mudnickiego,
na placu Janiny Szczerakiaj),

2066 obazaru w promieniu 1 Kilometsa od planawanej inwestycji wyznaczono jako obszar zdegradowany
oraz obazar rewitalizecji (podobszar I).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzieii sporzadzania raportu przedmiotows dzistki sq objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

Nowe Mi w Szczecinie.
W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 ki inwastyeji postut
o Studium fi 1 Kierunkéw i misata Szczacin,
. planami i iazujacymi na terenie,

+  wydanymi decyzjami o érodowiskowyeh uwarunkowanlach,

rejestram decysji o ustaleniu lokelizacii inwestycii celu publicznego oraz decyji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

.

rejostrem decyzji o zazwoleniu na realizacje inwestycji drogowsj,

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJi
I WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponite] przedstawiono uwarunkowsnia Iokalizacjl planowanej inwestycii wynikajace 2 istniejacego atanu
. janymi pozwoleniar budowe.
uiytkowania terendw sawiednich (np. z funkeji terenu, atref ochronnych, uciailiwoici: wydanymi po iami na budowe.

8 PO Mty SCLtdere w N/ e rRees o

decyzjami o ustaleniu lokalizaci linii Kolejowe),

mapami zagrosenia i i

Wieloletniq Prognoza Finansowa Miasta Szezecin na lata 2023 - 2049,

Budzetam Miasta Szczecin na 2023 rok,

Strategig Rozwaju Szozecina do 2025 1.,

) ) X Postuzono sig réwnies: uchwatamio obsrarach ograniczonego utytkowanis, miejscowymi planami odbudowy,
N o . decyzjami o zezwoleniu na realizecie inweatycji w zakresie lotniska ufytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacie Inwestyojl w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzja o ustalaniu lokalizacii inwestycji w zakrasie
budowy obiektu energetyki jadrowe), dacyziaml o ustaleniu lokaiizacji strategicznej inwsstycli w zakresie siact

sguiedztwo drogi krajowa] nr 13 - ul. Mieszka |,

¢ easiedziwo ul. Dabrowskisgo, przesylowel, decyzjami o ustaleniu lokalizec regionalne] siec szerckopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokelizacji
o trasa jowa wzdhut al. inweatyc]l w zakresi Pertu inego, decyzjami o zezwoleniu na realizacie inwestycji w zakresie

) infrastruitury dostepowej oraz dacyzjami o ustaleniu lokalizacji stratagiczne) inwestyojl W sektorze nafowym,
* sasiedztwo linii kolejowych, wledrych brak. i na tarenach w promieniu 1 kilometra

od przedmiotowe; inwestycji.
Uchwala ar XLIV/1227/22 Rady Miasta Szozecin z dnia 22 listopads 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszeru
i degradowanego i obszuru rewitalizacji miasta Szozecin, czesd obszant w promieniu 1 kilometra od planowanej
sasiedztwo Cmentarza Centralnego, Inwestycji orez obszar rewitalizaci (podobszar ).

sasiedztwo terendw mieszkaniowych, usiugowyeh | biurowych,

sasiedztwo Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych,

REDNET
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Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

4.

1 KILOMETRA oD

Informacia o sasiedrtwie inwestycj

INWESTYCJE W
PRZEDMIOTOWEJ

PLANOWANE PROMIENIU

DZIALKI

EWIDENCYJNEJ

4.1.

z planu ogd gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowsfi | Kierunkw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szezecin (Uchwata Nr XXXIK/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwletnia 20221,

Inwestycje wynikajace ze Studium:

budowa odcinka obwodnicy érédmisjskia) w kiasie ulicy gibwnej - skrzyiowanie z liniami kolejowymi
bezkolizyjne; wezet z al. Piastow, ul. Misazka |, al. Powstafiosw Wislkopolskich, bez kolizji na jezdniach
glownych obwodnicy érédmisjaki

budowa trasy tramwajowe] w ul. Narutowioza (odcinek od ul. Potulickie) w kierunku al. Piastéw,

w ul. Mieszka |, ul

budowa trasy

budowa trasy kamwajows] w ciagu al. Bohaterow Warazawy, stanowigos] potaczenie ras tramwajowyoh w
ul. Sikorskiego | ul. Krzywoustago, dopuszcza si¢ budows trasy tramwajowe na odcinku od al. Bohaterw
Warszawy w kierunku ul. TwardowsKisgo,

budowa stacji i trakoje

w rejonie ulio: Mieszka I/Milczafiskle],

budowa stacji "~ zasilajgce] trakc)

zachowanie przeblegu drég ukladu podstawowego - ulice w klasis zbiorcze): odcinek al. Piaotéw z trasq
tramwajowa, odeinek al. Niepodiegloci | odcinek al. 3 Maja z trasq tramwajowa, odcinek ul. Narutowicza
z trasa tramwajowa, odcinek ul. Nabrzeie Wieleckie z trasq tramwajowa, odcinek ul. Kolumba z trasq
tramwajowa, p!, Brama Portowa | pl. Zwyciqstwa z trasq tramwajowa,

wykumm,nl. ciagu pieszego czqcego osiedia Pomorzany i Nowe Miaato, przeblegajacego nad torami
Jowymi fa¢ o tereny zieleni - park jieki z ul. gen. D,

utrzymanie | modernizacja Istniejacych oraz realizacia nowych elementSw systeméw infrastruktury
intynieryjnej,

budowa magsteal cepinych m. in. wzdtut ul. Sowifeklego, ul. Potulickie, u. Gzarnieckiego, ul. Owosowe]
oraz wadiut

odcinka obwodnicy

budowa Kolektardw sanitarnych, deszczowych | ogbinosplawnych (m. in. Kolektora sanitamego wzdhuz
planowanego odcinka obwodnicy §rédmiejskisj oraz wadiui ul. Medalifskiego | kolektorsw tlocznych
blegnacych ad Przepomponni Sciekéw ,Gémy Brzeg” w Kisrunku poludniowym do oczyszezalni fciekéw
Pomorzany),

budowa zbiornika retencyjnego w rejonie Przepompowni Sciekéw ,Gérny Brzeg’,

skablowenie llnl alektronsrgatycenej wyackiego napiecia ub dopuszczanis budowy napowielsznej lni
rysokisgo napigcia WN w przsbiegu,

przebudowa, rozbudowa i remont tinii
napiacia (NWN) 400 kV i 220 KV oraz nowych, po ioh wybudewaniu,

motlinoié przebudowy napowletrzne] linii wysokiego napigcia W rejonie planowanego wazla
komunikacyjnego .Turzyn® {realizacja w altematywnym przebiegu - zmiana trany, skablowanie),

o
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. Uchwata nr XI/339/18 Rady Missta Szczecin 2 dnia 22

. Uchwala nr XVI/545/99 Rady Miasta Szcze

Informacja o sasiedztwie inwestycji

Uchwata nr XXKV/951/17 Rady Miasta Szczecin z dria 21 listopada 2017 1. W sprawle miejscowego
planu Nowe Miasto - 2" w Szozecinie.

Uchwala nr XXXVI/B89/09 Rady Miasta Szozecin z dnia 29 czerwca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
. - Kqpa Parnicka - Wyspa Zislona® w Szozecinie.

Uchwals nr XLIX/1336/23 Rady Missta Szczecin z dnia 25 kwistnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,Pamorzany - szpital” w Szezecinie.

Uchwata nr XII/252/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 27

plany “Pomorzany -

2015 r. w sprawit
66-68"

Uchwata nr XIX/603/20 Rady Miasta Szczecin z dnla 30 czerwca 2020 r. w aprawie misjscowego planu

zagospodsrowania przestrzannego .Pomorzany - © Maja® w Szczecinls.

Ushwata i XAVIl/796/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie miejsconego planu
Gumiafics -

Uchwata nr XXI/496/16 Rady Miasta Szezecin z dnia 5 lipca 2016 r. w sprawie migjscowego planu
2agospodarowania przestrzennego “Pomorzany - Dunikowskiego' w Szoze

Uchwata nr X/ in 2 dnin 27 pai 2003 7. W sprawle mi planu
ragospodarowanie przestizennego ,Gumisiice ~ Slowiefisko w Szczecinie.

Uchwala nr VIll/N/1246/10 Rady Miasta Stozecin z dria 15 hp« 2010 ¢ w sprawle zmiany M
plany Nowe

. Uchwata nr 111/17/06 Rady Missta Szozecin z dnia 28 grudnia 2006 r. sprawle miejscowego planu

w rejonie .Nowe Miasto - Potulicka”

. Uchwata nr XIX/544/12 Rady Miasta Szozecin z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawis zmiany Misjscowego

planu zagospodarowanie przestizennego ,Nowe Miasto Potulicka 4* w Szczecinle.

2019 r. w sprawie
planu zagospadarowania przestrizennego ,Nowe Miasto - Potulicka 67 w Szczecinle.

. Uchwala nr XXV/671/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 08 wrzeénia 2008 r. w sprawie zmlany Misjscowega

plany zagospodarowania przestrzennego .Nowe Miasto - Potulicka® w Szczecinie pod nazwa .Nows
Miasto - Potulicka 2*

z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.34

planéw

. Uchwata nr XV/480/99 Rady Miasta Szozecing z dnia 25.10 1888 r. w sprawie 7 zmian nalezacych do Il

edycji zmian planu ogélnego missta Szezecina na

obezarze dzielnicy Srédmiasci.

- Uchwala nr XVI/496/99 Rady Missta Szczecina 2 dnie 22 listopada 1999 r. w eprawie zmiany $.40

planu ogslnego miasta Szczacina na obszarze dzieiniey

Srodmiedcie.

Na mapie na nastgpne] stronie oznaczono pokrycie planami miejacowymi obezaru znajdujacego sig W promieniu
1 kilometra ad planowane inwestycii

Na kolajnych atronach wypisanc tyej wyiej leni planéw

4.2,

Informacia o sqsiodztwie inwestycji

utrzymanie, uzupeinienie

feni przyuliczne), kontynuacia tradycji alel miejokioh,

utrzymanle, zieleni o yi
budowa taeznicy kolejow; z linii Wroctaw Gidwny - Szczecin Gtéwny w kierunku stacj| Szczecin Gumiefice,

budowa praystanku osobowego SKM Szezecin Cmentarz Centralny na linii kolsjowej nr 406 Szczecin
GIowny - Traebiez Szczecliiski wraz 2 budowa parkingu,

budowa przystanku osobowego SKM Szozecin Pomorzany na finii kolejowej nr 406 Szezecin Gldwny-
Trzebiet Szczeclfiski wraz 2 budows parkingy,

budowa drugiego toru od Szczacina Glownego do Szczecina Turzyna,

intagracja ikacji micjokie] z Kolejows i W rajonis dworca kolejowego
Szczecin Glowny; W ramach wezla przesiadkowego dopuszoza sig lokalizacje parkingy,
rozbudowa do Kiasy ulicy glownej ciagu ullc Tama i wraz 2

20l Kryglara, ie 2 linig kolejowa

rosbudows ul. 26 Kiatnla do Kiasy ulicy gownej na odeinku od ul, Derdowskiego do obwodnicy
ig budowg trasy

realizacia trasy rowerowej m. In. wzdiui: ul. Ku Sloficu, al. Piastéw, ul. Narutowicze, el. Powstaiiciw
Wielkopolskich,

w granicach miasta przewiduls aig fragment Odszafisklej Trasy Rowerowsj Blus Velo, rozpoozynajace] swsj
bieg wapdinies z migdzynaradowa trass R-66 wokal Zalewu Szczeciiiskiego (wspéinie na odcinku od watbw
przeciwpowodziowych jeziora Dabie do al. Papleta Jana Pawta Il i dalsj ul. Wielkopolska al. Plastéw, ul.
Mioszka | i ul. Cukrows, geizis lqczy sig z przeblegiem trasy rowsrowej w Warzymicach,

budowa przepraw maetowych na wyspy Miedzyodrza,
dopuszcza sie wszelkie inwestycje zwiazane z budows, prebudows, rozbudowa i utrzymaniem

Infrastruktury zapewnlajace] dostap do portu orsz infrastruktury portowe], w tym takia zmiang linii brzegu
oraz lokalizacs oznakowania nawigacyinego wedtug potrzeb,

ustala sie Strefe .E* ochrony skapozyci kisjobrazu (zgodna Z Obszarem KulturowoKrjobrazowym OKK
Nr 8 - Dolina Dolnej Odry wym w planie

zachodniopomorskiego), ktéra obejmuje tereny nadwodnej ozeéci miasta wraz z Migdzyodrzem | jeziorem
Dable, doling rzeki Qdry do jej krawegzi.

plany

W promieniu 1 Kiomstra od analizowanyoh dzistek ewidencyinych, na ktérych planowana jeat inwestycja
obowiazuja ustalsnia dwudziestu planéw miejscowych:

1

»

w

s

Uchwata nr XXXi/779/09 Rady Miasta Szozecin 2 dnis 02 lutego 2009 r. w spravie zmiany Miejscowego
plany K35 inie pod nazwa K.36 - 2.

Uchwata nr XLI/540/98 Rady Missta Szozecin z dnis 23 lutego 1998 r. w eprawle Il adycji zmian
planu oginego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Srédmiedcie.

Uchwata r XVI1//419/16 Rady Missta Szozecin z dnia 19 kwistnia 2016 1. w sprawle misjscowsgo planu

v * w Szezeci

. Uchwala nr XXVI/755/13 Rady Missta Szczecin  dnia 28 stycnia 2013 r. w spranie misjscowego planu

Nowe Miasto -

#rédio: REDNET Property Group Sp. 20 ©

Inwestycje wyniksjace zo zmiany Miej planu

Informacja o sqsiedztwie Inwestycii

K35 w Szezacinie pad

nazwq K35 - 2

dopuszcza sig lokalizacie nazlemnych atacji telefonil i atacjl radiowych oraz woino stojgcych masztéw
w ustaleniach

w awiqzku z reslizacia zagospodarowar
uwsrunkowaf|, mo#liwosé likwidacji zi

2godnego z planem dopuszcza sig, bez tadnych ograniozes |

W granicach dziatek budowlanych dopuszoza sig bogaty program zieleni,

powiqzania ukiadu komunikacyjnego obazaréw obigtych planem z ukiadem zewngtiznym zapewniad

bedzie obwodnica §rédmisécla, ktbrej czedciy sa tereny 2.8.1001.KD.GP i S.T.1008.KD.GP oraz ulica

25.1002KDG,

\inie rozgraniczajace ulic i ciagéw pieszych wyznaczaja Korytarzs infrastruktury tachniozne), w ktdrych

moga byé prowadzone seci_uabrojenia terenu; dopuszcia sle provadzenie siecl poza liniami
ulic na i w ustaleniach

nowe i madernizowane aieci iniynieryjne nalety prowadzic jako podziemne; ustalanis to nie dotyczy
napowistrzne] tinii elektroenergetyczne] wysckiego napiecia,

praytoczone w ustaleniach planu przskrojs przewodéw infrastruldtury techniczne] stanowi opis stanu
istniejacego; dopuszczs eig loh przebudowe poprzez zmiane praekrojéw i przebiegéw w granicach
wydzislonych terendw elementatnych,

ustala sie reelizacle ulicy gibwnej ruchu prayépieszonego S.T.1008.KD.GP biegnaca od toréw kolejowych w
jerunku poludniowym do al. Piastaw,

dopuszcza sle potaczenie planowanej ulicy gownej ruchu przyépisszonego S.T.1008KD.GP 2 ul Ku
Sloficu w formis wazta bazkolizyinego, bez koliz]i na kierunku giéwnym ulicy GP; pofaczenie z Al Piatow w
formie wezta dwupoziomowego, bez kolizji na kierunku gtwnym ulicy GP,

istnisjaca sieé: wodoclagows, gazowa, clepina, elektroenargetyczna, telskomunikacyjns, kanslizacia
ogbinoeplawna | deszczowa - do zachowania, przsbudowy, razbudawy, remonty, z dopuszezeniem zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarmego,
dopuszcza sig kolizyjnyoh

mm, gazowyeh dredniego cignienia, gazowych niskiego ci

sieci | magistral: o dradnicy 100+800
énienia, cleplnych o rednicy 2x65+2x400 mm;
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iedztwis inwestycji

Informacja o &

ofaz kanalizaci ogéinosplawnej o Grednicach
ednicy 0,36+0,6 m,

15KV 10,4 kY,
03m,0,4m,0.75/0,5m, 1,5/1,0 m, 2.2/1,55 m i kanalizacji deszozowe] o
istniejqoe napowiatrzns linls eltektroenergetycane 0,4 kV - do likwidacji,
napowietrzna elekiroenargetyczna linia dwutorowa 110 KV z za giom oddzistywa:
fysunks plan - do przebudowy,
propanowany przebleg sleci gazowych Gredniego cidnisnia o érednicy 225+315 mm - po przsbudowie,
j i 4 KV oraz kanalizacja deazozowa o éradnicy 0,3+0,5 m,
wrazz i linii kablows] 15 kY,
trasa j linii dwutorowej 110 KV = po przebudowis
oznaczona na rysunku planu.

ozmaczone na

Inwyestycje wynikajace 2 [l edycjl zmian Misjscowaga planu ogéinego zagospodarowania przsstrzenneg missts
Sz0zecing na obszarze dzielnicy §rédmisdcie:

tereny zieleni oraz zielef urzadzona jako (w rozumieniu
planu) moga byé likwidowane w zwigzku z realizacja zagospodatawania zgodnego z planem bez iadnych
ograniczes | uwarunkowari,

dopuszcza aiq lokalizacja nowych pomnikéw i fontann,

dopuszoze si¢ lokalizacie nowych | Iokalizacj it obiektsw niszbedne
wyposaienle obezaréw zsinwestowania miejskiego, takich jak: budki telefoniczns, wiaty przystankowe,
kosze na émieci, tawki parkowe, lampy itp.,

‘ « zaleca i duiych zespotéw h - o ile ich funkcia nis jast sprzeczna
zplanem - w zespoly garazy pigtrowych lub budowa na ich miejscu garety wielokondygnacyinych,
+  nateranach leca si i intynieryinych w kanatach zbiorczych,
« zaleca sie i ayatemu ci wediug planu
inwestycls wynikajaoe z planu Turyn - w
Szozacinie:

2akazuje sle wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cieé sanitaryeh oraz wycinki pojedynczych
drzew 2 prayszym Zakaz nie obejmuje realizacii nowych ulic i
preebudowy ullo,

dopunzeza sig realizacje garaiy podziemnych,

na calym obszarze dopuszcza siq lokalizowanie: 8) oblektéw zwinzanych z imprezami okolicznooiowymi

do kilku dni (wystawy, kisrmasze éwiateczne 1tp.), b) letnich ogridkéw gastonomicznych bez obiektw
chyba is i stanowi inaczsj, c) obioktéw matej architektury,

tereny zabudowy iowej wi i j objete strefy
istniojqoej zabudowy i infrastruktury tachniczne], obsjmujaca zabudows powojenna, zespoly zabudowy
historyoznej; w obrgbie strofy zaklada sig tworzenie programéw renowacji, okreilajgcych szczegbtowy
8possb 2agospodarowania terenéw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzaz remonty,
przebudowy, wyburzenia i uzupeinienia zabudowy,
urzadzenia i j d jaka w oblekty,
ustala si¢ powiazania ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukiadem zewnetrznym przez
© ST.1007.KD.G (al. Piastdw) - powigzanie z obwodnica Srédmiedcia - potaczanis z dzlelnicsmi
Zachéd i Péimoc poprzez wazet z ul. Mieazka | - al. Powatasicow Wislkopolskich - a). Piastéw orez
poprzez uktad uliozny iedci
© S.T.100BKD.Z (ul. Kordacklege) - ktéra w powiazaniu z ul. Narutowicza umoiliwi potgezenio
osiedli drielnicy Zachéd z obszarem Srédmiescia z ominigciem pl. Kodciuszki,
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akademickie z obiektami szkolnictwa wyiszego, tereny zabudowy micszkaniowsj wislorodzinnej,
2abudowy mieazkaniowe], mieazkaniowo-ustugows] | ustugowe), system infrastruktury tachnicznej i uklad
komunikacyjny orez taren na kidrym dopuazczs sie lokalizacje oblektw handlu o powierzchni aprzadaiy
powyte] 2000 mkw.

w priypadku wycinki wartodclowego drzewostanu obawiazuje zastapiente likwidowanego drzewostanu
nowymi nasadzeniami - nie dotyczy realizacil | przebudowy ulic, chyba fe ustalenia szczegSlows stanowia
inaczej,

istnisjace tymczanowe garate do (ikwidacji, dopuszcza sig ich uiytkowanla do czasu zapotrzebowania
terenu ns cela zgodne terenu; dopuszeza sig je garaty

na calym obszarze dopuszcze aiq lokalizowanis: 3) obiektéw 2wiqzanych 2 imprezami okolicznofciowyml
do kilku dni (wystawy, kiermasza éwiateczne ftp.), b) letnich ogrédkéw gastronomicznych bez obisktéw
kubaturowych, c) obiektéw zwiazanych z gospodarka odpadarmi,

caiy obazar objoty rewkalizacia,

uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym zapewniaé bedy

powinzan
gownie:

ulica gléwna ruchu i N, Ktbra stanowlé bedzie
fragment obwodnicy Stédmieécia - potgozenie z dziatnicami Zachéd i PSinoc poprzez weze!  al.
Piastow - ul. Misszka | - al. Powstaficéw Wielkopolskich,

ulica $.N.3021.KD.8 (ul. Narutowicza), ktéra stanowié bedzis w potgozenu z ul, Kordackiego

o

o
mata” obwodnice Srédmieicia,

o ulica SN.3023.KD.Z (al. Powstaiicéw Wielkapolakich) - potgozenie osledla Pomorzany ze
Srédmiséciem,

© ulica 8.N.3024.KD.L (ul. Kusocifiskiego), S.N.3025.KD.L (ul. Kusocifieklego), S.N.3026.KD.L {ul.
Sowifiskiego) - ktére stanowic beda potaczenie z padstswowym ukladem ulicznym §. ul
Narutowicza, al. Plastéw oraz ul. Potulicka,

© ulice S.N.3027.KD.L (ul. Dabrawakiego) i S.N.3028.KD.L (ul. Madalifskiego) wspétpracujace z

obwodnica Srédmieic

ustala sig realizacje éclezek wadhuz; ul. i ul,
al Pisstéw, planowanej ulicy gléwnej ruchu
przeduenis ul. Madaliiskigo,

iek rowerowych i ciagéw pleszych, przedstawione na rysunku planu, sq przebiegami
doprecyzowanie lokalizac)i écietki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na
etapie projektu budowlanego ulicy,

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont i Hkwidacje latniejace] orez budowe nowsj sieci uzbrojenia
terenu wraz  realizacig niezbgdnych iniynieryinyoh urzadzeri sieciowych obshugujacych ustalone planem
przeznaczenie teronu,

zacpatrzenie w wode 2 iatniejacych i nowych magistrall | sieci wodociagowych w ulicach:

ustala

oraz Potulickis], PowatafioSw i i Mi granicami planu),
ustala sig odprowadzanie éciekéw sanitamych Istnlejacym i nowymi kolektorami ogdinosplawnymi oraz
istniejaca i nowa kanalizac w ulicach: ki

orez f ich, Piastéw | Misszka |

(poza granicami planu),

ustala sig odprowadzanie wid opadowych Istniejacym | nowymi kolektorami ogélnosplawnymi oraz

istniejqeq i nown kanalizacjy desrczowa w ullcach: Narutowicza, Growackiego, Kusocii
ifiaki i i j oraz iicd Pi

REDNET
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Informacje o sasiedztwie inwestycji

© ST1013KD.L, S.T.1008.KD.L (al. Bohatersw Warszawy) - polaczenie osiedle Turzyn z osisdiem
Pomorzany,
ustala sie realizacjg éciezek rowerowych wazshui: l. Bohaterw Warszawy, al. Piastow, ul. Ku Sioficu,
przebisg dciezak rowsrowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami praybliionymi; dokladna
tokatizacis doletki rowerowe] w przekroju pasa drogowogo zostanis okresiona na etapie projeltu
budowlanego ulicy.

W grenicach pasa drogowsgo, liniami i ulicy lub drog)
dopuszeza y ikemi i na rysunku planu,
dopuszcza eig przebudows, rozbudowe, remont i likwidacje istnisjqcych oraz budowe nowych sieci

sieciowych,

uzbrojenia terenu wraz z real
zaopatrzenis w wode ustala sig Z istniejacyoh lub nowych sieci wodociagowych zasilanych z istnielacych
lub nowyeh magistrall w ulicach; Piastiw, Ku Storicu, Bohatersw Warazawy, Kordecklego,

odprowadzania sciekow sanitarnych ustala s istnlejqca lub nows kanalizaciq sanitarna | ogéinosplawng
do istniejacych lub nowych sieci | kolektorow i sanitarnych w ulicach:
Piastow, Ku Storicu, Bohateréw Warszwy,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sig istnisjqoq lub nowa kanslizacia deszczowa do
Istniejacych lub nowych sieci i kolektoréw ogSinosplawnych i deszczowych w ulicach: Piastaw, Ku Storicu,
Bohateréw Warszawy,

dopuszeza sig przebudowe istnisjgosj kanalizacji oginosplawne] no kanalizacje rozdzielozq (sanitarng |
deszezowa),

z80patrzenis w cieplo ustala sie poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci ciepine zlokalizowans w
obszarze, jak i poza obszarem planu; dopuszcza sig realizacjg sieci ciapinsj zgodnie 2 pit 1 oraz w
terenach zabudowy misszkaniows] wielorodzinnej i uslugowej pomigdzy linia zabudowy a linia

rozgraniczajaca ulic,

i budowg dré jarzeniu cieplo I energlg elektryczna,
28silanie w energie elektiyczng ustala sig fub nowyeh sleci fredniego
napiacla SN i nisklego napiecia nn, zickalizowanych na obazarze lub poza obszarem plany, poprzez
Istniejgcs lub nowe stacje transformatorows SN/nn,

dopuszeza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergatycznych niskisgo napicia nn | budowe eleci

kablowych w nowe)] lokalizacji,

ustala si¢ obaluge telekomunikacyina z istnisjace] lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne];

przebudowe, rozbudows, remont, fikwidacje oraz budowg sieci urzadzefi  infrastruktury
I 2godnie 2 przepisami

na obszatze planu obowigzuje widacja sieci, praylaczy, budowl i Instalac]i Infrastruktury techniczne,
witaczonych z sksploatacii,

dopuszeza sig
ustala aig zachowanie | uzupetnienis oraz remont nawierzehni chodnikéw z plyt granitowych i/lub 2 piyt
betonowych wraz 2 forma ulotenia (piyty chodnikows i drobnowymisrowa kostka przy dciania budynku i
pray krawaznik) - ul. Wilkéw Morakich | ul. Szwoleiersw,

zsbudowa no dzialkach 4/21 i 4/17 z obr. 2156, istniejaca w dniu welécia w iycie niniejszego planu, do
likwidacil.

rozbudowe, j trakeyjn

Nowa Miesto - Dabrowskiego,

Sowlfisklego" w Szczecinie:

.

planu Jest wi ina struktura z obstugi, w tym: tereny
publioznego ezkolnictwa wyiszego, tereny ustug oéwiaty, nauki, szkolnictwa i sportu, miasteczko

Inwestycle wynikajace 2 miojs planu
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Mieszke | (poza granicami planu); przed wiaczeniem do sieci ogélnosplawne] przewidziet retencie wéd
opadowych w tarenach zabudowy mieszkaniowe), ustugowsj,
dopuszeza vig przebudown istnisjace; kanalizacji ogsinosplawnej na
deszczows),

nalizacie rozdzielcza (sanitarna i

2aopatrzanie w gaz ustala oiq & istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, Jak |

zaopatrzenie w ciepio 2 istnisjacej i nowsj sieci ciepinej w ulicach: Narutowicza, Glowackiego,

oraz
‘Wielkopolskich, Piastéw | Mieszka [ (poza granicami planu), a takie poprzsz lokalne i indywidualne frédta
iepinej w ulicach: Grudzigdzkie), Madalifakisgo, Dabrowskiego,
‘Sowiiakisgo | Kusocifiskiego; dopuazeza siq realizacie sisci ciepine] zgodnie  pkt 1 2 oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i ustugowe] pomiedzy linia zabudowy, » linia rozgra:
ustala s lanis w energie alektryczna z istnioj i nowych
napowistiznych i kablowych 15 KV i 0,4 KV popr tniejace | 15/0,4 kV,
ustals sie likwidacje napowietrznych linii elaktrosnargstycznych 0,4 KV i budowe sleci kablowych w nowej
Iokallzacji,

dopunzeza sie realizacie infrastruitury tefekomunikacyine] zgodnis 2 przapisami szczsgSinymi; wazystiie
nakazy, zakazy, dopuszozenia | ograniczenia okreslons w planie nis dotycza infrastruktury
telekomunikacyjnej,

obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowe] infrastruktury telekomunikacyinej; dopuszcza siq
praebudowe, rozbudows, remont, likwidacie i budowe w nowe] lokalizacii: sieci, urzadzef | oblektow
awigzanyoh 2 infrastruktura talekomunikacyjna,

2i6 jako podziemne,

nowe | sieci iniyni iy p
ustala sig wazel z al. Piastw, ul. Mieszka |, al. Powstaiciw Wielkopolakich, bz kellzji na jezdniach
@ownych ulicy GP,

w drodze S.N.3021 KD.G (ul.
w drodze 5.N.3022.KD.G (al. Piastéw) - rezerwacia pasa tersnu glownie na cele przebudowy skrzylowsnia
2ul. Narutowioza,

w drodze S.N.3023 KD.Z (czeé¢ al. Powstaricdw Wielkopolskich) dopuszeza sig lokalizacle jednego zjazdu
dla obstugi teranu S.N.3012.UC oraz éclezki rowerowe].

W drodze S.N.3020KD.L (ul. Grudzladzks) - budowa odcinka ulicy lokalnej wraz z wisduktsm nad
obwodnicq §rédmiescia (S.N.3020.KD.GP),

ustala sig realizacle drog! dojezdowe] S.N.3036.KD.D taczacej ul. Glowackiego 2 ul. Kusociiskiego,

ustala sig renlizacje drogi lokainej $.N.3028.KD.L bedacej przediuieniem ul. Madaliskiego do ul.
Generalskisj,

ustala sle reslizacje drogi wewngltrznej S.N.3037.KDW Inczacej al. Powstaricow Wielkopolakich z ul.
Chvtapowskiego.

sie torowisko

«Nowe Miasto - iogo -

Sowlfisklogo 2° w Szczecinte:

przedmiotem planu jest publiczne szkolnictwo wyiaze, uskugl nauki, infrastruktura techniczna i obstuga
komunikacyjna,

na narotniku ul. G. Narutowioza | ul. J. Kusocifiskiego obowiazuje reslizacia zielani komponowane] 2
budynkiem pray ul. G. Narutowicza 17A | nowa zabudowa,

w przypadku wycinki wartodciowego drzewostanu obowiazuje 2astaplenie likwidowanego drzewostanu
nowymi nasadzeniami,
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dopuszoza siq budowe tacznika nowe) zabudowy 2 budynkism przy ul. G. Narutowicza 174,

dopuszeza slg przsbudows, rozbudawe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacia niezbednych iniynieryjnych urzadze sleciowyeh przy czym: a) dojdcia |
dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu stanowia korytarzs

technicznej, w Ktirych moga byé prowadzane sieci uzbrojenia tereny, b) nows siecl Intynieryjns oraz sieci
istniejace, przeznaczone do przsbudowy, nalezy prowadzié jako podziemne,

ustala sle obstug telekomunikacyina z istniejace] i nowej
rozbudowe, remont, likwidacjg oraz budows sieci | urzadzefi infrastrulctury telskomuniksoyjnej realizuje
slg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje wynikajace z planu - Kgpa Pamicke -
‘Wyspa Zielona® w Szczecinle:
« obszar wysp przeznacza sig na §ri jokaq zabudowe ° z

.

i, m.n. © wysokim i azerokim spektrum uslug, takte
wykorzystujacych dostep do akwendw ieglownych. W sasiedztwie wislkomiejskiej etruktury z zabudowa
wysokofiiowa utrzymuje sig leény fragment wyspy Jako walor prayrodniczo - krajobrazowy. Wyspy
obstuguje patia drog lokalnych z dwoma przeprawami mostowymi. Przedmiotem planu jest takie pas
zachodni nabrzeta Odry Zachodnie] ze zwarta 6rédmisjeka zabudowa wielofunkeying wzdiut ul. Kolumba,
ha poludniu tereny produkcji, ushug produkeyjnych i logistycznych powiazane géwnym korytarzem
komunikacyjnym miaata,

dopuszcra sie zwarte zespoly Zleleni rekreacyjnej wewngtrz zabudowy kwartaléw,

dopuszcza sie lokslizacje oblektow i urzadzei newigacyinych wg potrzeb, bez ograniczenia ich wysokodi,
W obszarze planu, w granicach rzeki Odry Zachodnisj | Parnicy wraz z ich odgalezieniami, dopuszeza sie
prowedzenle prac Zwiazanysh z utizymaniem naletytego stanu tachniczneg kot oiekéw natralnych i
Kanaléw oraz i optywu wod oraz lodéw,

dapuszeza sig lokslizscje nowych | fozbudows lstnlsjacych obiektéw | urzadzof nampmnyﬂh umocnief
brzegowych oraz atalych stanowisk do i ji tych
urzadzef,

ustala sig realizacje drogi S.N.8011.KD.GP - powiazanie lewobrzetne] | prawobrzetne] czgéci Szczecina;
ulica stanowlgos Kontynuacje obwodnicy srddmiescia oraz pofaczenie (Poprzez ul. Autostrada Poznaiiska)
zautostrada AB,

uatala s roalizacia 6rog §.N.9012 KD - fragment trasy stanowiacy polaczorio péfmoone] | potudriowej
czeécl miasta Lobejécie” §1: po Jog:  stronie,

ustala sig reslizacjg drog| dojazdowe]j $.N.9013.KD.D (fragmenty ul. Nadodrzariskle], Zapadte)).

ustala sie ;je drog) ZN.S016 KD.G - wyte)
Poznaiiska | obwodnice 6rodmiedcia.

trany, ulica taczaca Autostrade

ustala sig raalizacje drogi Iokalnej SM.S038.KD.L (czedé ul. Heyki, nowy moat),
dopuszozs sig realizacje cletek rowsrowych,

dopuszeza sie prowadzenia siaci uzbrojonia terenu poza liniami rozgraniczajgeymi ulic na warunkaoh
okredlonych w ustaleniach szczegstowych,

dopuszoza sig likwidacjg, rozbudowe | przsbudowa istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojania
niezbednych intynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych dopuszozone
planem przeznaczenis terenu,

zaopatrzenie w wods  istniejace] i prejektowane sisci wodociagowej o érednicy 80 - 150 mm zasilanej z
istniejacych i projektowanych magistrali | gtownych rozdzielozyoh sieci wodociagowyeh o érednicy 200 -
400 mm, w ulicach: Gdariska, Celna, Bulwar Gdafiski, Heyki, Kolumba, Tama Pomorzafisks,

.
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dopuszeza si¢ realizacjs panell i kolektordw 2

obiektu,

kompozyc!

ustala sie lokallzacs drogowych obiektéw Iniynlerakich takich jak tunel fub wiadukt, stanowlacych
bezkolizyine powiazania elementéw ukladu drogowego na rysunku plany,
clagloéé powiazai slementdw pas6w drogowych w granicy planu oraz z zewngtrznym ukladem drogowym
{poza obszarem planu):

© teranu ZN.SO32KD.Z (al. zal f poza
obezarem planu o przekioju na oblekcis minimum dwia jezdnie, wydzielone torowisko
tramwajowe,
ul. Jana Henryka Dabrowskiego z ul. Kizysztofa Kolumba poza obazarem planu o praekroju
minimum jszdnia, chodnik

°

ustala sie lokalizacjq pieszo-rowsrowych | pieszych oblaktw iniynierskich, stanowiacych bezkolizyine
powiazania elementdw ukladu pieszo-rowerowego oznaczonych na rysunku planu, zachowujacyoh
clagloss powiazas elementéw komunikacyjnych w granicy planu oraz poza obszarem planu,

w granicach pasa drogowego, liniami iczajgeymi teren

na ulicg lub droge wewnetrzna, dopuszcza sie dodatkows trasy rowerowe poza éolezkami rawarowymi
wakazanymi na rysunku planu,

d ig rozbudowe, i

dopuszeza sie realizaciy intynieryinych Urzadzef sisciowych w sposSb niekolidujacy z planowanym
przeznaczeniam terenow,

ustala sig prowadzenie nowych slaci uzbrojenia taranu w liniach rozgraniczajqeych wyznaczonych w planie
terenéw komunikaji oraz dojéciach | dojazdach wydzielnych lub urzadzanyoh w granicach tsrenu
mentarnego,

nowe sieci iniynleryjne oraz sleci istniejace przeznaczone do przebudowy nalesy prowadzié jako
podziemne; ustalenie nis dotye?y przebudowy napowietrznej magstrali clapinej i napowietrzne] sieci
elektroenergetyoznej wysokiago napiecia WN,

dopuszoza sie przabudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg w nowej lokalizacji istniejacych
slecl uzbrojenia terenu i intynieryinych urzadzefi sleciowych,

zaopatrzenia w wode ustals si 2 istniejacyoh lub nowych sisci wodooiggowyeh oraz ujeé indywiduainych
wedlug potrzeb technologicznych,
odprowadzanie écieksw sanitamych ustala ol
ogdinosptawnej,

do istniejqoej lub nows] kanalizacji sanitarnej lub

dopuszoza sig przebudowe istniejace] kanalizacjl ogdlnosplawnej na kanalizacjq rozdzieleza (sanitarna |
deszozowa),

zaopatrzanie w gaz ustala sig z stniejacyoh lub nowych siaci gazowych,

2a0patrzenie w cleplo ustala sig z istnisjacych lub nowych sleci clepinych lub ze fr6del niskosmisyinych;
dopuszeza si¢ realizac] siecl ciepinej pomigdzy linia zabudowy a granica terenu drogowago,

dopuszeza slg budowe i lokainyoh ni frodet
wskajarzeniu ensrgle lekiryezna, cieplo i chisd,

niezaleinie lub

W granicach terandw elementarnych oznaczonych symbolami: MW,U, U, UZ, UO dopuszeza sig lokallzecje

urzadzefi wytwarzajgcych energie 2 odnawisinych frédel energii o mocy przekreczajace] 500 kW (z

zastrzeteniom it u) a takie ich atref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
terenu

zasilanie w energle elektryczng ustala sig z i tub nowyeh s
ja nowe stacje orazz iréy g,

poprzez

.

.

Inwestycle wynikajace i plany

nformacja o sasiadztwie inwestycji

dciekéw sanil do istnlejgoe] i kanalizacjl sanitarne] grawitacyjno -
toozme] | dalej do systemu kanalizacyjnego Miedzyodrza oraz do systemu kanalizacyjnego w ullcach:
Kolumba, Tama Pomorzariaka,

odprowadzanie wod opadowych istniejaca i projektowana k-n.hnch ) deazczows o érednicy 0,30 - 0,60
m do i Kolaktorbw poprzez urzadzenia
podezyszczsiace do rzeki Odry lub Przekop Pamicki i Kanatu mmm oraz bezpodrednio do gruntu pod
warunkiem spefnienia wymagail przepiadw dotyczacych wprowadzania éciekw do wéd lub do ziemi,

zaopatrzenle w gaz  Istnisjace i projektowane] sieci gazowej rozdzielczs) niskiego | redniego cidnienio o
dnicy 25 - 225 mm zasilane] z iatnisjgcych i projektowanych magistrall | gidwnyeh rozdzietczyoh eleci
gazowych niskiego | §redniego cléniania o drednicy 80-300 mm W ulicach: Gdafiska, Caina, Heyki,
Kolumba, Tama Pomorzafiska,

zaopatrzenie w ciepio 2 istniejace) | projektowane sieci ciepine] zasilane)] z istniejacej magistrali cispinej o
przekroju 2 x @600 mm oraz poprzez lokalne i indywiduatne Erédia clepia,

w energla elektryczna z istniejacyoh | projektowanych elektrosnergetycznych linii kablowych |
napowietrznych 15 KV | 0,4 kV poprzez Istnisjace | projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 KV.
Dopuszcza si loKalizacje tymczasowych wolno stojgoych stac)i transtormatorowych 15/0,4 KV na okres
realizacji inwestycji,

obstuga zistniejacych | finii kablowych,

dopuszeza sie budowe w/na budynkach funkcji podstawowe, stacji bazawych telefonii komérkowej, jako
wepélnych urzadze dla wszystkich aparatorw, urzadzefi elektroenergetycznych i urzadzef radiowych
nadawczo - odbiorczych na calym obszarze planu, na terenach produkoyjno ~ ustugowych dopuszcza sie
lokalizacje wisi wolno stojacych, chyba, Ze uatalenia szczegslowe stenowlq inaczs),

W terenach i korytarze technicmej badi W terenach
praylegajacych do ulic lub korytarzy infrastruktury techniczne] - gdzie nie obowiazuje zakez zabudowy -
dopuszcza sig lokalizacje inzynisryjnych urzadzef sisciowyoh ustalons w planie funkoje,
dopuszeza siq przebudowe sieci infrastruktury technioznsj poprzez zmiang przekrojow, przebiegéw i
budowa nawe sieci w granicach wydzielonych terenéw slementarnych,

przytaczy | Instatacii infrastruktury techniczne]

na calym obszarze plenu obowiazuje demontai sio
wytnczonyoh z ekeploatac),

dopuszeza sig korekty linii brzagowsj, budowe, rozbudowe | przebudowe nabrzaza - nabrzeie utwardzone,
ustala sie realizaci¢ ciagéw pleazojezdnyoh,

na terenach 5.N.9015.KPP | S.N.9018 KPP ustala sig realizacis placu - inwestyc]s celu publicznego,

w drodze ZN.9017 KD.Z (cccinek ul. K. Kolumba) dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe whudowane w
Jozdnie.

Pomorzany ~ szpital” w

Szozecinie:

przedmiotem planu s tereny zabudowy wyaoklej i niskie]
terany ustug, uslug zdrowia, usiug ofwiaty | ustug sakralnych, tereny zleleni urzadzonj, tareny
ji araz obiekty i siec

ustalenia planu nle ograniczaja mo#liwosci realizacil intynieryinyoh urzadzed sisciowych wraz z sieciami

niezbednymi do loh funkcjonowania,

dopuszoza sig przebudows istriejacych ponize) poziomu chodnika lokali handiowych,

zakazuje i i obiektow 22 wyjatkiem: 8)

obiekiow zwigzanych 2 imprezam okolcznofciowymi, na ozas tryania imprezy. b) ogréckéw
bez obisktow ©) punitéw sprzedaty okazjonalnej i ozasowej, bez

obiektéw d) rozwiazai w ustaleniach planu,

inwestysje wyniksjace plany
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ustals sie obslugs telekomunikacying 2 istniejaoej lub nowej infrastruktury telekomunikacyinej;
przebudows, rozbudows, remont, likwidacig oraz budowe sleci i urzadzed infrastruktury
ikacyinej e 2godnie 2

ustala sig realizacle éciazki rowerowej wzdlu al. Powstaficsw Wielkopolskich,
ustala sie realizaci¢ drogi dojazdowe] Z.N.9014 KD.D biegnacej réwnolegle do ul. Milezariskie),

ustala sle realizacje drogi wewnetrznej ZN.SO13.KOW biegnace) réwnolegle do ul. Powstaiicéw
Wielkopolskich.

“"Pomorzany * Powstaficdw

Wislkopolekich 66-68" w Szczecinls:

Inwantycje wynikajace planu

przedmiotsm planu jest zabudows przeznaczona na uslugi zdrowla,
ustala aig pas techniozny dla przebiegu sieci intynieryjnych, oznaczony na rysunku planu,

dopuszeza slg przebudowa, fozbudow
uzbrojenia terenu wraz 2 realizaciy
ustalone planem przeznaczenie teranu,

remont 1 likwidacje lstnisjacych oraz budowq nowych sieci
zbednych intynieryinych urzadzefi sieciowych obstugujgcych

dopuszoza slg przsbudowe, rozbudowe, remont i likwidacle slecl oiepinej oraz budowe sieci w pasie
technicznym, oznaczonym na rysunku planu,

dopuszcza sig przebudowe, rozbudows, remont, ikwidacje stacji transformatorowej SN/nn | budows atacji
wterenie elementarym,

uatala sig obstuge i 2 istnisjqce] i nowe]
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzefi infrastruktury telskomunikacyinej reslizuje
sig zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

.Pomorzany - © Maja® w

Szezacinle:

.

.

przedmiotem planu a3 tereny zabudowy w tym z ustugami

terany zabudowy mieszkaniows; jednorodzinnej w rejonie ul. Ruskiej, Orawskie i Lognickisi, tereny ustug
{w tym m.in. handlu, ustug sakrainych, ofwiaty, zdrowis, eportu | rekreaci, uprawy ogrednicze (rolnicza
presstrzefi produkoyina) w rajonis ul. Pray Ogrodach, tereny zielenl urzadzonsj, ogroddw dziaikowych,
tereny garazy | parkingow, uklad biekty i slecl

dopuszoza si realizacje garaiy podziemnych, niezaletnie od ustaled szczegslowyh, z wylaczeniem
terenéw 2P,

na calym obazsrze dopuszcza sie lokalizowanle: 8) obiektéw zwiazanych Z imprezam| trwajacymi do kilku
dni (wystawy, kiermasze Gwigteczne itp.), b) ogrdkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,
punktéw sprzedaiy okazjonalne), sezonowe] do kilku dni, zwigzane] ze sprzedaiq ohoinek. ryb itp.,
dopuszaza sig lokalizacje wind zewnetrznych do budynkéw, podjazdéw dia cadb nispetnosprawnych oraz
pomisszezei dla urzadzefi i inatalacii, niszbednych do obstugi technicznej istnisjacych budynkdw,
niozaletnie od linll zabudowy okreflonej w terenach elementarnych,

azowej zgodnle z przepisami odrebnymi,

ustala sig atrefe kontrolowana dis
w granicach pasa drogowego, wyznaczonego finiami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi wewnetiznej,
dopuazeza sig dodatiowe trasy rowerowe poza cietkami rowerowymi wekazanymi na rysunku planu,
dopuszoza sie przebudowe, rozbudows, remont i likwidacjg istniejacych oraz budowa nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz 2 realizacie niezbednych iniynieryinych urzqdzefi sleclowych,

zaopatzzenie w wods ustala sig z istniejacych lub nowych sieo wodociagowych zasilanych  istriejacych
magistral w ulicach; Al. ul. Legnickisj, ul. 9 Maja, ul.
Milozafiekisj,




Ornament - Wojewadztwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina miasto Szczecin, ol, Powstaricow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymezasowy ul. Jana Henryka Dgbrowskiego 38)
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Inwestycie wynilajace z
Szezecinie:

Informacja o sqsiedztwie inwestycji

odprowadzanle éolekiw sanitamych ustala siq_iatnisjaca fub nowa kanalizade_sanitarna b
do kolektoréw ogd w ulicach: Al doh, ul. Orawskiej,

ul. © Msje, ul. Milczafiskiej tub poza granice planu,

odprowadzanie wéd opadowych | roztopowyoh uetala oi¢ istniciaca Iub nowa kanalzacja deszczow lub
do kolektorbw W ulicach: Al ul. Orawskis],

l.© Maja, ul. Milozasiakie] lub poza granice planu,

dopuszeza siy przebudowa letnieace] kanalizaci ogsinosplawne] na kanalizacje rozdzislcza (sanitams |

deszozows),

ustala sig utrzymanie iutniejgoego drenaiu melioracyinego; W preypadku kolizll z zagospodarowaniem

terenu dopuszoza sig przabudows, rozhudowe, remont, odiworzenie drenaiu melioracyinego i

e do ki b

zaopatrzanie W gaz ustala siq  istniejacyoh lub nowych sieci gazowych ziokalizowanych na obszarze fub
poza obszarem plany,

zaopatizenie w cisplo ustala sle poprzez istniejgce lub nowe magistrale i sioci cispine ziokalizowane na
obszarze lub poza obezarem planu; dopuszoza si¢ realizacle sieci clepinej w terenach zabudowy
wielorodzinnej, ustugowe] pomiedzy linia zabudowy a granica terenu drogowego,

2usilanie w energig olektryczng ustala sig 2 tub nowyoh sieci éredniego
naplgoia SN i niskiego napigoin nn, zlakalizowanych na obszarze lub poza obszarem plany, poprzez
atniejqce lub nowe atacie transformatorowe SN/an,

ustala ig realizacie staci transformatorowych zgodnie z przapisami odrebnymi,

dopuszcza sig likwidacje napowistrznych finil elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowa jako
i kablowych, rownles w nawej tokalizacjl,

ustala sic obstugs telokomunikacyjna z istnisjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyinej
okalizowanej na obazarze lub poza obszarem planu; przabudowe, rozbudowa, remont, likwidacje oraz
budowe sieci i urzadzed infrastruktury telekomunikacyine] realizujs si¢ 2godnie z praepisami odrebnymi,
dopuszeza sie realizacie niezbednych elementiw kanatrukeyinych zwiazanych 2 dojéciami do praystankéw
Kolejowych,

dopuazcza sie realizacie olagéw pieszych, cietek p i

planu JGumlafce - e w

praedmictom planu 84 tareny zabudowy ushugows, teren Iokalizac obiektéw hlndlnwych o powierzchni
sprzedaly powyiej 2000 mkw., tereny 2abudowy z
dopuszezeniem usiug woudowanyoh, tereny zisleni i ogrodéw dzistkowyeh, uktad komur\xklmny oraz

obiekty i sieci infrastruktury technicznsj,
UC dopuszeza sig lokali tacji paliw,

zakazuja e wycinkl wartodciowego drzewostand 20 wyjatsiem cigd sanitamych oraz wycmkl pojedynozych

drrew 2 przyszym iom; zakez i drog | ul

ustala si¢ utrzymanis iatniejacego drenazu melioracyjnego; w praypadku kolizji z zegospodarowaniem
terenu dopuszcza sie przebudowe, fozbudowe, remont | podhaczenie drenaiu do ciokéw i rowdw
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,

zakazuje sig lokalizacji obiektéw i z
wyjatkiom obiokidw zwigzanych z gospodarkg odpadami oraz dopuszczonych w ustaleniach
‘szczegStowych,

ustala eie realizacje stacji o
tachnologicznych,

wg wymagar 1

Inwestysia wynikajgce planu

Informacja o sasiedztwie inwestycj

*Pomorzany - w

Srezecinie;

.

Inwastycie wynlkajace z plany

przedmiotem planu sq tareny: uslug oswiaty, zabudowy
ustug wbudowanyoh, taren zisleni urzadzone, tareny garaly oraz plvkln(u dia nmocnodsw osobowych,
obiekty | sieci

na terenach MW,U dopuazoza sig sklepy o powierzchni sprzedaty do 100 mkw.,
zakazuje sig wycinki wartociowsgo drzewostanu za wyjatkiem cigé sanitarnych oraz niazbedne] wycinki
zwigzanej z budows | przebudowa ulic oraz niezbednej wycinki pojednyczych drzsw kalidujacych z
przysziym zagospodarowanism

dopuszcza uig realizace garaty pndxlomnych

ustala sie iejs i nowych sieci it I

ustala sie powiazania ukiadu komunikacyjnego obszaru objetogo planem z ukindem zewnetrznym przez
teren Z.N.3009.K0.D (ul. Xawerago Durikowskiego) - w powiazania  ul. Miszafiska - pagczerio 2 droga
krajows nr 13 oraz al. - poigczenie z osie i Nows Miasto,
dopuszoza sie przebudowe, rozbudowe, remont | likwidacje istniejacych oraz budows nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacjq niezbednyeh iniynieryinych urzadzed sieciowych,

dopuszeza sit przebudowe istniejacej kanatizacii ogélnosplawnej na kanalizacje rozdzisicze (senitama |
deszczowa),

rza lub

zaopatrzenia w gaz ustala si 2 istnisjacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na obe:
poza obazarem planu,
zaopatrzenie w ciepio poprzez istniejace lub nows magistrale i sieci ciepine ziokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu; dopuszcza sie realizacie sieci cispinej w terenach zabudowy mieszkaniowsj
wielorodzinne i ustugows]j pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczejacq ullc,

budowe irédet jarzeniu ciapio i energie alektryezng,
2nsilania w enrgie elektryczna ustala sig z Tub nowych
napigela SN | niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszaram planu, poprzez
intniejace lub nows stacje transformatorowe SN/nn,
owaé zgodnie 2 przeplsami odrabnymi,

sieci érednisgo

stacje transformatorowa naleiy re

dopuszcza aig fikwidacje | lin wysokiago napiecia WN na

linie kablowe, réwniei w nowej lokalizacji; dupluzczl sig zmiane trasy napowistrzne] finii

elektroenergetyczne] WN w granicach zasiegy oddziatywania oznaczonym na rysunku planu,

ustala sig obstuge telekomunikacying z istniejace] fub nowej infrastruktury telekomunikacyinej

Hokslizowane] na obstazs 1ub poza obszarem planu; przebudowe, fozbudowe, remont, likwidacjq oraz
i urzqdzef I jinej realizuje sig zgodnie z przepisami odrgbnymi,

na obszarze planu showinzujs likwidacia siec, praylaczy, budowli | instalaci infrastruktury technicznej,
wytaczonyoh z ekaploatacj,
dopuszcza eig lokalzacj¢ miejsc postojowych dle samochodsw osobowych w formis zatok.

Gumiefics ~ Stowiefisko™ W

Szczecinle:

Przeznaczenie tarenu: cmentarz komunalny wraz z niezbednymi obiektami towaszyszgcymi,
W ustaleniu

ustala sig powierzchnig sprzedazy w obiektach
planu do 2000 miw.,
tinie razgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicanej,

nowe i modernizowane siaci infynieryine prowadzi sia jako podziemne,

19
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obstuge komunikacjq zbiorowa obszaru objetego planem zapewni projektowana linia tramwajowa,
2 drég wyznaczajq korytarze infrastruktury
\ci uzbrojenia terenu,

linis i w planie: ul

technioznej, w ktérych mog byé prowadzony

dojécia i dojezdy oraz clag) plesze i dcisiki rowerowe wydzielans lub urzadzane w granicach terenu
~ poza terenami i w pkt 1 - wymaczaja korytarze infrastruktury techniczne,

W ktérych mogq by prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

dopuszcza siq prowadzenle sieci | lokalizacje Intynleryjnyoh urzadzed sieciowych poza finiami

i ulic, na warunkach ustaleniach

dopuszcza siq przebudowe, rozbudows, remont | flkwidacie istniejaoych oraz budowe nowych sieci

uzbrojenia terenu wraz z realizacia niezbadnych iniynisryinyoh wrzadze sieciowych obsuguigcych

ustalone planem przeznsczanie terenu,

zaopatszenie w wodg ustala sig z istniejacych i nowych sieci wodeeiagowych zasilanych z istnisjacych

magistral wodociagowyoh i gléwnyoh sieci rozdzielczych w ul. Ladnickie), ul. Mieszka I, ul. Milczafiskisj, ul.

Bigtowieskisj,

odprowadzanie dciskéw sanitarnyoh ustala sie letniejacq | nowa Kenalizacja sanitarna grawitacyino -

thoczna do kanallzacji sanitarnej | j w ul. Mieszka I, ul. de] oraz poprzez istniejaca

przepompownig dciekéw sanitarnych prey ul. Blstowieskie] do oczyazczalni dciekéw ,Pomorzany’,

odprowadzania wéd opadowych ustala sle iatnisjacq | nowa kanallzacjq deszezow do Istniejace] | nowej

Kanalzacji deszozows] | ogSinosplawne] w ul. Mieszka . vt Milczafskie) oraz do cieku Bukows po
w i substencii przed wigczeniem do sieci

deszcrows] dopuszeza sig retencjs wid opadowych w terenach przeznaczonych pod Zabudowe

misazkaniowa, ushugowa, parking), garete,

dopuszcza siq przabudowy istniejacsj kanalizacil ogéinospiawnej na kanalizacje rozdzisicza (santama i

deszozows),

280patrzenie w gaz ustala sig Z lstniejacych | nowyeh sieci gazowych ziokalizowanych w obszarze plany,

Jak poza obezerem planu,

zmopatszenie w cieplo ustala sig fatnisjac i nowa siscla cleping zasilana z istnlejqos] magistrali ciepinej w

ul. Mieazka |, ul. Milczafiskisj, a takie poprzez lokatne i indywidualne Z1édia lep

dopuszcza sig inatalowanie kominkaw,
2asilanie w energiq elektryczng ustala sig 2 istniejacych i nowych alskirosnergetycznych ai
KV poprzez istnlsjace i nowe stacio transformatorowe 15/0,4 kY,

w obszarze planu przsbiegaja napowietizne linle elektroenergatyczne wysokiego napigcia 110 KV, z
zaniggiem oddzistywanis, oznaczone na rysunku planu, 2 motliwodoig przebudowy na linie kablowe w
nows; toklizacji,

ustala sig likwidacie napowistrznych linii elektroanergetycznyoh 0,4 KV i budowe sieci kablowych w nowoj
tokalizacii,
nowe sleci iniynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczona do przebudowy, nelsiy prowadzis jako

i 16 kV i 0,4

podziemne,
ustala sig obsluge telekomunikacyjng z istnisjace] | nowej infrastruktury telekomunikacyinej; dopunzeze
sig przebudow, fozbudowe, remont, likwidacje | budows w nowe] lokalizacii: sieci, urzadzeri i obiektéw
Zwiazanyoh 2 infrastrukturg telekomunikacyjng,

dopuszcza siq lokalizacjy padstacji i zasilajnce] trakcig
naterenie drogi Z.N.6129,KD.G {ul. Mieszka |) ustala uig raaiizacie trasy tramwajowej,

.

Inwastycle wynikajace z Mioj planu

Informacja o sasiedztwie inwestyo]:

dopuszcza sig lokalizacje sieci i iniynieryinych urzadzed sieciowych obshugujgcych ustalons w plania
funkje,
dopuazcza wig wycinki w misjscach sukees|i natusalnej,

na wyznaozonyeh terenach dopuszcza sig sposSb zagospodarowania w formie kolumbarium,

na wyznaczonych terenach dopuszeza sie sposSb zegospodarowania w formie lapidarium,

dopuszcza i i is odpadéw

przeznaczs sig obiekty do ikwidacj!,
dopuazcza si lokalizacig obiektiw ustugowych zwigzanych 2 funkejg cmentama,
Nowe Miasto Potulicka 3"

2 ustugami,

2miany planu
dopuszora aig lokalizacje stacji telefonii na dachach, pod warunkiem wbudowas
W budynki,
w zwinzku 2 realizacja zagospodarowania zgodnego 2 planem dopuszcza si¢ motliwosé likwidacii zisteni
stanowigce] zagospodarowanie tymczasows,
w granicach dziatei budowlanych dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni,

urzadzed technicznych

garaie blaszane przeznacza sie do likwidacj,
dopuszcza sig w formia ogrédksw

i o przy frontowaj écianla
drogi wewnetrane wydzielane lub urzadzane w granicach teranu slsmentamego wymaczaja korytarze
infrastruktury techniczne], w ktérych moga byé prowadzone sisci uzbrojenia terenu do obshugi danego
tarenu elementamego,
dopuszcza sig prowadzenie sleci | lokalizagje infynieninych urzadzed
rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowyoh,
dopuszoza sig rozbudawg i przsbudows istniejacs] oraz budows nowej sisci uzbrojenia terenu wraz z
realizacia niezbgdnych iniynieryinych urzadzas sieciowych ustalone planem
terenu,

jeciowych poza liniami

zaopatizenle w wode ustala sig Z i i proj niaci zasilanych z
istnlejqeych magistrali | gléwnych rozdzielczych sieci wodociagowych w tsranach: S.N.2022. MWV,
$.N.2023.MW.U oraz ulicach: Dabrowakiego i Potulickiej,

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych lstniejacq i projeiktowana kanalizacia sanitama do istniejice]
kanalizacfl ogbinosplawnej w ulicach: Dabrowskiego i Potulickiej,

odprowadzanie wéd opadowych istniejacq Kanalizaciq d 2 iejqoe] kanalizac)i
oﬂalmlpﬂwnn}wul»::ch Dabrows) -avPotulmkneJ

sioci gazowych zssilanych 2 istnisjqce) aiecl gazowsj w

W gaz 2 istni i
ulicy Potufickle],
zasilanie w energle elektryczng z iatniejacyoh | projektowanych elekisoenergetycznych linii kablowych 15
kVi0,4 kV poprzez istnisjqce stacje transformatorows 15/0,4 kv,
obstuga jina z istni i,
dopuszeza sie lokalizacje intynieryinych urzadzer sisciowych ustalone w planie funkeje,
dopunzeza sig przebudowe przewodsw infrastruktury technicznej poprzez zmiane przekrojow, przebiegiw i
budowg nowej sisci w granicach wydzislonych terenéw elementarnych,
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Inwestyojo wynikajace 2 planu

Informacja o sasiedziwie inwestycji

mlesta Szezecina w rejonle Nowe

Migsto - Potulicka™

.

.

przedmiotem planu aq tereny zabudowy wielorodzinne] z ustugami, tereny ustug, ustug sakralnych, ustug
towo - oraz obilakty i sieci
techniczne),

2 ziolenia ukled

w zwizku z realizacjq 2agospodarowania zgodnego z planem dopuszcza aiq motliwosc likwidaci zieleni
stanowigeej zagospodarowanie tymezasows,

w granicach dzialek budowlanych dopuazcza siq wprowadzenie bogatego programu zieleni,
garate blaszane przeznacza sig do likwidacyl,
ustala sig stref rehabilitac]i istnlejqce] zabudowy | Intrastruktury technicznej,

2a0patrzenis w wode 2 istniejace] i projektowanej sieci wodociggowej @ 100 do 250 mm uiotons] W
ukladzie pierécleniowym, zasilanej poprzez magistrale wodociggowe @ 600 mm w ul. Potulickie] | @ 300
mm w ul, Piekary,

odprowadzania dciskéw poprzez istniejqoy i projektowany system kenallzacji ogéinosplawnej @ 0,30 -
0,60 m do kolsktora w ul. H. Dabrowskiego,

2aopatizenie w gaz  lstniejaos] | projektowanaj sieci gazowej rozdzisiczej @ 100 do 250 mm ulotone] w
uktadzie pierécieniowym,

zasilanle w energly elektyozna z misjskie) sieci elektroenergetycznej 15 KV poprzez istniejace |
profektowane stacie transformatarowe 15/0,4 kY,

ustala aig realizaciy dr3g wewnetrznych.

nowe i modernizowane sleci uzbrojenia terenu prowadzi sig jako podziemne.

Inwaatycje wynikajgoe z mi planu JNows Missto Potulloks 4* w
Srozeacinle:
«  przedmiotem zmiany planu a4 tereny zabudowy i i 2 ustug,
tereny zabudowy ustugowe z zabudowy 1 ustug sportowo-
rekreacyjnyoh,

.

dopuszcza sig lokalizacjg obiektw mele] architektury,

w zwiazku z realizacjq zagospodarowania zgodnego ze zmiang planu dopuazoza sig moiliwodé likwidacji

zakazuje sle wycinki wartofciowego drzewostanu za wyjatkiem: cieé sanitamych oraz wycinki
J drzew jacych z praysziym Zakaz nis obsjmuje realizacji drdg i

ulle,

w formis
] fcianle lokafu

dopuszcza nig ogrédkiw

tylko przy front
niezaleini

od ustalefi szczegSlowyoh dopunzcza sig podziat teronu w celu wydzlelenia dzialkl o
i 120 mkw. dla stacii

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacjg iniynieryjnych urzadzeii sieciowych poza liniami
fozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w usteleniach szezegslowych,

dopuszcza sig rozbudows | przebudowe fstniejace] oraz budows nowsj sieci uzbrojenia terenu wraz z
" niezbednyoh intynieryjnyoh urzadzei siaclowych ustalone planem i
terenu,

zaopatrzenic w wodg ustala slg 2

sle w ulicach:

i nowych sieci
i Potulickiej,

zasilanych z

Inwestycle wynikajace z Miej planu

REDNET

CONGIAT

nformacia o sesiedztmie Inwestycji

zasilanie w energle elektryczng ustala sle 2 lub nowych sieci redniego
nepicoia SN i niskiego napigcia nn, Zlokalizawanych na obszarze Iub poza obszarem planu, poprzez
intnicjace lub nowe stacje transformatorowe SN/on,

stacie transformatorows realizuje iq zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sig obsluge telekomunikacyina z istniejace] lub mowe) Infrastruktury telakomunikacyinej
Hokalizowanej na obszarze lub poze obszarem planu; przebudowe, rozbudows, remont, likwidecje oraz
budows sieci i urzadzeii infrastruktury telekomunikacyjne realizuje sle zgodnie 2 preepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokallzacje: domu pomocy spolecznej, dziennych form wsparcie dls dzieci, miodziedy,
senioréw i oadh fojsc op émi, oraz tobka itp.,

dopuszeza sig lokalizacje -

przyul

Nowe Miasto ~ Patulicka® w

Szezecinle pod nazwa .Nowe Miaato - Potulicka 2°:

Inwastycjs wynikejqge ze zmiany K.34

przedmiotem planu sa tereny zabudowy ushugowe}, tereny ustug sportowo - rekrescyjnych,

dopuszcza sie lokelizacje stac]! telefonil na dashach, pod warunkiem wbudowania urzadze technicznych
w budynki,

na tarenie reafizuje sig bogaty program zieleni,

w zwigzku z realizacjq zagoapodarowanla zgodnego 2 planem dopuszcza sig moiliwodé likwidacyl zieleni
stanowiace] zagospodarowanie tymezasowe,

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo | enarge elaktryczna, obstuge telekomunikacying oraz odprowadzanie
dciekéw | wéd opadowych w oparciu o istnisjace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.N.2001.U0
oraz w ulicach: Kusocifiskiego | Sowlfiskiego,

lstniejaca siaé clspina o érednicy 2x200 mm oraz telekomunikacyjna wzdtui ul. Sowifskiego - do
zachowanis, 2 dopuszozeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,

dopuszcza siq prowadzenie sieci uzbrojenia terenu,

urzadzed
tp. oraz obiektsw matej

dopuazezs sig lokalizacje
boiska

pu korty tenisowe, mini-gol,

dopuszoza sig zadaszenia boisk powiokami rozbieralnymi.

planéw

terany zieleni oraz zielefi urzadzone jako (w rozumieniu
planu) moga byé liwidowsne w zwiazku z realizacjq zagospodarowania zgodnsgo z planem bez adnyoh
ograniczefi | uwarunkowar,

dopuszcza sie lokalizacje nowych rekiam i i

tymezasowego, ® taie fontann | pomnikéw, budek tsiafonicznych, wiat przystankowych, koszy na émieci,
tawek parkowych, Jesll zostana one dopasowane do istniejacego krajobrazu i otaczajace] zabudowy oraz
nie byda powodowaly ograniczei w komunikacji szynawel, kolowsj, rowsrowe i pieszei,

na terenach i

zabudowy zaleca sie sieci w kanatach zbiorezych,
zaleca sie zmodernizowanie systemu cisplowniczego,

zaopatrzenie w energie elaktryozna prrewiduje sie poprzez trzy giowna stacje zasilajace najwyiszego
napigeia: istniejaca "Glinki" | projektowane "Ustowo" i "Smiardnica’,

zaleca sle realizacle komunainyoh cozyszczalni icieksw,
zalaca si¢ przskaztstcanic istniejgcyoh duiych zespolw garaiowych =  ile ich funkcja nie jeat sprzeczna
zplansm - w zespoly geraiy plgtrowych lub budowe na ich miejscu garaiy wislokondygnacyinych.

el

Inweatycje wynikajgoe z plany

Informacja o asledztwie inwestycii

odprowadzanie écieksw aanitamych istniejacq | nowa kanalizacjq sanitama do istniejacej kanalizacji
5 wulicach: iego, Potulickiej, Piekary i i

odprowadzanie wéd opadowych istniejaoq | nowa kanalizacja deszczowa do istriejace] kanalizacii
ogéinosptawne; w ulicach: Sowifiskiego i Potulickie)

zaopatrzenie w gaz z latnlejacych | nowyeh sisci gazowych zasilanych z istniejace] sieci gazowe] w ullcach:
Sowiiskiego | Potulickle),

zaopatrzenie w cisplo 2 istniejqcej | nowej sieci ciepinej w terenach: 5.N.2006.MW,
S.N.2040.U MW, S.N.2041. US,

dopuazeza sig budowg
elektryczng,

SN.2011.MW,U,

lokalnych Zrédet w skojarzeniu ciepto i energle

zasilanie w onergle eloktryozna z istniejacych | nowych elektraenergetyoznych linil kablowyeh 15 KV 10,4
% i 15/0,4 K,

dopuszeza sig reslizacje sieci i infrastruktury telekomunikacylne] zgodris 2 przepisami adrgbnymi;
wazystia nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie nie dotycza shedi i Infrastruktury
telekomunikacyinej,

obshuga telekomunikacyjna z istnlejace) | nowej infrastruktury telekomunikacyinej; dopuszoze sig
przebudows, rozbudowg, remont, likwidacje | budowe w nowe] lokalizacji: sieci, urzadzefi i obiektéw
wiazanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

dopuszeza sig lokalizacje i

urzadzeri h ustalone w planie funkoje,

nowe i lstniejace do przsbudowy sisci intynieryine nalety prowadzié jake podziemne, chyba, 26 ustalenia
szczegblowe stanowia inacze,

dopuszeza sig lokalizacje misjsc postojowych usytuowanyoh naprzeciwko budynku Patulicka 21 - 21b.

+Nowe Miasto ~ Potulicka 6' w

Szozecinie:

.

przedmlotem planu jest teren garaiu dia samochodéw osobowych, teren ustug zdrowia oraz teren zleleni

urzgdzone,

zakezuje sie wycinki wartodciowego drzewostenu oraz likwidacji innej 2ielent stanowiacej slement

kompozycjl zeapohs zabudowy lub zespotu zieleni,

ustala sie strefe kontrolowanq dia sieci gazows] zgodnie 2 przepisami odrgbnymi,

dopuszoza sig przsbudowe, rozbudowe, remont i likwidsce istniejacych orez budowe nowych sisci
wraz z realizacja ni indyni urzadzeii sieciowych,

zeopatrzania w wode ustala sie Z istniejqcyoh | nowych siscl wodoclagowych zaailanych 2 istnicjacych sieci
‘wodoclagowych w ulicach: Potuficka, Janusza Kusacifskiego, pofozonych poza obszaram planu,
odprowadzanie Sciekéw sanitarnyeh ustala sig ietnisjaca lub nowa kanalizacja sanitamq do koleitora
ogdInosptawnego w ulicach; Patulicka, Janusza Kusociiskisgo, pototonych poza obszarem planu,
odprowadzanie wéd opadowych i roztopawych ustala sig istniejaca lub nowa kanalizacja deszorowa do
Kolektora ogblnosptavnego w ulicach: Potulicka, Janusza Kusocifiskiego, pololonyh poza obazarem
planu,

zaopatrzenie w gaz ustal
poza obazarem plany,

g Z ot

iejqcych lub nowyoh sleci gazowyeh zlokalizowanych w obazarze, jsk |

zaopatrzenie w cleplo ustala sis poprzez iatniejace lub nowe aicci ciepine zlokalizowane w obszarze, jak i
poza obszarem planu; dopuszcza sie realizacje sieci ciepine] 2godnie z pkt 1 oraz w terenie zabudowy
ustugowe] pomiedzy liniq zabudowy a liniq rozgraniczajaca ulic,

REDNET
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Inwsstyeje wyrikajace 2 || edyeji zmian Miojscowego planu ogSinego zagospodarowania pizestrzennogo missta
Szoxacine ne obezarze dzielnicy Srédmiedcle:

.

tereny zieleni oraz zieled urzadzons jako (w rozumieniu
planu) moga bys likwidowane w zwiazku £ realizacja zagospodarowania 2godnego z planem bez tadnych
ograniozeii | uwarunkowafi,

dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych rekiam i
tymezasowego, a takis fontann i pomnikw, budek telefonicznych, wiat przystankowych, koszy na émisai,
tawek parkowych, ja€li zostang one dopasowane do istniejacego krajobrazu | otaczajace] zabudowy oraz

nie bada powodowaly ograniczed w komunikacii szynowe, Kofowej, rowerowej i pieszej,
ustala elg system &cieiak rowerowych,
h i ie i inych w kanatach zbiorczych,

2aleca si¢ zmodernizowanie aystemu cieprowniczego,

zaopatrzenie w energiq elektryczna przewiduje si¢ poprzez trzy gibwne stacje zasilsjace najwyiszego
napiacia: istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo” | *Smierdnica”,

zaleca sig reslizacje komunalnych oozyazozatni ciskow,
zaleca sle jacych duiych zespolow - o ile ich funkcja nle jest sprzeczna
2 planem - w zespoly garazy pietrowych lub budawg na ich misjeou garaiy wielokoncygnacyjnych.

Inwestycle wynikajace 28 zmiany S.40 Misjscowsga planu ogSinogo zegospodatowanis przestrzennego missta
Sz0z6cina na obszarze dzielnicy Srédmiesole:

4.3.

terany zielsni oraz zielei wrzadzone jako (W rozumianiu
planc) maga byé likwidowane w zwiazku z reslizacjq zagospodarowania 2godnego z planem bez sadnych
ograniczef | uwarunkowari,

dopuszza sle lokalizacie nowych rekiam wolnostojacych, 8 takie fontann i pomnikéw, budek
telafonicznych, wiat przystankowych, koszy na émisci, lawek parkowych, jesli zostang one dopasowane do
istniejacego krajobrezu | otaczaqoe] zabudowy oraz nie beda powodowsly ograniczeii W komunikacji
azynawe, kotowe), rowerowe] | pleszej,

w ulicach uktadu e

pawinny byé
lizacjg i rozbudowg komunalnych oczyszezalni éciekéw,

poza jezdnia,
zaleca sl re

na terenach i i zaleca sig

w kanatach zbiorozych,
zaleca slg Zmodermizowanie syatemu cisplowniczego,

zaopatrzenie w energie
naplacia: istrisjaca "Glinki"

Kuryczng przewiduje sie poprzez trzy gibwne stacja za
projektowane "Ustowo” i "Smierdnica”,

jace najwyiszego

caly teren objsty granicami obezaru rehabllitac] istniejacs] zabudowy i infrastruktury technicznej.

Wydane decyzle ty

w promieniu 1 km

Od paidziemika 2013 roku dia terendw w obreble 1 km od planowane] inwestycji opublikowano nastepujace
decyzje §rodowiskowa:

.

Decyzje nr 1332/2023 2 dnla 11.10.2023 1., znak: WOSrVIL6220.1.13.2023.MR o fredowiskowych

iach dla realizacjl Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
garaiami podzismnymi oraz zmiana sposobu uiytkowania budynkow istniejacych na funkcie ustugowa
wraz z niezbedng Infrestrukturg techniozng przy ul. icza w Szczecini na
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Informacjs o eqsiedztwie inweatycji

tarenie driatek ewidencyinych nr 44711, 44/12, 44/21, 44/24 obreb ewidencyiny 1067, pray

ul. Starkiewicza w Szezecinie,

Decyzia nr 259/2021 z dnia 16022021 r. mak: WOSr¥I.6220.1.6.2021.0D o drodowiskowych

dla reslizacji Budowa wieiy lacznosci policji (staci bazowej facznodel

radiotelefonicinej oraz systemu TETRA) wraz z droga dojazdowa przy ul. Kaszubskie] 35 w Szczacinle, dz.

nr8/1,8/5.

Decyzja nr 1370/2020 z dnia 14.10.2020 . znak: WOSrV1L6220.1.43.2020.1R o érodowiskomych
iach dia realizacji hali sportowsi Studium Wychowania

Fizyeznego | Sportu i w Szczscinie przy ul,

Tenlsowe] 33, wrez z zagospodarowaniem terenu.

Decyzja nr 862/2020 z dnia 13.08.2020 r. znak: WOS-VIll.6220.1.15.2020JR o érodowiskowyoh
uwarunkowaniach dla realizacji praedsiewaiqcia: Przebudowa i rozbudowa Zrédel wytwarzanis,
magazymowanla gazow medycznyoh oraz centralnej rozpraialni wraz z sieciami przesylowymi gazéw
medycznych w systemie pierdcieniowym, zasilajacym budynki szpitalne w SPSK 2 PUM w Szezecnis przy
ul. Powstaiictw Wielkopolskich 72.

Dacyzja nr 31/2020 2 dnia 05.02.2020 r, znak: WOSrVII.6220.2.1.2020.JS o przeniesienie decyz)i o
drodowiakowych uwarunkowanlach ns rzecz innego podmiotu dla reslizac)i przedsiewziecia: Budowa
zespotu budynkéw w zabudowle mieszkaine] wielorodzinne] z towarzyszaca funkcja usiugowa pray ul.
Chmislewskiego w Szczecinle,

Decyzje nr 627/2019  dnia 26.08.2019 r., znak: WOSPVIL6220.1.15.2018.8 o drodowiskowych
dla realizacj Budowa zaspotu budynkéw w zabudowie mieszkalne)
wislorodzinnej z towarzszaea funkeja ustugowa przy ul. Chmislewskiego w Szozacinis

Decyzja nr 280/2019 z dnia 02062019 r, ak: WOSr1.6220.1.8.2019.JS o iradowiskowych

uwarunkowaniach dia  reslizacii aystomu 1
dystrybucil mediéw enorgatycanych  zastosowaniem technalogii trigeneracil | odnawiainych frédet ensrgii
na y Kiinicznego nr 2

przy ul. fic i 72,

Decyzje ne §91/2018 z dnia 27.08.2018 1, znek WGKi0$11,6220.1.19.2018.0D o érodowiskawych

dla realizac jienie kontenera - megazynu o powierzchni ok.
12 m2 do magazynowania beczek z substancjq chemiczng w postaci tetahydrotiofenu (THT) oraz beczek
pustych po substancji chemicznej (THT) przy ul. Nadodrzaiiskiej.

Decyzja nr 3501/2017 2 dnia 17.11.2017 r., znak: WGKIOS1.6220,1.59.2015.0Mt o érodowiskowych

uwarunkowsniach dla realizacli przedsiewziecie: ,Budows zespolu budynkéw mieszkalnych

wislorodzinnych oraz budowa parkingéw i nazi i echniczne i drogowe]

prry zagospodatowaniu terenu zislenia oraz matej archi wrz 2 rozbiérkq

z inwestycja budynkéw przy ul, Witolda Starkiswicza w Szczecinie, na dziatkach nr 44/9, 44/11, 44/12,

44/21, obreb 1057,

Decyzja n 2890/2016 z dnia 28.11.2016 1. znak WGKIOS:116220.1 41 20163 o drodowiskowych

dia realizacji .Zabudowa mi

catery budynki wislorodzinne, z lokalaml ustugowymi na parterzs, z niezbedna mmwuktuu tochniozna,

zagoapodaroweniom terenu, dojozdami i parkingiem i

osobowych przy l. Powstafcsw Wielkopolskioh 29 w Szczecinis” wrez 2 ugonpoﬂnrowtnlnm terenu,
i oraz na drisice ar

13/2 obrgb 1054,
Decyzia nr 25/2016 1 dnia 16.02.2016 r., znak: WGKIO$41.6220.1.65.2015.0M1 o érodoy iskowych
uwarunkowaniach dia realizacji przedsiew: .Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
wistorodzinnych z lokalami uiytkowymi w parterze dla usiug podstawowych nisuciailiwych wraz

4.7

.

4.8,

Czqié obszaru w promieniu 1 km od planowansj
azczegéinego zagroienia powodzi
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Informacia o sasiedztwie inwestycji
wraz 2 urzadzeniami rwiazanych 2 integracla transportu, na lniach kolejowych 273, 351, 401 § 406 w
ramach Projektu dej Kolei italne) z odcinkéw finii
Kolejowych ar 406, 273 351 Przylnmk Szezecin Cmentarz Centralny (Ku Sioficu). Rozbudowa ulicy
techniczng w Szozecinie®, obsjmujace nastgpujace
ionichomokei - ddifkinr: s. 12/5. 11 2 obrabu 2156 oraz dziefke nr 2/7 z obrebu 2156,

Decyzja nr 3/21 znak: WUIAB-ILE740.313.2020.AG, UNP: 49176/WUIAB/-XIV/20 2 dnia 06.04.2021 r.
© zozwoleniu na raslizacjg inwestyci emgomj dia zadania inwestycyinego pn.: Rozbudowa ulicy Mieszka |
weaz z . Pomorzany - w granicach dziatek:

o 29/3,29/5,29/6, 67, 29/4, 31/8 2 obrebu 1054;
©  1/1,2/8,5/5 2 obrebu 2156;

W ramach zadanla: Budowa weziw | wrez z 2wiqzanych z

integracia tiansportu, na liniach kolejowych 273, 361, 401, | 406 w ramach Projekty Budowy
Kolel 2z odcinkéw linli kolejowych nr 406, 273,

351,

ReJestr decyzjl o linii jowej

Decyzjs Wojewody Zachodniopomorskiego nr 2/2023 znak AP-1.747.9.2022.JR(8), z dnia 30 marca
2023 1. o ustaleniu lokalizacji ni Kolejowe] w colu muuq. inwestycii pod nazwa; Zaprojokiowanie i
wykonanie robot w ramach Budowy
odainkaw linii kolejowych nr 406, 273, 351 Z.dnmaApn Modarnizacia \lnh kolajowa] nr 406 na odcinku
Szozecin GRiwny - Police.

Decyzja nr §51/2022 z dnia 1 lutego 2022 r. o ustaleniu lokalizacji inweatycji celu publicznego:
Modernizacja linii kolejows) n 406 na odcinku Szozacin Giéwny - Szazecin Skolwin od km -0,089 do km
20,

900" ramach zadania j i wykonanie robét w ramach projektu Budowa
ifiskiej Kolei iem istni odcinkdw linii kolejowych nr 406, 273,
351. Zadanie A pn. izacja linii kolejowej nr 406 na odcinku Szozecin Giswny - Police.

Decyzja nr 76/20 z dnia 17 listopada 2020 . o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.
Modernizacja linli kolejowe] nr 406 na odcinku Szczecin Gswny - Police od km 0,530 do km 5,400" na
tarenie dzistek: or 7/21 obrab 1047, nr 7/7 obrab 1051, nr 44722 obreb 1057, nr 14, 46 obreb 1050,
nr 1/4 obrab 2156, nr 1 obrab 2455, nr 2/10, /10, /2, 1/6 obreb 2254, nr 1/15 obreb 2154, nr 5/12
obreb 2153, nr 4 obreb 2148, nr 55/6 obreb 2145 Szzecin, stanowigeych teren zamkniety Polskich
Kolei Pafistwowych SA, ofaz 0 umorzeniu postepowania w stosunku do driskek nr 1/7 obreb 2254
A 1/3 obreb 2154 | czesci dziatek nr 7/7 obreb 1051, nr 1/10, 3/6 | 3/2 obreb 2254,
stanowiqeych teren zamknigty Polskich Kolei Paristwowych SA.

Decyzja nr 70/2020 Wojewody i 2 dnia 15 i 2020 1. o ustaleniy
lokalizacji inwestycji calu publicznego polegajace] na budowie urzadzef kolejowych na finii kolejowe] 432
na odcinku Szezecin Watowo - Szczecin Turzyn na terenie: dzitek nr 1/3, 5/4, obrab ewidencyiny
Pogodno 156; c2efcl driatki nr 31/8, obrab ewidencyiny Srodmiescle 54; polotonych na terenie miasta
Szczacin, stanowiacych teren zamkniety Polskich Kolei Paristwowych S.A,

Mapy zagrozenia i ryzyka

westycji (taren Odry Zachodniej) znajduje sig na obazarze
a takis na obsza;ze wystapienia powodz - raz na 10 lat (wyaokia

prawdopodobieiistwo powodzi), raz na 100 lat (éradnis prawdopodobisfistwo powods), raz na 500 lat (niskia
prawdopodobieiistwo powodzi).

REDNET

Informacis o sgsiedatwis inwestycji
garatami usytuowanymi w piwnicach budynkéw i zespolem parkingéw na terenie, oraz niezbedna
infrastruktura techniozng w Szezecinie, al. Piastéw 40 c, dz.nr 2/14, 2/17, 2/21 0br.1049".

Decyzja umarzajaca nr 1014/20L5 2 dnia 25062015 ., znak: WGK.0§-4|6220 142.20150M w
sprawie wydania deaysjl o na

Ji poprzez * Gérny brzeg".
+ Decyzja nr 149/2015 z dnia 20,03.2015 r,, znak: WGKIOS41.6220.1.47.2014.DR o #radowiskowych
dla raalizacji ia: Budowa zespolu budynkéw w zabudowle miaszkaniowo
- ustugows] wraz 2 niezbedna tachniczna, terenu na dziatkach nr

7/30, 7/64, 7/65 obreb L ul. i i D W Szezecinia®.

+ Docyzia nr 4301/2014 z drie 11.09.2014 ., znak WGKIOS:1.62201.28.2014.0Mi o

dia realizac igcia: ,Budowa h j (drukarnia i
introlgatornia) wraz z czecia biurowo-sacjalng oraz budowa budynku bilrowsgo wolnsatojacego, wisz z
terenu oraz i, Szezacin ul. dz.

nr 5/3 (obrgh 1059) oraz w zakrasie zjazdw | prayiacry dz. nr 2/2 dr (obrgb 1058), dz. nr 25/5 dr (obreb
1057), dz. nr 1879 (obrgb 1057)"

Decyzja nr 5056/2014 2 dnia 02:09.2014 r., znek: WGKIOS:16220.1,1.2014.88 o érodowiskowych

dla reslizacji igcia: Zabudowa mieszkalna wielorodzinna wrez z garatemi
techniczng i terenu przy ul. Tenisowal/ Ku Sloicu w
Szezecinie.
4.4, Rejestr decyzjl o celu

Ponitej zamieszozono informacie o przedslawzieciach Ziokalizowanych na terenach w obrgbie 1km od
przedmiotows] inwestyjl, dla ktérych od pagdzierika 2020 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizadl inwestycli
celu publicznego.

«  Decyzja nr 654/2023 2 dnia 9.06.2023 1. o ustaleniu lokalizacji inwestycji oelu publicznago: Rozbudowa |

przebudows budynku istniejace] hall wr wraz z tareny,
potozonej przy ul. Tenisowej 33, w granicach dziatek nr 1/1 2 obrebu 2107 oraz nt & z obrebu 2105,

Decyzia nr 113/2021 z dnin 10.02.2021 1. o ustateniu lokalizacji inwestycji calu publicznego: Rozbudowa
i przobudowa budynku istnisjacej hali sportowej Studium Wychowania Fizycznego i sportu
i W Szczecinie wraz 2 zagospodarowaniem terenu”

potazonego przy ul. Tenisowej 33 w granicach dzistak nr 171 z obrgbu 2107 i nr € z obrebu 2105,

4.5. Rejestr decyzjio i terenu

0d peidziemike 2020 roku w promientu 3 km od przedmiotowe] inwostycji brak wydanych decygji o warunkach
2abudowy.

4.6. Rejestr decyzji o na reali tyc)i drogowe)

+ Decyzjs nr 16/2023 z dnia 06.09.2023 r. o zmienis decyzji nr 10/2019 z dnia 29.10.2019r. znak:
WUIABHIL.6740.197.2019.GD zazwoleniu na realizacie inwestycii drogowej, dia zadania inwestycyinego

- torowago w al. Powstaicéw Wielkopolakich | ul

. Misszka ! do projektowans) petii tramwajowe]

.Pomorzany” wraz z ul. ia] na diugosci j petii

zlokalizowsnej na terenie dzisfek polotonych w Szczacinie.

«  Decyzja or 5/2021 (znak; wuiab-l,6740.34.2021.J8, UNP: 8744/wuiab/-XIV/21) z dnia 15.06.2021r. 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa; ,Budowa wezliw i przystanksw przesiadkowych
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4.9. z gnozy F ) Miasta 1
na lata 2023 ~ 2049

Budowa | przebudowa torowisk w Szozecinie - ETAP Il - Poprawa bezpieczefistwa tramwajowej komunikecji
zbiorowe] - realizacja w latach 2015 - 2027,

o SKM - iiska Kole] o integracii i
Szezeciiskiego Obszaru Metropolitalnego - ruhucjn wlatach 2016 - 2023,

+  Budowa oéwistlenia w ciagu chodnika tczacego ul. zal fi w
Szozecinie - Poprawa bezpieczeiistwa, organizacji ruchu orez obstugi komunikacyinej - realizacja w latach
2023 - 2024,

«  Budowa parkingu przy ul Tul, Szez - Poprawa ruchu

drogowego oraz pieszych - realizacje w latach 2021 - 2024,

Butelkomaty dla Szczacina - Utrzymanie czystodel i porzadku w Misdcle oraz ochrona drodowiska
naturalnego ~ realizacja w latach 2020 - 2024,

nych z funkcjonowaniem

Inwestycje zwiazana 2 funkcjonowaniam ZDIiTM - Realizacja inwestycji zw
ZDITM - realizacja w latach 2012 - 2024,

Konserwacja | ranowacja obiektéw dafedzictwa Misata w stanle
niepogorazonym nasteprym pokoleniom ~ raal!mujl w latach 2013 ~ 2023,

Modarnizacja cmentarzy komunalnych - Poprawa wizerunku | stanu technicznego obisktsw ~ realizacia w
Istach 2017 - 20;

Modemizacia infrastruktury torowej Miasta - Poprawa bezpieczeiiatwa tramwajowego ruchu drogowego -
roalizacia wlatach 2011 - 2024,

Modernizacja nabrzeiy miejskich - Poprawa wizerunku i stanu technicznego nabrzeiy ~ realizacja w lstach
2018 - 2023,

Oéwiatlenie oraz remont chodnika wokét skweru im Poprawa jakedel |

ruchu pieszego ~ realizacia w latach 2022 - 2024,

Poprawa bezpieczeiistwa na przejicisch dla pieszych - Poprawa bezpieczefistws ruchu drogowego oraz
pieazych - renlizacia w latach 2021 - 2023,

Popraws stanu ! obiektéw ofwi - Podniesienie standardy budynkéw ofwiatowych ~
realizacia w latach 2006 - 2028,

Program budowy i modemizacji chodnikiw - Poprawa bezpieczeristwa ruchu pieszego ~ realizacia w
Iatach 2017 - 2024,

Program budowy parkingéw - Poprawa bezpieczeiistwa ruchu drogowego - realizacia w latach 2016 -
Program modemizacji ulic - Poprawa bezpleczefistwa w ruchu drogowym oraz pieszym - realizacia w
latach 2017 - 2024,
Program Olimpia - Program budowy przyszkolnych hal sportowych - Budowa hal sportowych - realizacjs w
iatach 2023 - 2024

4.10. Inwestyce wynikajgce z Budietu miasta Szczecin na rok 2023

Budowa i przebudowa torowisk w Szczecinle - ETAP1I,

«  SKM-Szcze

ka Kolej Metropolitalna,




Ornament - Wojewadztwo zachodniopomorskie, powiat miasto Szczecin, gmina miasto Szczecin, ol, Powstaricow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymezasowy ul. Jana Henryka Dgbrowskiego 38)

Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

Infarmacja o sasiedzuwie inwestycii Informacia o sasiedztwis inwestycii

. budynkbw i p j Gminy Miasto Szczacin - tap Il i I,

zapewnirie focjonaine] loci miejsc parkingowyon, w tym poprzet wpiaranis budowy wilopaziomonych
garaiy | parkingow, p g0,

Poprawa stanu technicznego obisktéw oéwiatowych,

wapleranie twércow i animatoréw Kuhury oraz instytucil | inkubator6w Kultury w kisrunku budowy w
Szczecinie ofrodka kultury rang) krajowaj,

Program Olimpia - Program budowy przyszkolnych hel sportowyeh,

N :‘;’:::“[‘:"’M’"" W elagu chodnika taczacego ul 2ol " o dostosowanie sieci iobkow i przedazkoli do potizeb rodzicéw, uslugi opieki nad dzieémi, Ewietlice
] popotudniowe, n takie systom wepSfinansowanis opieki nad dzieémi,
+ Butelkomaty dia Szczecina, ,
« tworzenie przyjaznego otoozenia prawnego, oraz sie do
»  Modemizacja cmentarzy komunalnyoh, i rozwoju wiymw i saktora malych | éradnich przedsigbioratw
(MSP) oraz postaw w éoi lokalnej,

Modernizacja nabrzety misjskich,

wepleranie rozwoju | tworzenia nowych Instytuci nauiki | arkolnictwa wyiazego, prorozwojowych,

* Nasadzeni i
asadzania drzaw i krzewéw na terenic Miasta, perspektywicznych dziedzin nauki oraz promowania osiagnieé szczsciiskiej nauki, biznesu, kultury,

»  Ogwietlenie oraz remont chodnlka wokét skweru im. Dobrowolskiego, sportu, medycyny,
»  Plastéw Chill Garden, « budows spéjnego, systomu ji polaczenia drogowe,
N . o Kolejows, lotniczs, feguge érdiadows i transport morski wraz z wdrozeniem nowoczesnych systeméw
o Program "Pieszy w misicie’, e oy
. I i
Ogrdd Zabawy | Odpoozynku w Parku Pomorzatiskim. « wapleranie rozwoju infrestruktury portu morsklego | érédiadowego, w tym dzislai zmierzajacych do
« SHownie pod chmurks (budowa silowni ped chmurkg przy ulicach: Dunikowskiego | Mitczafiekiej), 2wiekszenia jego dostepnodci, tacznle z poprawg parametréw toru wodnego,

poprawa rozeiazaf transportowych w aglomerac]i azczacifiakie] poprzez budowg we wepitpracy z gminemi
i 2arzadoam| drég Obejicia Zachodniego Szczecina, Jako trasy drogowe] | kolajowe), wraz z przeprawg
Pofice - Swista,

Konserwacja i renowacja obiektéw zabytkowych,

Bezpleczne chodniki,

Budowa parkingu przy ul. Dunikowskiego i ul. Milczaiiskie] w Szozecinie,

rozbudowa aystamu drogowogo wewnatrz midsta, W by nunow. obwodnicy érédmisjskie], budowe clagéw

«  Modernizacja infraetruktury torowe] Miasta, polgczenie czedci miasta,

§ § skomunikowarie terendw pcwzumyllowyuh i nowych terenéw inwestycyjnych (w tym otwarcle nowych
« Poprawa bezpieczeiistwa na przejéciach dia pieazyoh, Whentw e hyscene do cenwraryoh powigink
+  Program budowy | modemizacii chodnikéw, tranaportowych,

rozwéj i poprawa efektywnoéci funkcjonowania komunlklcﬂ zbiorowe], w tym w ukladzie matropelitainym.
Rozbudowa miejskie] sieci potaczed struktury miasta i
praylegsiacych miejscowodci orez wdrokenie systemu P-rwnm

Program budowy parkingéw (Budawa miejac postojowych w clagu ul. Starkiewicza),

.

Program moderizacii uic (Budowa sygnalizacl éwietinej na ul. Mieszka |

4,11, Strategia Rozwoju Szczecina 2025 » budowa d
4.12. ycje wy z na budowe

Tereny portows moga byé wykorzyatane nie tylko do przeladunkéw towardw, ale réwnies fako miejsce
produkei, skiadowania | konfekcionowania réznych wyrobdw, np. konetrukcji wielkogebarytowyoh (turbiny

iat Konstruk fshore"" W tabeli na kolejnaj stronis i informacje o na terenach w obrebis
iations, konetrikcle solishara?). 1km od dzistek dis ktérych od 2020 roku wydano pozwolenia
« miasto postindustriaine, oferujace strakeyjne miejsca pracy, ofrodek rozwoju Usiug nowoozesnych | na budowe.

wybranych ustug jinyeh w tym portowa -

o docyzy 0

+ missto bedaoe wainym orodkiem rozwoju sfery IT, innowacji technicznotachnelogicznych i badaii w Higen | L s v mwestycyi o (odald

wybranyoh dzledzinach (np. genetyka, na budowe.  nn budo inweatyg
N e 372 Intasiiubiua poataiaw - Cumicia

miasto 2 werlem opartym o port moraki i $r6dladowy, polgezenia R o e e e

126/2020 06102020 rzeks Odra

nowa

drogowe, kolejowe i Iotnicze, ‘wlai.

. e centrum  sp Storacina 2 unagidnianiam _obacnej  zabudowy TP T AT oy T T T T YT
it i motliwoscl réwnolegls | w oparelu o 0 T ) wsl-wlajlca!rromwklwmu ul Kordeckiego o
daistania rowitall ‘2abudowy mi i b . 1350/20 21102020 la2ban infrastruktusr techniczni oG Augustyra
. ja  obszaréw w tym do

odtworzenia lub nadania im nowych mnm- uzytkowych,
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Informacja o sqeiedztwie inweatycjl Informacja o sasiedztwie inwestycii
nr decyzy aata n o decyr e
porwolenia  pozwolenia oy imwes Gliaald Bt corvoiris ops roczany %ol
nebudows  na budawg Ivestish Fa b R re e inwastyy
enks 15 do docysinr 12317202 dnia ebdowa $Ciany 2ewnetrzne), poiogajqca na
14.09.2016. - Rynek Centrum - rozbudowa. ul. Kordecklago o powiekszeniu bramy 2ewnatrzne) wjazdowe) do
A ecnoprzctzenn 2abudowy stanowisk snoks do decali Augustyna 1 480/21  07.052021  laboratorium w budyrku Wydziaiu Budownictwa | przebudona al. Piastow 50a
Jednopr gustyn
handlowych - pasad wi budows stragantw. Intynierii $rodowiska ZUT pray al. Piastéw 502,
E - yrp 0311 Stczecin (o7, 14 2 obr, 1042)
1598/20  04.12.2020 Budowa zewnetranej instalaci gazowe] nowa BTSN 70 TRy Sool e 445/ 16 £ Gnie 2503508
o i ul. Pulaski anak WUAB.IL5740.513 2017.TK. UNP
1843/20  07.42.2020 moderrizacja elewac]i budynku WTIICH remont. eyl B1086/WUAB/ /17 udsielajaca) pozwolenia na
modernizecjo elewac budynku WTIICH ul. Putaski budowe obeimujace: budowe budynku
1544/20  07.12.2020 ey - remont fredfemisy ol 500/21 12052001 MesPaIneo wisloradzinego 2 ZaSCIR WSRNE s ey ChMElewSKiego
Przebudowa torowiska wraz 2 sieciq trakcyjng w m&;:m:’::ﬁ,:‘;z‘";‘ﬂ;ﬁ::::‘:ngm Zygmunta
ciagu Ul Nabrzeze Wieleckia ra wysokodci ul i
1666/20 09122020 _ Podwala- ul. Kolumba - Chimislewskiego - przebudowa u. Kolumba terenu na nieruchomodel przy U, Crimielewskiego
Smolafiska - Buriryaryfiska - do rozjazd6w 2 petia szysztofa i /5. 3/6. /7. 38 1 3/107 obrgbu 58
Pomorzaty escie) w Szczecinie -
Frzsbudowa sieci cieplownicze] na odcinku Brama
5
e R 660/21 23062021 Gléwna- Kaplica Cmentarna na terania prebudowa . KuSloficu 126
1564/20 16122020  Mitiskiego Offrodka Pomocy Rodzinie w colu iebudova 51, Powstaricsw R o
jostosowania do potrzeb o6t Wielkopolskich 34 neks nt
soy21 20072021  Moderizeda laboratoribw WMIM 2UT w remont a1, Piastw 198
7 ; - Stezacinie w busyiku haii
— Termomoderizacia bucynki Ubytecznosc .
1601/20  17.12.2020 e g b remont o). Piastow 50a Przebudows wewnetrznej instaladji gazowe) 2
— Bl A 9 e e udowy przevod poetrnospainowegd
103/21 28012021 Rozbibrks budynku gospodarczego rozbiéria e ‘ponad d . ek
818/21 06082021 przebudowa 3
16421 12022021 2miana pozwalenis na budowe wmiona porwolena U, Boguatawe X W budynku mieszkalmym Kalols 250
A wielorodzinnym przy ul Ksigcia Bogustans X 230,
170/21 15022021 praebudowa ckna na okno balkonowe praebudowa [Pt (dz. 10 87/2,87/4 2 obr. 1042).
torsra 2 o tssorataion WHAM 207 w
190/21 18022021 budowa siect do budynkéw nawa b owetse ) 856/21 17082021  Siczecinie w zakresie likwicacji mwugpm:s: remont al. Plastow 19
odwodnienia budymku
Pozwolenia na budawe wiety 1acZnosa ol T e
esziamym
(stacii bazawe] lacznodcl radiotelefaniczne) orez 860/21 18082021  nr 17 wpolaci dachowej budynku mieszkaineg, remont S Bchatwon
systemu tetre, 2 instalowaniem uizadzer Warszawy 82
2621 23022021 ST Tt o nowe ul. Keszubska 36 sodwbrza
o s S B sesteacis (acalka rmomodernizacja budynku WBILS - przebudowa
852 b ebu 1048, 873/21  2308.2021  polegajgca na czesciowe) rozbidrce maszynowi remont al. Piastéw 50a
: dfwigu ora =

Zmianad "
v Projekt rozbudowy kondygnacii 2 w osiach D - H
PrESNONE AW HO0S Y NN ASTee: orez 1-3 istniejacego budynku B wehodzacego w

magazmowanie gazéw medycarych oroz ) ) s "
2821 11032021 centiing rozpraaln wias 2 stecia przebudowa, a1, Powstaricdw 89921 31082021 sKadtespolsburowo Usugovego Plest rozbudowa
- atiw machezryeh W syatamia rozbudows Wielkopolskich 72 fica Center” usytuowanego przy al. Piastdw 30
praesylowymi g gl w Szczecinie | dzieike nr 6 2 obrgbu nr 2156).
e S oreTot Fedosa " — Budowa dwbch budynkSw uslugowyeh: salonu
306721 hidiws tie]} Kol Poleectw n tarseie nowa . Mieszka | ustug pogzebowyeh 2 slugam powianyi
2 030/21  07.00.2021 (kwiaciamiy | sala konsumpayin nowa Ul Miestk |
budowa upamigtnienia w postaci pomika Krematorium wres 2 niezogdna irastratura |
Gruczied 70" na Gmentarzu Certralnym w
342/21 2503202 Starechnie wiaz 2 prayiaczem slektrycznym nowa ul. Ku Sioficu 1258 Porvaeia 0 prisusons, etz |
niskiago napiacia | przebudows istnisjacego Yozbudows bucyku seft gmnastyczne
iscia — 1001 przebucowa.  ul. Sowiiskiago gen
—— e 121 280952021 zaieatem Tochnikum Beanomicinogo pay . Tatbodon Yoreta 76
367/21 01042021 _zmiana decyiil NR 651/44 Z DN, 12052014 Wl Tenisowa Gen. | Sowitskiogo 70 w Siczscirie (62, 1/6,
bldowa Infrastruktury elektroenergetycznej 16kV . Sowifskisgo gan. 74110, obr. 1048)
405/21 16042021 i0.4KY wraz2 przecudowa istieigos; cla nowa groien Fotbiérka budynka uiytkowogo @arotu)
s zoslanis budyrku wislorodzinnveo ©otoyat o8 102001 usytiovanego przy U, gan. Henrya e Ul Dabrowskiego Jans
41221 20042021 przebudowa | rozbudowa budynku na terenie ‘przebudowa, al. Powstaichw /! Dabrowskiego w szawm- “. drfaice nr 1574 2 rozbidrka
! SPSK2 PUM w Szczecinie rozbudowa ich 72 obr
Przebudowa wewngtzne instaledii gazowej w Przebudowa wewnmuj Inswacj: gazuwokalu
Tokalu mieszkainym nr 6 wraz 2 budowa praewodu misszkalnym nr 16 oraz budowa
spalinowego oraz przewadu wentylacyinego po ul Narutowicza praavodtw vanidaagnyh po skng) ponod "
a7 28042021 o budynics miescainegh praebudowa Gabriela 10 1120/21 27102020 dach budynku mieszkainego wielorodzinnego sraebudowa iy e
‘wislorodzinnego pray ul. Narutowicza 10 w usytuowanego przy ul. Krélowsj Jedwig 25 wlows)
czecinie (dz. nr 3/9 obr. 1046) oficyna w Stczecinle (dz. nr 242, 20/23 2 obr.
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Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

na bucowe

1157/21
1166/21

pozwolenia
a budowg

05.11.2021
09.13.2021

Informacja o sasiedztwie inweatycji

typ inwestyoi

prebucows  ibucons enejeongo pking
dla samochodéw osol
Budowa budiku nunalms»we,@

opis roczaju

Inwestyc)

przebudowa.
rozbudows
nowa

Wil
ul. leuaﬁuku

1212/21

30112021

Przebudowa budynkow rv: 2, 3, 4, 5, G na terenie
SPSK-2 przy al. Powstaficsw Wielkopolskich 72w
Szczecin (dz. nr 36_obr. 1057).

przebudows

of. Powstafichw
Wielkopolskich 72

1268/21

16122021

Przebudowa czesci centrum handlowego “Galeria
i u

przebudowa

a1, Bohaterow
Warszawy 42

1292/21

21122021

TozZbudowa WejScie, budowa szybu Windowego,
nadbudowa oraz przebudowa wraz z6 zmiang
furikcii pomieszczefi i docieplaniem budynku

administracyinego . d na terenie Samodzielnego
Publicznego Szpitala Kiinicznego nr 2 pum w
ramach Inwestycji pn.: “termomodernizacje z
prasbudon bacieies dinisraadnago araz
budown asybu winds:

rozbudows

. Powsteficbw
‘Wielkopolskich 72

1202/21

21122021

TSI e, BUSOW S VTSV
nadbudowa oraz przebudowa wraz z6 zmiang
funkaji pomieszczed i dociepleniem budynku

edministrecyinego c. d na terenie Somodzielnego
Publicznego Szpitala Kiinicznego nr 2 pum w
ramach inwestycii pn.: termomodernizacia 2
przebudowa budynku sdministracyinego oraz
-4

rozaudowa

o). Powstaricsw
‘Wielkopolskich 72

1328/21

29.12.2021

Przebudowa polegajaca g wykonaniu GEworu w.
Scionle nafne], powigkszenie otwaru drzwiowego,
montatu nadproly oraz przabudowy wewngtrzne

instalacii gazowe wraz 2 montatem kotle
gazowego w lokalu mieszkalrym nr 14 orez
budowa przewodu spalinoweago po slawecji ponad
‘dach budynku miaszkalnego wislorodzinnego
usytuowanego pray ul. Ki6lowe) Jadwig 231, w
Stzecinie {dz. or 20/11 7 obr. 1042)

przeoudowa

ul. Jadwig bl
Ksblowe 23 of

1349/21

31122021

Rozbi6rka budyniu biurowego.

rozbidrie

ul_ Debrowskiega Jans

1350/21

31122024

Potwalene i budows stac bazows; talsfonil
KomBrkowe] aperatoca P4 nr S7C 1170C wiaz 1
infrastruktury zasilajaca na teranie pray ul Jozefs
Sowiriskiego nr 20 w Szczecinie ( diieiks nr 2/23.
/12 2 obrgby nr 1049

ul Sowiiskiego gan

53/22

20,01.2022

Przebudowa lokalu mieszkelnogo nr 12 oraz
preebucowq wewneuznej instalaci gazowe) wrez 2
montazem kotie gazowego wrez z budow
Przewodu wentylacyinego po elewadii ponad dach
budynku mieszkeinego wislorodzinnego
usytuowanego przy ul. Gen. Mariana Langiowicza
L1of, wSrcaecinie (dz. or 20/16 2 obr, 1042)w
2wiazky 2 ey

przebudowa

ul Langlewicza
Mariana 11 of

87/22

117722

162/22

01022022

2mians doeyz o porweloniu 7a bUdoWg T
1174/20 2 dnie 16.09,2021r. obejmujaca
rozbudows i prasbudows slewadji hali

handiowt

zmians dacyzji

ul. Mieszke | 81

14.02.2022

obudows na Isboratorium

Drzebudows

)_Plastow 45

01032022

‘Wykonanie zewngtrznej instalagi kanalzacii
deszczowej celem odwodniania skerpy i
odprowadzenie poprzez drenaz wody
powisrzchniowe] do istniejace sieci kanalizacyinej
przy ul.Jana Henryka Dabrowskiego 22-23 w
Szczecinie | dzintka o 16/2 2 obrgbu 1049

ul Dabrowskiego Jana
Heniyks 22-23

REDNET

Informacia o aasiedztwis inweatycji

e decyzi date e
pozwolenia  porwolenia P inwestycy opis rodzajy
nabudowq  na budowg

inwestyg!

Praabudows losalu mesdiarineg w rwigdiu ©
e ISziak) T BOm8zn

praebucowa ul Piskary 3

17y22  07.032022

Friy b sy 31
ohegty )

Przebudowa z rozbudowg budyku birowo-

usiugowego wiaz z perkingiem podziemaym, praebudows, ul, Madalifskiego
2822 24082022 ‘zagospodarowsniom terenu | niezbadna razbudowa Antonlego I6zefs 9
g
271722 06062022 rozoidrka 3 bustyridw handiow - ustagawech rotbibike Ul Mieszka (19
2004.2022 __rozbiorka 4 busmwbw handlowo-ushigowyen rozbisrks Ul Mieszka | 21
‘Rozbudaws budynku uslugowego o funkjl
322/22 26042022 gasvonomiczne) wia? L niezbedng infrastruktury.  fotbudows ul. Ku Stodcu 2444

Przebudows 26 Zmiang Sposobu Uiyikowania
309/12 10052002 lokaluuskigowegona gainety iskarskie pryul.  przebudows ul. Tenisowa 1
inisows] /144 w Szczecinie
Pnzwolame ‘na budowe budynku mieszkainego
wislorodzinnego z garatem podziemym wraz 2
zagospodarowsniem tarenu oraz nlezbedna
infrastruiturg techniczng i drogowa § : murami
oporowymi. zewnetizng instelacia wodociagow, nowe Ul Dabrowskiego Jana
zewnquzng instalacja kanalizacyi sanitarnej Henryka 9
deszczowej i 2ewnetizng instalacia
slektroenergetyczn prry ul. Jana Hanryke
Dabrowskiego 9 w Szczecinie (da. nr 12710, obr,
1048,

386/22 16052022

Budowa InstalAcji 28Si(BNIA (628rWOWEZ0 WIBZ 2 . Tama
gosrn _eeon Bgrogat pradotwérery e Pomorzafisks 26
Budowa instalagj fotowotaiczne] na dachu
‘budynku Wydzistu Budownictwa | Indyniarii
Srodowiska Zachodniopomrskisgo Uniwersytetu
504/22 21062022  Technologicznego w Stczecinio o facznej mocy nows 21, Piastow SOA
99,63 KW wroz 2 nlezbedng infrastnuktura
tachnicznd przy ol Piastéw 50A w Siczecine (
drialka nr 14 7 obrgbu 1042
Bdown 1ownatinego odcinks ST
slekrosnergetycansi o (WLZ) w csu rasienia
615/22 25072022 gabloty reklamowej w istniejace) wiacie nowa al. Prostéw
pepsarkemy wroodo ol msww il . Jiny
Stczerskie] w Szczocini 1. 2264

5 u praebudowa sieci wodociagows; W T, p.usm o0 o
65622 09082022 PHshudows siec wodociagous w A przebudows ol Piastiw
672/22 16082022 BUdows siec elektiosnargeticine - lni Wi now ul. Stczawiows

Prasbudowa czedci Domu Studenta Nr 3 na
patrzeby dzialainosci Dzisfu ds. Oséb
Niepeinasprawnych oraz Cantrum Wiedzy o Ul Kordeckiogo o
€81/22  18.08.2022 Dostepriosci wiaz z zagospoderowaniem terenu i priebudowa ugusyns 35
niezbadng infrastruicturg techniczng przy ul.
Kordeckiego 15 w Szczecinie (dz. ar 12/4, obr.
2155

Rozbiérka 18 mesztw flagowych re terenis

736/22 12092022 Centrum Handiowego Atsium Molo przy ul. rozbidrka ul. Mieszka 173
Mieszka | 73 wSzczecinia (dz.nr 54, obr. 2437)

Przsbudowa stopu nad piwnica w przejefdzie

742/22 14092022  bremowym orazremont przejazdu bramowegow  przsbudows “'J‘: I :'yys;;a
budynicu mieszkaty wislorodzinngm. s
778/22 28002022 Rozbibrka budyrku magazynowego ar 2 cozbibrka g

34

nr decyz)i
pozwolenia

na busowe

data
pozwolenia

04102022

informacja o sasledzwio inwestyc):

Fraebudowa instaracy teietecnniczne; W gnachu
‘Sadu Okregowego w Szczecinie pray ul
Kaszupskie) 42 (dz nr 18/1 7 obr. 1040) w
remach modemizedii systemu kontroli dostepu i
uruchomienia rejestsacii czesu pracy w gmachu

cinie

Sadu Okt

18 10028jU
inwestyg

przebudowa

Ul Kaszubska 42

841/22 18102022  '3OWIONS 0810 windowy | remart budyku fozbudowa U, Stwoloteréw 18
Budowa budy ug. kel " ul. Dabrowskiego Jana
o L2020 instaloci gazowye e Henra 148
udow Kompeklowe) stacji transformatorows)
15/0.44Y oraz rorbudown sisc! kablowej SN-L5KY ul Tama
1050/22 20122022 105,44V dis potrasb zesitanio nergacinoge - Pomorzefisks 12i
iaabudows dementiw Konsinkcpryeh &can
ewnqli2nych budynku mieszkalnego
1066/22 28122022 wiolorodiinnego woblebie 2. 314 petawias  przsbudowa ui Sepitaine 18
docieplenism elewadji stropodachu oraz
widociy wewngtrine;
“ykananie nadprot w Scianio konstrukcyjng) oo
323 12012028 buoku wiekrodsinnego oat mortst ks rement i
e lokalu mieszkainym ?
T pchaa tm Budowy 0eCFeTE
62/23 25012023 e e e Imians pozwoienia  al. Piastéw 500
Budows instalad) clekryczne] ofwioteria P
zewnqtrznego dia skweru m. Michate Doliwo-
109/23 10022023 Gy rouolskingo w Szczecinie (diaiks nr 24 2 nawa Dobeousiskises k.
= obrgbu 2254
Zabespiaczenie slementbw konstrakejiw . Kolumbe
7028 _cene busmkach zabusew fabyerne famont Keryiters 81.83
Rozbbrka budynkew o idortyfikatorze
3261_1.2255 85_BUD | 3261_1.2255,106_BUD
35023 15052023 "Ly . Keiacis Witokds w Szcrscinie (dz. nr 6/5, L uliWikoide Hsbeci
6/32 obr. 2256,
365/23 16052003 PrEebudowa seriium Dydaktycano Badawezogo  przebudowa al. Piastbw 45
446/23 19062023  Przabudowa budynku MagaZmONODiUToWgo  przsbudowa pa e
Przabudows lokalu misszialnego o 16w Twiazku
2 wydzieleniom fazienki z czasci kuchni oraz
pracbucowg wewnetrzne) instalagii gezows] wraz
2 wyprowadzeniam przewodu powietrzno- p—
473/23 28062023  spalinowago i wentylacyinego po elewadii panad przebudowa e 4 #
dach budynku mieszkalnego wislorodzinnege o
usytuowanago przy ul. b, Krélowe; Jachigi 24
oficyne w Szczedinie (dzialka nw 20/22 2 odrebu
104)
Potwolenie na preebudowe schodow wejSiowyeh
i budowa platformy dla csb niepeinosprawrych z
28808pocarcwanie taxenu przed Wyczisiem
7523 02082028 e T el Przevudowe ol Piastow 508
Fiastéw 50A w Szczecinie - 6tap o i etap i |
2. e 181, 14, 20/8 2 obr. 1042
buUdowa elewaci | strefy wojSciows) budynku
578/23 04082023 Rekloratu Zachodniopomorskiogo Uniwerslety  przebudows ol Piastéw 17
Budowa 0s0dnik Zintegiowanego Z separatorem
673/23  11.09.2023  wroz z6 zbiomikiem retencyjrym. na st odcinku nowa B L
. kanalizaci deszczows; KD 600.
. Kolumba
672/23 12002023 Robiérka 26390k obiektw budowlanych cozbisrka i

REDNET

informaca o sasiedztwie inweatyci:

ole opis rodr
porwolens o awesiyc: opis rodrajuy
» Inwesiysy

aome

Pezsbcions Sy WAk oty Bt 3 L Potaieiy
673/23 12092023 1 iokmiscia kuuu’m' r,lmﬁ ' fernnm SF5 prevudowa Wielkopoiskich 72
ul. Tama
776/23 19102023 Budows prracza wodociagowego nows e e

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

51. L planu  zagospodarowania
przestrzennege dla terenu lub
zadanlem Inwestycyjnym
Pianowana inwestycje zlokalizowana bedzie w Siczecinie, w dzielnicy Srdmiedcie, przy al. Powataicéw

100, na dziatkach nr 7/30, 7/96, 7/80, 7/114 w obrebis ewidencyjnym nr 1050.
Ponitej ustalenia planu
przestrzannego dla tersnu objetego i lub zadaniem (Misjacowy
plan zagospodarowania przestrzennego .Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowifiskiego™ w Szczecinie, prryiaty
uchwatg nr XXVI/755/13 Rady Miasta Szozecin z dnla 28 stycznis 2013 1)
Miejscowy pian Nows ingo" nd

o SIN.3012.UC - Teren ustug, w tym ustugi o pawyle] 2000 mkw.
© przeznaczenia tarenu: usiugi, w tym usiugi handtu o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 mkw.

° zabudowg @

o dzistka ewidencyina nr: 7/30, 7/86, 7/80/, 7/114 2 obrgbu 1050,

o maksymaina intansywnosé zabudowy - brak informacii,

° é¢ zabudowy - brak informacj,

o maksymaine powlerzchnia zabudowy ~ 0%,

o maksymaina wysokoé¢ zsbudowy - nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 37 m; na czgici zeapolu
2abudowy dopuszcza sie mofliwoé podniasienia wysokodci zabudowy maks. do 56 m na
fragmencie obsjmujacym nie wiece] ni 30 % powierzchni zabudowy,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej = 10%

©  minimalna liozba misjec do parkowania:

Obiekttubtsren odnostka oblczeniown | Wekelok ity
Budynki mieszkains wielorodzinne " L misszkanie 1 1
‘Chiekty Z8mieszkaria Zbiorowego 10 micjse 1
Hotele, pensjanaty 10 K20k min, 2.6-max4 |
Sklepy. comy towsIows o powerzchnl sPESCLY | 100 mkw. pow. spredat, | min. 1-max25
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Informacia o sasiedztwie Inwestycjt Informacia o sasiedztwie inwestycji
e BT TowaroNE S PRV S0 | 100 iy, po.spesdat. | min 2 man Ponadto dla terenu Inwestycji obowiqmja réwniet ponidsze zapisy obowlazujacego misjscowego planu
2agospodarowania przestizennego:
Gostionomia (2 wylaczeniem barow miecanych |
‘adioda)ni charytatywnych) | 10miejsckonsump, min, 1-mex 2 + Warunki ochrony Srodowiska | zdrowla ludz), przyrody | krejobrazu:
- 100 miw. pow. utytk. (do | o zakazujs sle wycinki wartafclowego drzewostanu, a takie likwidaci innej Zieleni stanowigcej
powiarzchni utytkowe), w
Preypadiu oplictor elemaent kempozyeji zaspotu zabudowy lub zespotu zielani; zakaz nie obejmuje: cigé sanitarnyeh,
zapotrzebowania micjsc niezbedne] wycioki rwiazane] 2 realizacja | przebudowa ulic, niezbadne] wycinki pojedynezych
Biura, urzedy. poczty, banki postojowych, nie zalicza min. 1-max 3 drzsw, 2wiazane] 2 realizacjy Inwestyc)i,
‘sig: powlarzehni garaty i
urzadze techniceryoh. o w przypadku wyolnki obowiazuje
"‘""’"6,"‘1';"""“’"' drzewostanu nowymi nasadzeniami - nie datyczy realizacji | przebudowy ulic, chyba fe ustalania
: - R : . szczegélowe stanowia Inacze),
Praychodnie. gabinety, kancelerie adwokackie itp. 1 gabinet min. 1-max 2
Ly B R T T ° :l::lkl‘s mj:lql\lm[d wynikejace 2 lokallzac)l ustug powinny zamykaé sie w granicach dzistki
udowlanej,
Rozrywka (puby, dyskoteki salony ger ip.) 0 utytkownikew mind -max2
dla istniejace] i nowej zabudowy wadtut drég nalety
= 20 utytkowniksw ©
Bibliotekd etoemetnie 1 i techniozne lub e terenu,
tagodzace fub eliminujace negatywne vas
bielty muzeaine | wystawowa, galerie sy min. 1-max3
Jodnocsetaie © budynki z pomieszozeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalety lokalizowaé poza zaslegiem
Prasdstkol, ZHBK. fca dennogo pobs 25 ariest 1 max2 zagroiei i ucigiliwodcl okreslonych w przepisach odrebnyoh,
zicl
e TR TS T © dopuszcza sie wanoszenie budynkSw 2 pomieszczeniami pricznaczonymi na pobyt ludi w
o zasiegu groiei i uciailiwodci pod  warunkiem zastosowsnia rodkéw technicznyoh
Szkoly drednie | zewodowe 1 sola dydakiyzma min. 1-max 2 zmniejezajgeych te ucigiliwedoi, co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach,
Szkoly wytsze. obiekty dydaryczne 4 miejsca dydaktyczne T ) - . ) o o !
© prace ziemne w obszarze istniejacych skarp naleiy prowadzic w sposib nie naruszsjacy
Baseny plywackie z migjscami dla 1+1na1b P : ) e b =
joborss-Hime. < 10 migjse w szatni s stabilnosci skarp i nie powodujacy zegrofeii zwigzanych z uruchomieniem procesiw
osuwiskowyeh,
Wale obiekty sportu | rekiead {np. sTownie PRy —— .
fitness) o wezystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja W prypadku nowego  zagospodarowania
5 ’i,‘k' 0 - i = 1 tymezasowego,
dowi] [Sonomte e o na cam terenie ustala siq strofe rehabiitacil istnisjace] zabudowy i infrastruktury technicznel,
Sale s 1 obemujaca zabudowe powojenng, zespoly zabiudowy historycznsi; W obrabis strefy zakiada siy
spossh terendw,
100 2atrudnionych ** i
— E e || il sexas ; standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia i
nejliczniejszej zmianie) uzupetnienia zabudowy,
Wersziaty pojazdow mechanicznych 1 stanow. naprawcze min. 1-mox3 © caly obazar abjety rewitalizacja.
I 2 1 min. - max 2 + Wymagania dotyozqoe zabudowy i zegospodarowania terenu polotonego na obezarach szozegSinego
Siaci il WaCIaTo SamccEaEoR Py in 4-max5 +2 | 2agrotenia powodzia - brak ustalei dia terenu objetego przedsigwzigciom deweloperskim.
stad paliw) na skiep
LT + Warunkl ochrony driedzlctwa kulturowego | zabytkéw oraz d6br kultury wapSiczesne] - brak ustaled dia
Obiekty ekspozycyjno-handlowe handl. } 1 terenu objetego przedsiewzleclem deweloperskim.
100 mikw. pow. udytkows) + Wymagania dotyczace ochrony Innych terenéw Iub cblekiw podiegsjacych ochronle na podstawie
(do powerzchni uzytkowe), Dt tatsienaln
W praypadku obliczer preepl robny Jetego
28potrzecowania misjsc
- bosforyen e s | min 1-max2 « Waerunki i szozegbtowe zasady obeiug w zakresle Komunlkacil:
’u'g ;"l‘;‘:mﬂg;g’ o obsluga z terenu S,N.3028 KD.L (ul. Madalifiekiego), 2 terenu S.N.3023.KD.2 (al. Powstaficow
magazyméw, archiwbw, Wielkopolskich) poprzez jedno polaczenie (zjazd) oraz do czasu realizacil ulloy 8.N.3020.KD.GP
itn) dopuszeza sie tymozasowy dojazd z 5.N,3020.KD.GP (ul. Dabrowskiego),

o w granicach terenu S.N.3023.KD.Z obowiazuje wprowadzenie chodnika w al. Powataficéw
Wielkopolskich,

gEonEy

Informacis o sasiedztwie inwestycil Informaca o sasiedztwie Inwestycli
o dopuszera sia lokallzacje jednego zardu dia obstug terenu 5.N.3012.UC oraz fclstki rowerowej, 5.2, | h planéw  zagospodarowania
o reslizacje nowsgo obiektu budawlanego oraz rozbudowa, przebudowe, nadbudows lub zmiane przestrzennego dla dziatek lub ich sigw do
aposobu obiskty i warunkuje  slg a teranie
flozby misjec postojowych dia rower6w, nie mniejazej niz ta, ktéra 100 m od granicy terenu
Ika z przyrostu potrzet realizac
o e A Poniiej i ustslenia ig2uj inj plandw i dla
o w przypadku braku moiliwodci realizacji misjac postojowych dla roweréw na terenie dziatek lub ich fragmentaw, znajdujacych aig w odleghodei do 100 m od granicy tersnu objgtego przedsigwzigciem
przedsigwziecia, dopuszoza sle ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku, pod dewsloperskim,
warunkiem nle powodowanla ograniczei w ruchu pleszych,
) 2Zmin planu K35 w Szerecinio pad nezwy K35 - 2, pryigta
o praebleg dcietek rowerowych i ciagdw pisszych, na rysunku plany, 63 uchwaty v XXK)/779/08 Rady Miasta Szcaacin z e 02 utago 2008 ¢
prayblitonymi; dopracyzowanie lokallzacji écietki rowerowe] w przekroju pasa drogowego nastapl
na etaple projekty budowlanego ulicy. +  8.1.1008.KD.GP - Droga pi 2
«  Warunkl | szczegblows zesady obstugl w zakresle Infrastruktury techniczne): o dziatki ewidencyine nr 2/11 (fragm.), 2/12 (fragm.), 3 (fragm.) z obrebu 2156,
o linie rozgraniczajace ulic wyznacraja korytarze infrastruktury tachnlezne), w ktdryoh moga byé o maksymalna intansywnodé zabudowy - nie dotyezy,
prowadzona sieci uzbrojenia terenu, o maksymalna i minimsina nadziemna intensywnoic zabudowy - nie dotyczy,
o dopuszoza sig rozbudowe, przebudows, remont i ikwidacie istniejace] oraz budowe nowe) slsol L ——————
uzbrojenia terenu wraz z reslizacja niezbgdnych iniynieryjnych urzadzen sisciowych
ustalone pianem ] o maksymalna wysoko¢ zabudowy - nis dotyczy,
o dopuszeza sig przebudowe istniejqcej kanalizacjl ogélnosplawnej na kanalizacj rozdzieleza ©  minimalny udziat procsntowy powierzchni biologicznle czynnej - nie dotyczy,
{senttara | deszozowa), o minimalna liczba misjsc do parkawanis - nie dotyzy.
© dopuszcza sy budowe kogeneracyjnych lokalnych frédel wytwarzajacych ciepio i energie Misjacowy plan zegaspodarowania przsstrzennego ,Nows Misuto - Dabrowakiego, Sowifiskiogn' w Szezecinin,
elektryczng, Praylaty uchwaty nr XXVI/755/13 Rady Miasta Szczecin 2 dnis 28 stycznia 2013 1.
©  uatala oie likwidacje napowietrznyah lini efoktroenergetycznyeh 0,4 KY i budowe sieci Kablowych . 8.N.3000.MW. - teran zabudowy mieszkaniowe] wislorodzinne]
w nowej Iokalizacj,
o dziatka ewidencyins nr 2/10 (fragm.) z obrgbu 1049,
o dopuszcza sie realizace infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdinymi; ) ;. . .
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszezenia i ograniczenia okreflone w planie nie dotycza ©  maksymaina intensywnosé zabudowy - brak informacil,
infrastruktury telekomunikacyjne), o maksymalna | minimaina nadziemna Intensywnodé zabudowy - brak informacj,
o obstuga telekomunikacyina z istniejace] | nowe] infrastruktury telekomunikacyinef; dopuszcza sie o maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%,
prasbudowe, rozbudowe, remont. likwidace i budows W nowej Iokaliza: sieci, urzadzed i .
obisktow zwigzanych z infrastruktura telskomunikacyjna, o maksymalna wysokoéc zabudowy -
©  nowa i przsbudowywans sieci iniynieryine naloty prowsdzi jako podziemne, ® iessoleodf negeeh cabuouy fronions) 4 nactamns, oetatls v
dachu stromym,
o sieci: wodociagowa, cieptna, gazowa, o sz it by \ Plastow 40,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budawy siaci w t zabudowa nie wyisza niz budynku przy al. Piastaw 40,
o dopuazech ai inskzstie skl ntynlendnyh, = wysokod¢ zabudowy w gebi dziatki nie wyisza nii zabudowy frontowej,
R « w budynku przy al. Piastéw 36 ohowigzuja zachowanis i kenserwacja historyczns]
© zaopstrzenis w wode, gaz, cieplo, anargiq slektryczna oraz odprowsdzanie Sciokbw i wod "
opadowych realizuje sig w oparciu o iatnisjace i nows sisci uzbrojenia w taranach: S.N.3012.UC, architektury, w tym gabargtéw ""“"]'"m' 2 dopuazczeniem “’"’""’"y‘“c':”'
SN.3020KD.GP, SN.3023KDZ, S.N.3028KDL oraz z ul Mieszka 1 i al. Powstafcw ""L’:::'l“] TP’I":;"'Q";" do formy | wysckobcl dachu stromego w bezpodrednim
Wielkopolskich (poza granicami planu), s o {al. Pluatinn 37).
o dopuszoza sig przebudowe, rozbudowe, remont likwidacle | budows w nowe] lokallzac]i stacji ° 3[""'_‘.'"‘.”:“.“" "";""°"{(_"‘:"“:"_°::":‘::ﬂ’°:"-' ozynne] - 25% niszabudowanej w dniu wejécie
transformatorowe] 16/0,4 KV zasilane] z slec! elaktroanergetyozne] 15 kV. #ycie niniejszego planu powierzchni dzialki budowlanej
o minimalna llezbs misjec do parkowania - wskafnik liczby misjsc postojowyeh wynosi 0.2 na 1

mieszkanie.
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Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

Informacjs o agsiedztuie inweatycji

Informacja o aasiedztwie inweatycii
« 8.N.3010.U0MW - teren zabudowy ustugowe), migateczko akademickia z dopuszczeniom zabudowy “fitness) T B
‘misazkaniowe] wislorodzinnej 5 i T I
N okroacy
o driaik ewidencyine nr 15/4 (fragm.), 20/6 (fragm.), 20/7 (fragm.), 20/ (fragm.), 2/27 (fragm) et
2 obrebu 1049, Sale korterencyine. ofrodki szkoleniows i 1
° zabudowy - brak informacji Raemiosio 700 zatudnionych +* min. 5+ max 15
o makeymalna i minimains nadziemna Intsnaywnodé zabudowy  brak Informac)l, | Warsziaty pojazdow mechemicinych | 4 stanow. naprawcze min. 1 max3
maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% ini i Lo
o ymalna powierzchnia wy ookt 1 min. 1- max 2
@ makeymaina wysokot zabudamy - od 3 do 4 kondygnai nadzlemnych, lect nie wigcej nit 18,5 m; T T —TTTRETT
Wysokosé nowej zabudowy wadhui ul. fiskiogo od 4 do 5 Iaoz nie samoobsiugowyeh stacj paliv) na skiep
wigeej nii 21 m; wadiut al. Piastsw wysokodé nowe] zabudowy frontowe] 4 kondygnacle nadziemne, [ Onlekty eksponyoyjno-handiowe 100 mkw. pow. ekspoz-iendi. T
tatnia kor ds b . 4
senin ndygnacia w dachu stromym, zsbudows nie wytsza nit wysokosS budynku przy al. Plastoi g i 200 mionpor mW‘W
. | | it e ]
o minimalny udziat procentowy powierzchnl blologioznis czynnej - 20% . 8N.301LU. - teren zabudowy uskugows)
©  minimalna liczba misjac do parkowania: o dzistki ewidencyine nr 15/4 (fragm.), 14/10 (fragm.) z obrabu 1049,
* do powlerzehni utytkowe), W przypadku obliczef zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza o makeymalna intensywnodé zabudowy - brak informacii,
s garaty | urzadze tachni archiwdw, ftp.
o i mini i &6 zabudowy - brak Informac]l
*+ dotyezy n mianie
. o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
Wskednik liczby
ORSKERE tean Jednastka obliczeniowa I misjsc postojowych I o makaymaina wysokodé zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14,5 m, w
Budynki mieszkaine wielcrodzinne 1 miestkenie l 1 ‘ghebi dziafii dopuszcza sie 2abudows parterows,
" Oblekly zamisszkania zoioroweg 10miejsc T o minimalny udzial procentowy pawisrzehnl biologicznle czynnej - 10%
Hotale, pensjonaty 101820k min, 2.5 - max 4 o minimalna liczba miejsc do parkowanla:
ety oo 2000 Bt 100 mkw. pow. sprzsda? mint-max25 * do powiarzchni uzytkowej, w przypadku obliczer zspotrzebowania misjao postojowych, nie zalioza
powierzehnl garaly i urzadzef tachnicznych, magazynéw, archiwdw, itp.
Skispy. domy towarowe o powierzchni
e e e e 100 mhw. pow. sprzedat. | min. 2.max3 = dtyity :
Gastronomia (z wylgczeniem baréw
ioczryeh | fadioders eharytmyryeh) 10 miejsc konsump. min. 1 max 2 Obiekt lubteren Jodnostia oblizeniowa | USRI KL
R, tragcy: pocy: Danki EAER) i O Ayt e Budynki mieszkains wislorodzinne T mieszhsnis T
Przychodnie. gabinety, kanceiarie adwokackia 1 gabinet min. - max 2 Obiskty zamieszkania Zbiorowsgs T iOmiese 1
T T T TS Hotale, pansjonty 10Ktk in. 25 max &
Rozrywka (puty, dyskateKi. salony gier p) 10 ubykownikbw | mind-max2 S”’";:?I’.“J.“,’,“JJ%Z poRdotchni 100 mikw. pow. sprzedat. mind-max 25
i 20 utytkownikw -
] ; 1 Gasironoms (z wyfczsniem barb
| Blbtiatokd jodnoczasnie ey dm proislad 10 miejsc konsump, min 1-mex2
jelty muzeaine i wystawowe, galeris “";"";mi’f" min. 1-max3 Blura, urzady. poczty. banki | 100 mkw.pow. ulytk. % mind-mex3
T | ——— Prohodi. oA, ancous suoaie Py [ —.
drioci : 0
‘Stkoly podst o1 gmnazia 1 saia dydaktyczna T Kina, testry, itp. 10 miejsc sisdzacych min. 1-max3
Sty Srodiia Tmwodows o S AR TeE Rezsywka suby. dyskotak. slony gr o) | 0 ubowrikn mind-mac2
20, biekty. 1 Biblioteki gy 1
Baseny plywackie 2 miajscami dia 1+1ne16
odwisdzajacych 10 méegsc v szatnl cawiedzajacyeh | 7 . golerie atnis min. 1-max3
t"'"" obiekty sportu | rakreacji (np. sliownis. | 10 miejsc w szatnt t |

a1

Informacia o sasledzwie inwestyc): Informacia o sasiedztwie inwestyej:

2zabudowy - brak informaci,

dzieci o i
Szkoly podstawowa | gmnazia 1 sala dydaityczna 1 o maksymaina powisrzchnia zabudowy = 80%,
Stkoly Sradnio i zawodows 1 sala dydakayczna Lol © maksymaina wyaokodé zabudowy - nie mniej nit 12 m i nis wisce] nit 37 m: na czeécl zespohs
Stkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydektyczne 1 zabudowy dopuszcza sig motliwoé¢ podnissienia wysokokel 2abudowy maks. do 56 m na fragmencie
Baseny plywackie 2 miejscar dia " ; 1+imis obejmujacym nie wigos] nit 30% powlerzehni zsbudowy,
odwisdzsjacych 10 misjsc w szatni izajgeych X X S
- — - ° w udzind pi y biologicznia czynns) - 10%
Ml obiekty sportu  rekreacii (np. sfowrie, 10 misjsc wazatnt 1
fitness) ©  minimalna liczba misjac do parkowania:
v o el 1 * do powierzchni ulytkowe), w przypadku obliezef zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
| .. R —— sta: powierzchni garaty | urzqdzef technicznych, magazyndw, archiwbw, itp.
kownikiw
Sale konferencyjne, osrodki szkolsniowe i oiria 1 o+ dotyezy n R
o Rzamiosio 100 28trudnionych ** min. 5- max 15 — T Viakafrik by
—_ Oblekt b Jednostke obliczeniows ’
Warsziaty pojs2déw mechanicanych Tstanow. napravezs PR TS e teren —‘ oSt QRlenaN® | misjsc pestojomych
" Myjnie Ga modzie 1 ] Budynki misazkaine wislorodzinne 1 mieszkanie
Whils Saeicchodous sk asmod; 1 stanowisko do mycia min. 1-max2 = !
B akty) ‘Obiekty zamieszkania Zbiorowego 10 miejsc T
Stacje painw (z wylczoniom min. 4 - max5+2 o, —— T sE et
samoobslugowych stacii paiiw) L obiekt v8 sklep pembndty ___ 10wtk i 38 i
Oblekty eksporycyino-handiowa 100 miw_ pow. ekspoz -handi 1 s“”’;::"’_'g‘:m e 100 micw paw. sprzadez. | mini-max25
Usiugirétne 00 i pow. uiytkowe) * i
= I e 2ot | 100miw.pow spzedoz | min 2-max3
+  $.N.3020.KD.GP- teren drog/ ruchu 7 Gastronomia (z wylaczeniem baréw
o miocanych  jedlodajni charytatywnych) . e
o dristki ewidencyine nr 4/2, 15/4 (fragm.), 14/10 (fragm.), z obrabu 1049, drieki ewidencyine nr = i = I
/108, 7/57 (fragm.), /81, 7/23 (fragm.), 2/3 (fragm.), z obrebu 1050 ura. urzedy. poczty. pow. utyt . Bl
Przychodnie, gabinsty, kancalarie adwokackie o
o0 makeymalna intensywno&é zabudowy - nie dotyczy, & tp. 1 gabinet min. 1-mex 2
©  maksymaina i minimeina nadziemna intsnsywnosé zabudowy - nie dotyezy, Kina. toaby, 1. 10 migjsc sisdzaoyeh i 1-max3
©  maksymatna powierzchnia zabudowy - nis dotyczy, Rozrywka (puby, dyskote lony gier itp.) 10 utytkownikéw min 1 -max 2
- 20 Ubykownikéw
©  maksymalna wysokosé zabudowy - nie dotyezy Biblioteki jednoczednia 1
. i
o mfnfm-lny udziot procentowy powierzchni biologloznie czynne) - nie dotyczy P p————— B G ————
o minimalna liczba miejec do parkowania - nle dotyozy R e e — —
dzieci
+ SN302BKD.L - toran drog) publicznej - ulica lokalns
o dzistki ewidancyina nr 2/3 (fragm.), 7/23 (fragm.), 4/2 (fragm) z obrgbu 1050, Sekaly podstawowe i gmnez 1sala dydaktyczna | 1
Ina i 066 z8bud 8 d Stzkoly $rednie | zawodowe 1 sala dydaktyezna min. 1 -max 2
L - 3
© maksymaina intensywnoé¢ zabudowy ~ nie dotyczy, ‘Stkoty wyisze, oviekty dydaktyczne 4 miejsca dydektyczne 1
©  maksymalna | minimaina nadzismna intsnsywnofd zabudowy - nie dotyczy, e T i) P T
©  makaymaina powierzehnia zabudowy - nis dotyczy, odwisdzajacych | cdwiedziacch
Malo obisikty sporly | rekreac (np. Slowi -
©  maksymalna wysokes6 zabudawy - nis dotyezy ale obiskty 3 A (np. silownie. 10 miejsc w szatni 1
o minimainy udzi ™ ezynne; - nie dotyczy Gy ekceaafne - SPOTEMERSHIETONS | oy cnassie i
o minimalna liczba misjsc do parkowania - nis dotyczy | I
Sale konferencyine, osrodki szkoleniowe s 1
= 8.N.3012.UC - teren ustug, w tym ushug] handlu o powierzehni sprzedaly powyie] 2000 m e eHesKs jednoczedrie
o di nr7/97,7/98, gm.), 7/9 (fragm.), 7/87 (fragm.) z abrebu 1050, Feambole 100 Tenicnyre g Someis
Warsztaty poja2déw mechanicanych T stanow, naprawszs
o maksymalna intensywnod¢ zabudowy - brak informac | (i |
Myinle "
44
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Latgaznik 1 - Informacje o sqsiedziwie inwestycji

Informacja o sasiedztwie inwestycji

B~ N

obiekty) . REDNET Consulting §wiadczy OFERTA
‘Stacje paliw (z wylaczeniem 1 obiekt min 4 -max5 + 2 1 .
‘samoobsiugowych stacji paliw) na sklep kompleksowe ustugi analityczne
‘Obiakty akspozycyino-hendiowe 100 mkw. pow. ekspoz -handl. 1 i doradcze przy wykorzystaniu
Ustugi rétne 100 mkw. pow, uytcowej * min 1 - max 2

najnowoczesniejszych metod
badawczych 1 rzetelne] wiedzy
analitykow.

«  8.N.3023.KD.Z- teren drogl publiczne) - ulica zbiorcza

o

dziatka ewidencyina nr 6/5 (fragm.), 7/115 (fragm.) z obrebu 1050

°

makeymalna intsnsywnoé6 zabudowy - nie dotyczy,

°

maksymalna i minimaina nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy,

o

maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,

o maksymalna wysokoéé zabudawy - nie dotyczy

o minimalny udziat procantowy powierzchni biologioznie ozynne - nie dotyezy
o minimalna liczba miejac do parkowania - nie dotyczy

Misjscowy plan JTurzn - w Szozeclnle, przyjety uchwaiy
nr XVIIl/419/16 Rady Missta S202ecin z dnla 19 kwistnia 2016 1.

dewelopershic

Prospe!

Memorandu

.7.1007.KD.G - droga publiczna - ulica @owna wraz x trasy tramwajows

°

dzisika ewidencyjna nr 1 (fragm.) z obrebu 1049

o

maksymalna intensywnoéé zabudowy ~ nie dotyczy,

o

maksymalna i

nimalna nadziemna intsnsywned¢ zabudowy - nie dotyozy,

o

maksymalna powierzehnia zabudowy = nie dotyczy,

°

maksymalna wysokoéé zabudowy - nie dotyozy,

nes plan

o

‘minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnsj - nie dotyczy,

Consulting Kon

o

minimalna liczba miejsc do parkowania - nis dotyczy.

KONTAKT

REDNET Property Group 8p. 0.0

dziet REDNET Conautting

Flanders Business Park B NIP: 6324700435

wa, dn, 11.03,2024 1.

ul. Marcina Fl

4 KRS: Sqd Rejonowy dia m. st. Warszawy,
02247 Warszawa

XV jzial Gospodarczy, nr 0000043892
) consulting@rednetproperty.com W

Kapitet zekladowy: 29.500,00 PLN
Zorzgd:
Ewa Palua Prezes: Leszek Maciusowicz

W +48 508 405 282

@rednetproperty.com

1awarte zastaly zgromacizons pray z8chowaniy ma

fstych pogladsw autardw i tak powinny by raktowane Autorz
owiedziainodel za jakiekalwiek decyzje w tym inwes
Wb colofci raporty oraz
REDNET Pro

modylikowanis utywanie c2a:
okumentéw bez uprzedniej

y Group Sp.




Latqeznik 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyji i jego otoczenia

Legenda

1. bapotsednin satiedriwe al. Powatancew Wislkopelakich

2. sasledztes drogl krajows] or 13 « ul. Misszka |

3. sasledrtws Wl Dabrowskiego

4 grodikon G

5. sasledriwe Cmentarza Centralnego

5 Szcec ul Sowinskiego

T. Studium i Do pry uil.
8, lokalizacia pomailcw prEyiody w promienia Tkm (m. in na placy Generala Jozefa Dowtse iage. ma placu Jasiy

O sbazsr Inksszneji tyc z terensuw saaiednich
O butor o proméenia 1 km od granicy inwsatycjl
0 seeen inwestys]

‘taremy o proewades zabudowy mieszkaniowe|

tereny o prswsdze IEBUdBWY LSIUGEwE]

tererry sitlani | niezagespedarowans

‘tereny komuncac | infrastruktury techniczne]

_ . ehamary mgredenis pewodzia raz na 50D 1t 100 lat | 10 lat seaz sEazary srezegilmegs Eagratenia powedsy

~. BEATET PdegrAGmEy
= coazar rewitalizacy ipodetazar ()
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Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

Szczecin, dnia 24.11.2023 .

( nazwa i adres organu wydajacego decyzje )

WAIB-111.6740.312.2021.1K 7 (data) (podpis)
UNP: 62145/WAIB/-I/21 SR
(nr rejestru organu wydajacego decyzje) 1*"0/(/1»'/ & )QN’ 7 \ﬁ/ﬂd

DECYZJA NR 871/23
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r.— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowg!) ztozonego dnia 02.12.2021 r. (ze zmienionym w dniu 05.10.2023r.
projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno — budowlanym)
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Orament Szczecin 4 sp. z 0.0., ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:
budowe budynku ustugowo - mieszkalnego z wbhudowanym garazem wielokondygnacyjnym
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu (w tym obstuga
komunikacyjna dwoma zjazdami - zjazdem Z1 z al. Powstaiicow Wielkopolskich oraz
tymczasowym zjazdem 22 z ul. Dabrowskiego) w granicach dziatek 1/1, 2/3, 7110, 7/114, TM15
(powstalych z podziatu dziatki 7/21), 7/23, 7130, 7/57, 7/80, 7/81, 7/96, 7/104, 71105 z obrgbu 1050
w rejonie ul. Dabrowskiego/ al. Powstancéw Wielkopolskich/ ul.Mieszka | w Szczecinie.

- projektant — mgr inz. arch. Maciej Zombirt posiadajacy uprawnienia budowlane Nr41/Sz/99 do
projektowania w specjalnoéci  architektonicznej bez ograniczen; wpisany na liste czlonkow
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0293.

( rodzai(e) obiektu(ow) albo robet budowlanych, funksa i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektant oraz specjalnosc, zakees i numer jego uprawnief

budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czionkow wlaciwej izby samorzadu zawodowego )

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. W trakcie realizacji inwestycji inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisow wynikajacych z art, 75
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022r. poz. 2556 ze zm.)
oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023r. poz. 1336 ze zm.).

2. Inwestor jest zobowigzany ustanowit inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej na podstawie §2 ust. 1 pkt. 3 lit. a i §3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastuktury z dnia 19
listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz. 1554)
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt.1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zataczyt oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane z dnia 29.09.2023r. i z dnia 23.10.2023r. oraz
przediozyt trzy egzemplarze kompletnego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego, sporzadzone przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzief opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie na
liste czlonkéw wiadciwej izby samorzadu zawodowego.

W my$| zapisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego sprawdzono zgodno$¢ projektu zagospodarowania

terenu i projektu architektoniczno — budowlanego z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” (teren elementarny S.N.3012.UC,

S.N.3020.KD.GP i S.N.3023.KD.Z) w Szczecinie uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/755/13 Rady Miasta

Szczecin zdnia 28 stycznia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z2013r. Poz. 923) i decyzji

Prezydenta Miasta Szczecin Nr 95/22 z dnia 03.08.2022r. o warunkach zabudowy, a takze

wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami,

w tym techniczno — budowlanymi.
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Latqcznik 3 - Pozwolenie na budowe

«2s

W dniach od 02.03.2022r. do 09.10.2023r. przedmiotowe postepowanie bylo zawieszone na wniosek
strony.

Od decyzji przysiuguje stronom odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, kiory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oé$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacia dotyczaca oplaty skarbowej
Ulszczono op’aleskarbowqw kwocie 1005z} na podstawie cz. Il ust. 9 pkt 1 lit. a, h i pkt 2 zal. do ustawy z dnia 16 listopada

2006 r. o oplacie skarbowej

( pieczet Aoqugla )

Otrzymujg ( strony postgpowania ):
‘) Ornament Szczecin 4 sp. z 0.0., ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa
do rak osoby upowaznionej — Pani Agnieszka Sroczyriska — Zombirt + zalgczniki: 1 egz. projektu
zagospodarowania terenu i 1 egz. projektu architektoniczno - budowlanego

2. Agencja Rozwoju Metropolii Szczecirskiej Sp. z 0.0., ul. Niemierzyriska 17a, 71-441 Szczecin
3. Wspolnota Mieszkaniowa Powstaricow Slaskich 1, 2 - Integrum Management Sp. z 0.0., ul. Flisa 4, 02-247
Warszawa
4. Gmina Miasto Szczecin - ZDiTM, ul. Klonowica 5, 71-241 Szczecin
5. Gmina Miasto Szczecin — WZION UM, w miejscu
6. Gmina Miasto Szczecin - WMIRSPN UM, w miejscu
7. WAIB-V.ED
8. WAiBala
Informacja o niniejszej decyz]i oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacja sprawy, w tym z i ional dyrektora ochrony $rodowiska i opinig insp
sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomoéci zgodnie z arl, 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r. o udk jianiu i i 0 isku i jego ochronie,
udziale sp w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na $rodowisko (Dz. U. z 2013 1. poz. 1235, z pozn, zm.).4
Informacja o nlmE]SZGI decyzjiio mozhwoémach zapoznama sigz Je‘ veﬁciq oraz z dokumentacjq sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy
z dnia 3 pazdzi 2008 1. 0 ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22013, poz. 1235, z pozn. zm)”
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowi iadomic o zami terminie rozpoczcia robot viladciwy organ nadzoru oraz proj prawujacego nadzor
nad zgodnoscig reallzacn budowy z projeklem dolaczajac na pismie:
1) osw:adczsme kierownika budowy (rob6t), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku Ki ia budowa (roby
), a takie i ie, 0 ktorym mowaw art 12 usl 7 uslawyz dnia 7 lipca 19%4 .- Prawo budowlane
2w ienia nadzoru i K nadzoru i rzyjecie iazku pelnienia nadzoru
inwestors kiego nad danymi robotami budowlanymi, a lakza zaéwiadczenie, o kt(vrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 i pea’ 1994 & Prawo budowlane
2. Do uzytkowania obieklu budowlanego, na kiorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna apic po i organu nadzoru
budowlanego o zakonczemu budowy, jezeli organ len w terminie 14 dni od dnia dorg ienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji ( zob. art, 54 ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. - Prawo budowlane ). Przed i do ia obieklu inwestor jest iqzany uzyskat decyzjg o pozwolemu na uzytkowanie, jezeli
na budoweg obieklu b | jest wy pozwolenie na budowe i jest zaliczony do kalegori: V, IX - XVI, XVII (z EL slacji obstugi
po;azdﬁw my1n| samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wigcznie ), Xvi (z wy]qlknem ohyeklbw magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary i wialy, a takze
jowych: nadstawnie, podstacje trakeyjne, | pr i myjnie taboru , XX, XXII ( z wyjatkiem placow
skladowych, postoj i parki XXIV (z wyjatki slawbw rybnych), XXVII(zwy;a|klem iazbw. walow przeciwpowodziowych, opassklosuog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych ), XXVII XXX(zob art. 55 ust, 1pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 19941 Prawo hudawlane)
3. Inwestor moze przystapit do uzy ia obieklu b przed robot pod ia decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob arl. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 19941, - Prawo budowlane )
4. Inwestor zamiast budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzylkowanie (zob. arl. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie p jana uzy ie obieklu go wiadciwy organ nadzoru budowl: przepr&wadzn bowiazkowa kontrolg budowy
zgodnie 2 arl. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1996r -Prawo budowlane (zob arl. 59 usl 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ). Whiosek 0 udzi
na uzy ie stanowi organu do przep a; j kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -

Prawo budowlane )

R “Nalezy wpisaé .budowe lub ,rozbiorke".
2 Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub fozbiorki®

9 Nalezy wskazat podstawg prawng nalozeni K np. arl. 3% ust 1 pkt 1-4, arl. 42 usl. 2i 3 uslawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane, albo art, 93 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udt i io isku i jego ochronie, udziale sp w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko .

4 Dolyczy decyzu wydanych w Ioku postepowanla M ramach kiérego przeprwadzono ponowna oceng oddzialywania na Srodowisko.

Rl Dolyczy gC mogacych znaczaco ywat na
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Latqcznik 4 - Plan zagospodarowania terenu
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Latqcznik 5 - Umowa deweloperska wzor

KANCELARIA NOTARIALNA
Notariusz Dorota Peszko

70-200 Szczecin,

ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego numer 9/U1
tel. 91 488-22-93

NIP 852-129-61-31, Regon 812008119

e-mail: dorota.peszko@izbanotarialna.szczecin.pl

Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia ............. dwa tysigce dwudziestego szostego roku (...2026r.) przede mna notariuszem Dorota

Peszko w siedzibie mojej Kancelarii w Szczecinie przy Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego numer 9/Ul,

stawili sig:

1. Pani ..., ktorej tozsamo$¢ ustalitam na podstawie dowodu osobistego numer ..., waznego do dnia ...
roku, wydanego przez Prezydenta Miasta Szczecina, ktora o$wiadczyla, ze zamieszkuje w Szczecinie, adres do
dorgezen: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 70-
100 Szczecin, ulica Powstancow Slaskich numer 5/7, co stawajaca potwierdza i podaje numer pesel....., ktora
o$wiadczyta, ze dziala w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Stanistawa Zaryna numer
2 B, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000841658, zgodnie z przedtozonym wydrukiem
informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranej na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 685 z
pozn. zm.) ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci dnia ... 2024 roku z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, oswiadczajac przy tym, ze jest on nadal aktualny, posiadajacej numer NIP 5213900256 oraz
REGON 386421490, na podstawie petnomocnictwa udzielonego jej w formie aktu notarialnego sporzadzonego
przed ... notariuszem w Warszawie, w dniu .. roku, Rep. A numer .., o$wiadczajac przy tym, ze

penomocnictwo to nie zostalo odwotane, zmienione, ani w zaden inny sposéb nie Wygasto.--------===--nn-semmmneex

Przedstawiciel Spotki zapewnia, ze nie wystgpuja zadne okoliczno$ci wylaczajace lub ograniczajace jego

prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spotki, a stan wpisow w rejestrze przedsigbiorcow do chwili obecnej

nie ulegt zmianie, a Spotka nie zostata postawiona w stan likwidacji, badZ upadtosci.

2. Pani.

3. Pan.
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Latqcznik 5 - Umowa deweloperska wzor

Stawajacy o$wiadczaja, ze nie dokonali, jak i rowniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru

PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 roku o

ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 274 z pdzn. zm.)
Stawajacy zostali pouczeni o informacjach wskazanych w art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w

zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych).

Tozsamo$¢ Stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci
powotanych przy nazwiskach, w ktoérych ujawnione dane zgodnie z o§wiadczeniami stawajacych nie ulegty

zmianie, za§ dane niewynikajace z tych dokumentow zostaly podane roéwniez zgodnie z o$wiadczeniami

Stawajacych.

UMOWA DEWELOPERSKA
oraz

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. 1. ..... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o§wiadczyla, ze

zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej Kw numer SZ1S/00098734/9, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, reprezentowana przez nig Spotka, do dnia 05
lipca 2093 roku jest wpisana jako uzytkownik wieczysty niezabudowanej nieruchomosci, ktorej wlascicielem
jest Miasto Szczecin, skladajacej si¢ z dziatki gruntu numer 7/30, obrgb ewidencyjny 326201 1.1050
Srédmiescie 50, przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego numer 38, o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset
osiemdziesiat dwa metry kwadratowe) sposob korzystania Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy oraz dziatki gruntu numer 7/114, o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$¢ metrow
kwadratowych), obreb ewidencyjny 326201 _1.1050 Srodmiescie 50, Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy o powierzchni 0,1018 ha (jeden tysiac osiemnascie metrow kwadratowych), --------------

- w dziale IIT wyzej opisanej ksiggi wieczystej widnieja wzmianki o wpis roszczenia o wybudowanie
budynku w zabudowie mieszkalno - ustugowej, ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z

prawami niezbgdnymi do korzystania z lokalu, na rzecz osob trzecich, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej

umowy,

- w dziale IV wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna faczna do kwoty
84.600.000,- zt (osiemdziesigt cztery miliony sze$Cset tysigcy ztotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej
wysokosci - 0 zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne, w tym optat i
prowizji od kredytu/limitu; umowa kredytowa u0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspotobcigzone kw numer SZ1S/00180730/3 i
kw numer SZ1S/00229689/6, wpisana na rzecz Alior Bank Spotka Akcyjna,

- reprezentowana przez nig Spotka wyzej opisane prawo uzytkowania wieczystego nabyla czgsciowo na

2
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podstawie umowy sprzedazy z dnia 31 lipca 2007 roku Rep. A numer 7202/2007, czgSciowo na podstawie
umowy sprzedazy z dnia 28 wrze$nia 2021 roku, Rep. A numer 11293/2021 oraz czg¢éciowo na podstawie
umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste z dnia 27 lutego 2024 roku, Rep. A 31/2024,--------=-=--=-mmmmcmmeeve

- Gmina Miasto Szczecin dla tej nieruchomos$ci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Rad¢ Miasta Szczecin Uchwata Nr XX VI/755/13 (Dz.Urz.woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 r, poz. 923) -
teren elementarny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (dwa tysiace metrow kwadratowych), dopuszcza si¢ zabudowe
wielofunkcyjng mieszkaniowo — ustugowa, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowigzujacego planu zawartego
w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 lutego 2024 roku znak WAiB-VI1.6727.3.35.2024.AS, o$wiadczajac przy

tym, ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntow prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu numer 7/30 (Id
dz: 326201 1.1050.7/30), o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesiat dwa metry kwadratowe),
oznaczona jest symbolem ,,Bp” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntow wraz
wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina.-----

- w ewidencji gruntow prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu numer 7/114 (Id
dz: 326201 _1.1050.7/114), o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze§¢ metréw kwadratowych), oznaczona jest
symbolem ,,Bp” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy
ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 marca 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina,----------===========-=-==

- nieruchomo$¢ wyzej opisana posiada dost¢p do drogi publicznej — ul Jana Henryka Dabrowskiego,----

- przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest potozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 r, nie jest polozona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nie podj¢to uchwaty ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji okazujac przy tym zaswiadczenie z dnia 14 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objgta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata
wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki lesnej, oraz nie sg na niej zlokalizowane stanowiska chronionych
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, dla, ktorej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, okazujac przy tym zaswiadczenie Nr WOSr 91/24 z dnia 16 lutego 2024 roku

wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina,

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sg przedmiotem sporu,
- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,

- zbywajaca Spoétka nie zalega z zaptata zobowigzan podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa lub

jednostek samorzadu terytorialnego, ktore moglyby stanowi¢ podstawe obcigzenia wyzej opisanego prawa
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wlasnos$ci gruntu hipoteka przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia

1997 roku.

- przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna
jest od innych dlugdw i obciazen, praw i roszczen osOb trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub
wywlaszczeniowego, nie jest przedmiotem ograniczen w rozporzadzaniu w zwiazku z orzeczeniem sadu lub na
innej podstawie; nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowe;j, brak jest zalegtosci
w optatach rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego zwiagzanych z nieruchomoscia.

2. ... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie o§wiadczyta, ze

zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksigdze wieczystej Kw numer SZ1S/00180730/3, prowadzonej przez
Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, reprezentowana przez nig spotka jest
wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatk¢ gruntu numer 7/80 (Id. dz.

326201_1.1050.7/80), obrgb 1050 Srodmiescie 50, oznaczonej jako BP tj. zurbanizowane tereny niezabudowane

lub w trakcie zabudowy,

- w dziale I SP wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej: stuzebno$¢ gruntowa za jednorazowym wynagrodzeniem i na
czas okreS$lony - do czasu zakonczenia budowy ulicy glownej ruchu przyspieszonego odcinka obwodnicy
srodmiejskiej, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez t¢ nieruchomos$é, bez prawa parkowania, przy
czym stuzebno$¢ dotyczy drogi dojazdowej a zakres wykonywania stuzebnosci ograniczony jest do gruntu
oznaczonego kolorem czerwonym na zataczniku do aktu notarialnego z dnia 22 czerwca 2023 roku, Rep. A nr
2397/2023, to jest do gruntu o powierzchni 39,50 m2, a koszty urzadzenia i utrzymania drogi stuzebnej
obcigzaja osobg uprawniong do korzystania ze shuzebnosci bez prawa do zadania odszkodowania z tego tytutu
oraz bez mozliwosci dochodzenia zwrotu poniesionych naktadow, w celu dostgpu dziatki nr 7/80 do drogi

publicznej, ksigga powigzana Kw numer SZ1S/00249765/9 oraz

uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej- stuzebnosé
gruntowa, odplatna za zaplata jednorazowego wynagrodzenia, na czas nieoznaczony polegajaca na prawie do
usytuowania na nieruchomosci obciazonej czgsci budynku znajdujacego si¢ zasadniczo na dziatce nr 7/80 z
obrgbu 1050 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci potozonej w Szczecinie, oznaczonej jako
dziatka nr 7/80 z obrgbu ewidencyjnego 1050;zakres wykonywania stuzebnos$ci obejmie czg¢§¢ nieruchomosci
stanowigcej dziatkg gruntu numer 7/81 z obrgbu 1050, o powierzchni 4,00 m2 (cztery metry kwadratowe),
zaznaczong na mapie stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego z dnia 19 grudnia 2023 roku, Rep. A nr
789/2023 - kolorem czerwonym, ktora stanowi przekroczenie zabudowa (zadaszeniem) budynku znajdujacego
si¢ zasadniczo na dzialce gruntu numer 7/80 z obrgbu 1050, co ma na celu zapewnienie mozliwosci petnego
prawnego i faktycznego dysponowania cz¢sciami (znajdujacymi si¢ w obregbie dziatki gruntu numer 7/81 z
obrgbu 1050), budynku posadowionego zasadniczo na dzialce gruntu numer 7/80 z obrgbu 1050, a prawo
stuzebnosci stanowi prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku prawo budowlane (DZ. U. z dnia 2023 r. poz. 682). koszty korzystania utrzymania czgsci
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budynku znajdujacego si¢ na nieruchomosci obciazonej ponosi¢ bedzie wiasciciel nieruchomosci wiadnacej;

ksigga powiazana SZ1S/00249765/9, a

- dziat 11T wyzej opisanej ksiggi wieczystej nie wykazuja zadnych wpisOw i obcigzen,----------=---==------

- w dziale IV wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty
84.600.000,- zt (osiemdziesigt cztery miliony sze$cset tysigcy ztotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej
wysokosci - o zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym opfat i
prowizji od kredytu/limitu; umowa kredytowa u0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspotobciazone kw numer SZ1S/00180730/3 i
kw numer SZ18/00229689/6, wpisana na rzecz Alior Bank Spotka Akcyjna,

- nieruchomos$ci wyzej opisang reprezentowana przez nig Spotka nabyla na podstawie Umowy
warunkowej z dnia 14 listopada 2023 roku oraz Umowy przeniesienia z dnia 22 listopada 2023 roku,--------------

- Gmina Miasto Szczecin dla tej nieruchomos$ci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowiniskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Radg Miasta Szczecin Uchwata Nr XXV1/755/13 (Dz. Urz. woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 r, poz. 923) -
teren elementarny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (dwa tysigce metréw kwadratowych), dopuszcza si¢ zabudowe
wielofunkcyjna mieszkaniowo — ustugowa, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowigzujacego planu zawartego

w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 lutego 2024 roku znak WAiB-V1.6727.3.35.2024.AS, o$wiadczajac przy

tym, Ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntow prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu numer 7/80 (Id
dz: 326201 _1.1050.7/80), o powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem metrow kwadratowych),
oznaczona jest symbolem ,,Bp” - ,,zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, okazujac
przy tym wypis z rejestru gruntdéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku

przez Prezydenta Miasta Szczecina.

- nieruchomo$¢ wyzej opisana posiada dostgp do drogi publicznej ul. Jana Henryka Dabrowskiego -
poprzez ustanowiong czasowa stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu do dziatki 7/80 przez nieruchomosé
stanowigca wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin dziatkg 7/81, o ktorej mowa w dziale I SP ksiggi wieczystej Kw

numer SZ1S/00180730/3,

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest polozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 r, nie jest polozona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nie podj¢to uchwaly ustanawiajacej Specjalng Strefe
Rewitalizacji okazujac przy tym zaswiadczenie z dnia 14 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objgta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata

wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki le$nej, oraz nie sg na niej zlokalizowane stanowiska chronionych
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gatunkow roélin, grzybow i zwierzat, dla, ktorej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, okazujac przy tym zaswiadczenie Nr WOSr 92/24 z dnia 16 lutego 2024 roku

wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina,

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sg przedmiotem sporu,

- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,

- zbywajaca Spoétka nie zalega z zaplata zobowigzan podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, ktore moglyby stanowi¢ podstawg obcigzenia wyzej opisanego prawa
wiasno$ci gruntu hipoteka przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia

1997 roku,

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna
jest od innych dlugow i obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub
wywlaszczeniowego, nie jest przedmiotem ograniczen w rozporzadzaniu w zwiazku z orzeczeniem sadu lub na

innej podstawie; nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowej, brak jest zalegtosci

w optlatach z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzanych z nieruchomoscia.

3. ... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o§wiadczyla, ze

- zgodnie z wpisami ujawnionymi w ksiedze wieczystej Kw numer SZ1S/00229689/6, prowadzonej
przez Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, reprezentowana przez nig Spétka, do dnia
05 lipca 2093 roku jest wpisana jako uzytkownik wieczysty niezabudowanej nieruchomosci, ktorej wiascicielem
jest Miasto Szczecin, stanowigcej dziatkg gruntu numer 7/96 (Id.dz. 326201_1.1050.7/96), obrgb ewidencyjny
1.1050.7/96 Srédmiescie 50, potozonej w Szczecinie, oznaczonej symbolem Bp — tj. ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy”, o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow kwadratowych),

- w dziale I SP wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisane jest uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej - prawo przechodu i przejazdu, bez prawa parkowania na rzecz
kazdorazowego wieczystego uzytkownika lub wiasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke numer 7/63, z
obrebu 50 Szczecin-Srodmiescie, potozonej w Szczecinie przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego nr 40, objetej
ksigga wieczysta Kw nr 91677, na dzialce 7/23 opisanej w Kw nr 144670, z zastrzezeniem, Zze: -zakres
wykonywania stuzebno$ci ogranicza si¢ do gruntu oznaczonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego sporzadzonego dnia 3 marca 2004 roku Repertorium A 1594/2004,
koszty urzadzenia i utrzymania drogi stuzebnej obciazaja uprawnionego z tytutu stuzebnosci (ksigga powigzana

Kw numer SZ18/00091677/2 oraz Kw numer SZ1S/00144670/0),

w dziale III wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisane jest:
- ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wieczystego
uzytkownika lub wiasciciela dziatki nr 7/62 z obrebu 50 Szczecin-Sroédmiescie polozonej w Szczecinie przy
ulicy Antoniego Madalinskiego numer 4, opisanej w niniejszej ksiedze, polegajaca na prawie dostgpu do

wspolnych urzadzen uzbrojenia technicznego na dzialce nr 7/63 opisanej w Kw nr 91677 ---=-nmmmmmmmmmmmmmemmmeee
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- w dziale IV wyzej opisanej ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna laczna do kwoty
84.600.000,- zt (osiemdziesiat cztery miliony sze$cset tysigcy ztotych) wierzytelnosci banku - o nieustalonej
wysokosci - o zwrot kredytow, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o §wiadczenia uboczne, w tym oplat i
prowizji od kredytu/limitu; umowa kredytowa u0003762334221 z dnia 26 marca 2024 roku oraz umowy
kredytowej nr u0003762334571 dnia 26 marca 2024 roku; ksiggi wspotobciazone kw numer SZ1S/00180730/3 i
kw numer SZ1S/00180730/3, wpisana na rzecz Alior Bank Spotka Akcyjna,

- reprezentowana przez nig Spotka wyzej opisane prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci nabyta
czg$ciowo na podstawie umowy sprzedazy z dnia 23 pazdziernika 2017 roku, Rep. A numer 9898/2017,----------
- nieruchomo$¢ wyzej opisana posiada dost¢p do drogi publicznej - ul. Jana Henryka Dabrowskiego,----

- Gmina Miasto Szczecin dla tej nieruchomos$ci posiada aktualny plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowiniskiego” w Szczecinie, uchwalony dnia 28.01.2013 roku
przez Rad¢ Miasta Szczecin Uchwata Nr XXV1/755/13 (Dz.Urz.woj. Zacho. z dnia 21.02.2013 r, poz. 923) -
teren elementarny S.N.3012.UC, S.N.3020.KD.GP o przeznaczeniu terenu: ustugi, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (dwa tysigce metréw kwadratowych), dopuszcza si¢ zabudowe
wielofunkcyjng mieszkaniowo — ustugowa, okazujac przy tym wypis i wyrys z obowiazujacego planu zawartego

w uchwale wyzej opisanej, z dnia 22 lutego 2024 roku znak WAIB -V1.6727.3.35.2024.AS oswiadczajac przy

tym, ze jest on nadal aktualny,

- w ewidencji gruntow prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina, dziatka gruntu 7/96 (Id dz:
326201_1.1050.7/96), o powierzchni o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow kwadratowych),
oznaczona jest symbolem ,,Bi” tj. inne tereny zabudowane, okazujac przy tym wypis z rejestru gruntow,
okazujac przy tym wypis z rejestru gruntow wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej sporzadzone w dniu 13 lutego

2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina,

- przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest polozona w obszarze zdegradowanym w rozumieniu art. 8
ustawy o rewitalizacji z dnia 09 pazdziernika 2015 r, nie jest pofoZzona w obszarze rewitalizacji, w uchwale
XLIV/1227/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 listopada 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin nie ustanowiono na rzecz gminy prawa pierwokupu
wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji, na obszarze rewitalizacji nie ustanowiono
zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz nie podjeto uchwaly ustanawiajacej Specjalng Strefe

Rewitalizacji okazujac przy tym zaswiadczenie z dnia 14 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta

Szczecina,
- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objgta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie zostata
wydana dla niej decyzja z zakresu gospodarki le$nej, oraz nie sg na niej zlokalizowane stanowiska chronionych

gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, dla, ktorej obowiazuja ustalenia ekologiczne z Miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

- granice przedmiotowej nieruchomosci nie sa przedmiotem sporu,
- przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ postgpowania cywilnego,

administracyjnego, karnego, skarbowego,
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- zbywajaca Spoétka nie zalega z zaplata zobowigzan podatkowych na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, ktore moglyby stanowi¢ podstawe obcigzenia wyzej opisanego prawa
wiasnos$ci gruntu hipoteka przymusowa, stosownie do art. 34 ustawy — Ordynacja podatkowa z dnia 29 wrzesnia

1997 roku,

- przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna
jest od innych dlugdéw i obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, nie jest
przedmiotem toczacego si¢ ani grozacego postgpowania egzekucyjnego, zabezpieczajacego lub
wywlaszczeniowego, nie jest przedmiotem ograniczen w rozporzadzaniu w zwigzku z orzeczeniem sadu lub na
innej podstawie; nie jest przedmiotem postgpowania o ustanowienie hipoteki przymusowe;j, brak jest zalegtosci

w optatach rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzanych z nieruchomoscia.

§ 2. 1. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zapewnita, Ze przystugujace reprezentowanej przez nig
Spolce prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wyzej opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy oraz
prawo wiasnosci wolne sa, za wyjatkiem wpisOw wyzej opisanych, ujawnionych w wyzej opisanych ksiggach
wieczystych opisanych w § 1 niniejszej umowy, od wszelkich dtugoéw i innych obciazen, praw i roszczen 0sob
trzecich, nie ma ograniczen w rozporzadzaniu, nie sa przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, ani
zabezpieczajacego, oraz ze wszelkie optaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci szczegétowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy, w tym oplata roczna z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu, zostaty
uregulowane i z tego tytulu nie istnieja zadne zaleglosci, Spotka nie zalega z zaptata podatkow ani innych
$wiadczen publicznoprawnych, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami stanowityby podstawe obcigzenia nieruchomosci,
szczegOlowo opisanej w paragrafie 1, nie zachodza tez inne okolicznosci, ktore uzasadniatyby wpis hipoteki
przymusowej, Spotka nie jest dtuznikiem Zadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

ani tez nie toczy si¢ wobec niej zadne postgpowanie mogace mie¢ wplyw na skutki wynikajace z zawarcia

niniejszej umowy.
2. eeeee dziatajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie zapewnia dalej, ze:

a) przyshugujace reprezentowanej przez nig Spoice prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wyzej
opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy oraz prawo wlasno$ci maja zapewniony zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa dostgp do drogi publicznej,

b) przystugujace reprezentowanej przez nig Spotce prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wyzej
opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy oraz prawo wilasnosci wolne sa od wszelkich obciazen,
ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, praw i roszczen osob trzecich, nie toczg si¢

wobec niej zadne postgpowania egzekucyjne ani wywlaszczeniowe,

c) wszelkie optaty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci, w tym optata roczna z tytutu wieczystego

uzytkowania gruntu, zostaly uregulowane i z tego tytutu nie istnieja zadne zaleglosci, --------=========-=-euuue
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d) Spotka nie zalega z zaptata podatkow ani innych $wiadczen publicznoprawnych, do ktorych stosuje sig

przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, ktore zgodnie z obowigzujacymi

przepisami stanowityby podstawg obcigzenia Nieruchomosci hipoteka przymusowa,

e) do zawarcia niniejszej umowy wymagana jest zgoda Wspolnikow Spoiki, ktora zostata wyrazona w uchwale

powzigtej w dniu 14 lutego 2024 r.,

f) zakres dziatalnosci gospodarczej Spotki obejmuje migdzy innymi budownictwo i zarzadzanie
nieruchomosciami, a w zwigzku z wymieniong dziatalnoscia Deweloper jest podatnikiem podatku od

towarow i ustug na podstawie ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku i nie

korzysta ze zwolnienia z tego podatku.

§ 3. 1. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o$wiadczyta, Ze:

przedsigwzigeie deweloperskie realizowane jest, przez reprezentowana przez nig Spotkg, w ramach

prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, na:

- nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu numer 7/30, o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset
osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) oraz z dziatki gruntu numer 7/114, o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci
sze$¢ metrow kwadratowych) bedacej na chwilg zawierania niniejszej umowy w uzytkowaniu wieczystym do
dnia 05 lipca 2093 roku objetej Kw numer SZ1S/00098734/9 (dziatka gruntu opisana w paragrafie 1 ust. 1),
ktore to prawo, po wybudowaniu budynku przeksztalci si¢ z mocy prawa w prawo wlasnosci,---------------=--=----

- nieruchomosci stanowigcej dziatk¢ gruntu numer 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem
metrow kwadratowych) bedacej na chwilg zawierania niniejszej umowy w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05
lipca 2093 roku objetej Kw numer SZ1S/00229689/6 (dziatka gruntu opisana w paragrafie 1 ust. 3), ktore to

prawo, po wybudowaniu budynku przeksztalci si¢ z mocy prawa w prawo wlasnosci,

- na prawie wiasnos$ci dziatki gruntu 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigcset pigédziesiat siedem metrow
kwadratowych) objetej Kw numer SZ1S/00180730/3 (dziatka opisana w paragrafie 1 ust. 2). -=----mnmmmmmemmmmcmnaan
2. eeees dziatajagca w imieniu i na rzecz Spétki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze:

- reprezentowana przez nig Spotka uzyskata decyzj¢ numer 871/23, WAiB-111.6740.312.2021.1K, z dnia
24 listopada 2023 roku, ktora stala si¢ ostateczna dnia 08 grudnia 2023 roku, zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg,
wydang na rzecz Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. w Warszawie przez Prezydenta Miasta Szczecina, obejmujaca
budowe budynku ustugowo- mieszkalnego z wbudowanym garazem wielokondygnacyjnym wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu (w tym obstuga komunikacyjna dwoma zjazdami —
zjazd Z1 z al. Powstancow Wielkopolskich oraz tymczasowym zjazdem Z2 z ul. Dabrowskiego) w granicach
dziatek 1/1, 2/3, 7/10, 7/1114, 7/115, (powstatych z podziatu dziatki 7/21), 7/23, 7/30, 7/57, 7/80, 7/81, 7/96,
7/104, 7/105 z obrgbu 1050 w rejonie ul. Dabrowskiego/al. Powstancow Wielkopolskich/ul. Miesza I w
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Szczecinie,

- przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest zgodnie z ostateczng decyzja numer 871/23, WAIB-
111.6740.312.2021.1K, z dnia 24 listopada 2023 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno - budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowg wydanej na rzecz Ornament Szczecin
4 Sp. z 0.0. w Warszawie, na dziatkach w niej wymienionych, z czego na dziatkach 1/1, 2/3, 7/10, 7/115, 7/23,

7/57, 7/81, 7/104, 7/105 bedzie realizowana niezbgdna infrastruktura techniczna oraz zagospodarowanie terenu,

w tym obstuga komunikacyjna w granicach tych dziatek,

- Prezydent Miasta Szczecina Decyzja z dnia 04 lipca 2023 roku znak 1G.DL.7024.246.2023.JK wyrazit
zgod¢ spotce Ornament Szczecin 4 Sp. z o0.0.na lokalizacj¢ urzadzen obcych niezwigzanych funkcjonalnie z
droga lub ruchem drogowym, tj. pigciu zadaszen nad wejsciami do budynku o tacznej powierzchni 58,46 m2 w
pasie drogowym, a ewentualne ustalone optaty za lokalizacj¢ urzadzen obcych w pasie drogowym bedzie w
przysztosci ponosi¢ Wspolnota Mieszkaniowa,

- Prezydent Miasta Szczecina Decyzja z dnia 21 lipca 2023 roku znak 1G.DL.7024.382.2023.JK wyrazit

zgodg spotce Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. na lokalizacj¢ urzadzen obcych niezwigzanych funkcjonalnie z

droga lub ruchem drogowym, a ewentualne ustalone optaty za lokalizacj¢ urzadzen obcych w pasie drogowym

bedzie w przysztosci ponosi¢ Wspodlnota Mieszkaniowa,

- reprezentowana przez nig Spotka potaczy wszystkie dziatki, na ktorych realizowane jest przedsigwzigcie
deweloperskie, (tj. obecne dziatki 7/30, 7/80, 7/96 i 7/114), tak aby ksigga wieczysta Kw numer
SZ.15/00098734/9 prowadzona dotychczas dla dziatki gruntu numer 7/30 i 7/114, byla prowadzona takze dla
dziatek gruntu numer 7/80, 7/96, ktore zostang do niej przylaczone, po tym, jak zgodnie z ustawa o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pdzn. zm.), prawo uzytkowania
wieczystego dzialek gruntu numer: 7/30, 7/96 i 7/114 przeksztalci si¢ z mocy prawa w prawo wilasnosci tych
gruntow - z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania, a ksigga wieczysta Kw numer
SZ.15/00098734/9 bedzie ksigga wieczysta do ktorej beda ujawniane sukcesywnie roszczenia wynikajace z
umow deweloperskich jak i z tej ksiggi wieczystej beda, po wybudowaniu budynku mieszkalnego i jego
odbiorze, wyodrgbniane lokale mieszkalne i niemieszkalne, jakie powstang w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego.

3. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze:

reprezentowana przez nig Spotka zamierza wybudowaé na dzialkach gruntu szczegdélowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy tj. na dzialce gruntu numer 7/30 (bedacej w uzytkowaniu wieczystym), dzialce
gruntu numer 7/96 (bgdacej w uzytkowaniu wieczystym), dzialce gruntu numer 7/114 (bgdacej w uzytkowaniu
wieczystym) oraz dzialce gruntu numer 7/80 (bgdacej we wiasnosci), zgodnie z decyzja numer 871/23, WAIB-
111.6740.312.2021.1K, z dnia 24 listopada 2023 roku, ktora stala si¢ ostateczna dnia 08 grudnia 2023 roku,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowg, wydang na rzecz Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. w Warszawie, przez Prezydenta Miasta

Szczecina, obejmujaca budowg budynku ustugowo- mieszkalnego z wbudowanym = garazem
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wielokondygnacyjnym wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, 1 (jeden)
budynek w zabudowie ustugowo- mieszkalnej wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, wielorodzinny, 19 kondygnacyjny — 17 kondygnacji nadziemnych i 2 podziemne, oznaczony
symbolem projektowym BS, w ktorym znajdowac¢ si¢ beda lokale stanowiagce odrgbna nieruchomosci tj. 125 (sto
dwadziescia pig¢) lokali mieszkalnych i 6 (sze$¢) lokali niemieszkalnych w tym 2 lokale niemieszkalne
stanowigce garaze o numerze projektowym — G1 (kondygnacja +1 - wjazd) i G2 (kondygnacja +2 - wjazd), w
ktérym to garazu G1 na poziomie -2, -1 i +1 bgda znajdowaty si¢ 3 (trzy) hale garazowe, w ktorych znajdowaé
si¢ beda 123 miejsca postojowe oraz 8 komorek lokatorskich, w garazu numer G2 na poziomie +2 bedzie
znajdowata si¢ 1 (jedna) hala garazowa, w ktorej znajdowaé si¢ bedzie 10 miejsc postojowych. W lokalu
niemieszkalnym - garazu Gl, na poziomie: -2 i -1 bgda wyznaczone dla wspotwiascicieli tego lokalu
przestrzenie na miejsca postojowe na rowery, do wspolnego korzystania, a na poziomach -2, -1 i +1 znajdowa¢
si¢ beda pomieszczenia techniczno-gospodarcze (m.in. pomieszczenia weztow SEC, rozdzielnia gidwna
elektryczna, separator thuszczow, przytacze wody, zbiornik na wodg do celow retencji i cele pozarowe, hydrant
p-poz, rozdzielnia pozarowa, przytacze wody) niezbedne do wiasciwego korzystania z budynku.-------------------

Spotka pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie o$§wiadczyla, Ze zastrzega sobie prawo do dokonania zmiany - przeprojektowania w budynku czgsci
powierzchni wchodzacych w sktad czgsci wspdlnych w taki sposob aby powierzchnie te utworzyly
odrgbne/samodzielne lokale czy tez pomieszczenia przynalezne lub powierzchnie te zostaly wlaczone do juz

istniejacych lokali lub pomieszczen przynaleznych, przy czym zmiany te nie beda dotyczyly przedmiotu

niniejszej umowy.

4. Ogolna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w Budynku
zgodnie z tredcig art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wihasnosci lokali (,,Ustawa o wtasnosci
lokali”), stanowi¢ bedzie podstawe do wyliczenia udziatu w Nieruchomosci Wspolnej,

S. «ee.. dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie o§wiadczyta, ze:

- w dniu 26 marca 2024 roku zawarla z bankiem Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
Umowg kredytu nr U0003762334221 o kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsigwzigcia
deweloperskiego, zmieniong nastgpnie aneksem nr 1 z dnia 02 pazdziernika 2024 roku do umowy kredytowej nr
U0003762334221 o Kredyt nicodnawialny na finansowanie przedsigwzigcia deweloperskiego z dnia 26 marca
2024 roku oraz aneksem numer 2 z dnia 16 grudnia 2025 roku do umowy kredytowej nr U0003762334221 o
Kredyt nieodnawialny na finansowanie przedsigwzigcia deweloperskiego z dnia 26 marca 2024 roku oraz w dniu
26 marca 2024 roku oraz zawarla z bankiem Alior Bank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie umowg
kredytowa nr U0003762334571 kredyt na Vat odnawialny na rachunku kredytowym, a roszczenia banku zostaty
zabezpieczone w postaci ustanowienia hipoteki facznej na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
skfadajacej si¢ z dziatki gruntu numer 7/30 oraz z dzialki gruntu numer 7/114 obje¢tej Kw numer
SZ1S/00098734/9, na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatk¢ gruntu numer 7/96
objetej Kw numer SZ1S/00229689/6 oraz na prawie wlasnoséci nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu 7/80

objetej Kw numer SZ1S/00180730/3, co nastapito w dniu 03 kwietnia 2024 roku,
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- zgodnie z za$wiadczeniem warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz
wyodrgbnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego/domu jednorodzinnego wraz z czg¢$ciami przynaleznymi
(promesa ogélna) z dnia 26 marca 2024 roku wydanym przez bank Alior Bank Spotka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, ktory to bank zobowiazal si¢ na bezobcigzeniowe wyodrgbnianie do nowozalozonych ksiag
wieczystych lokali mieszkalnych/lokali niemieszkalnych/komorek lokatorskich/miejsc parkingowych pod
warunkiem zaplaty petnej ceny zakupu przez kupujacego, wynikajacej z umowy deweloperskiej (umowy
sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego na
indywidualny rachunek do wptat Nabywcy, wskazany rowniez w Umowie Deweloperskiej (umowe Sprzedazy)
lub innej umowie zawartej z nabywcami Przedsigwzigcia Deweloperskiego — nadany do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze 17 2490 0005 0000 4600 0012 3019 w PLN w
przypadku, gdy taki wymog wynika z ustawy deweloperskiej lub na rachunek numer 81 2490 0005 0000 4650
3805 5390 w PLN w pozostatych przypadkach,

- reprezentowana przez nig Spotka oswiadcza, ze przedsigwzigcie deweloperskie jest finansowane
czg$ciowo ze srodkoéw wiasnych Spotki, a czgsciowo z kredytu bankowego i Spotka zastrzega sobie prawo
obcigzenia do dnia przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny lub niemieszkalny na
nabywce, hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku, zobowiazujac si¢ jednocze$nie w imieniu
reprezentowanej przez nig spotki do tego, ze po wplacie 100% calej ceny sprzedazy przez nabywce, za
przedmiot umowy, najpézniej w chwili podpisywania umowy przeniesienia wilasnosci w formie aktu
notarialnego begdacego przedmiotem niniejszej umowy — lokal bgdzie wolny od obciazen hipotecznych i
roszczen osob trzecich, co oznacza w szczegolnoscei, iz w przypadku gdyby takie obcigzenie powstato bank -
wierzyciel wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe wydzielenie przedmiotu umowy/lokalu mieszkalnego lub
niemieszkalnego do odrgbnej ksiggi wieczyste;j.

6. «.... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie o$wiadczyla, ze na zbywanie w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego jest wymagana zgoda Wspolnikow, a nie jest wymagana zgoda innych

organdéw spotki.

7. Nieruchomo$¢ wspolna stanowi¢ bedzie prawo wilasnosci dziatki gruntu numer 7/30 (bgdacej w
uzytkowaniu wieczystym), dziatki gruntu numer 7/96 (bgdacej w uzytkowaniu wieczystym), dziatki gruntu
numer 7/114 (bgdacej w uzytkowaniu wieczystym) oraz dziatki gruntu numer 7/80 oraz wszelkie czgsci
posadowionego na nich budynku, oznaczonego symbolem projektowym BS5 i innych urzadzen, jakie nie bgda
stuzy¢ do wyltacznego uzytku wiascicieli poszczegodlnych lokali i nie beda wchodzi¢ w sktad lokali,----------------

- powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi) w budynku oznaczonym symbolem projektowym BS5 i zgodnie z trescig art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2023 roku poz. 1688) (,,Ustawa o wlasnosci

lokali”), stanowi¢ bgdzie podstawe do wyliczenia udziatu w nieruchomosci wspdlnej,

- dojazd do drogi publicznej dla budynku mieszkalnego jak i wszystkich lokali jakie w nim powstana jest
zapewniony.

8. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
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ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o§wiadczyta, ze reprezentowana przez nig Spotka:------

- prace budowlane na nieruchomosci opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego, o ktorym mowa powyzej, rozpoczeto w_dniu 05 grudnia 2023 roku, a planowany termin
zakonczenia prac budowlanych zostal okreslony na dzien 31 maja 2026 roku, w zwiazku z powyzszym do
przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.).

9. «ee.. dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibag w Warszawie o§wiadczyta, ze reprezentowana przez nig Spotka:------

- sporzadzita w dniu ..... roku prospekt informacyjny wraz z zalacznikami dotyczacy przedsigwzigcia
deweloperskiego, o ktorym mowa powyzej, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), ktory to prospekt informacyjny wraz z zatacznikami zostat

udostgpniony stronie nabywajacej, zgodnie z wymogami wyzej powotanej ustawy,

- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazat Nabywcy Prospekt Informacyjny (wraz z
zatacznikami), a ztozone w tresci niniejszej umowy o$wiadczenia Dewelopera sg zgodne z jego trescia, ----------
- przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper przekazal Nabywcy szczegétowe informacje
dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Przedsigwzigcia Deweloperskiego w  zakresie

wynikajacym z Prospektu Informacyjnego, ktore to informacje do chwili obecnej nie ulegly zmianie, --------

- przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloper zapewnil Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
jego przedsigbiorstwa z dokumentami wymienionymi w tresci art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

10. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie o§wiadczyta, ze reprezentowana przez nig Spotka:------
- w celu realizacji obowiazku wynikajacego z art. 4 ustawy z 20 wrzes$nia 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), w dniu 05 marca 2024 roku zawarla z bankiem Alior Bank S.A. z siedziba w
Warszawie (,,Bankiem Prowadzacym Rachunek") umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(“Umowa Rachunku Powierniczego™), z ktorej wynika miedzy innymi, Ze koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obciazaja zbywajaca Spotke (Dewelopera),---------------
- Deweloper bedzie finansowal budowg Budynkow na przedmiotowej Nieruchomosci w czgsci ze srodkow

wiasnych, w czgsci ze srodkow zwolnionych z otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych oraz

w czgsei z kredytu bankowego o ile umowa kredytowa zostanie zawarta,

- w celu realizacji inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, Deweloper uprawniony jest do ustanowienia
na Nieruchomosci nieodptatnych i nieograniczonych w czasie stuzebnos$ci, przeprowadzenia wszelkich

urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen infrastruktury inwestycji dla wiascicieli,
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uzytkownikow wieczystych lub posiadaczy nieruchomosci sasiednich, jak roéwniez odpowiednich
stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcow mediow, ktore to prawa umozliwig polozenie
niezbg¢dnych sieci doprowadzajacych media oraz wstgp przedstawicieli dostawcow mediow na

nieruchomo$¢ w celu ich remontu, konserwacji i eksploatacji, na co Nabywca wyraza zgodg.------------------

11. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie o$§wiadczyta, Ze poinformowata strong nabywajaca, ze
ma prawo zapoznania si¢ ze szczegétowymi informacjami dotyczacymi sytuacji prawno - finansowej zbywajacej
Spotki, przedsigwzigcia deweloperskiego oraz oferowanych lokali, a takze umozliwita stronie nabywajacej

zapoznanie si¢ z dokumentami Spotki wymienionymi w niniejszej umowie tj.:

- aktualnym stanem ksiag wieczystych wymienionych w tre§ci nini€jszej Umowy,-------=-==-=========-zz==

- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Spotki,

- kopia pozwolenia na budowg,
- sprawozdaniem finansowym — zgodnie z art. 26 z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.

Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.),

- projektem architektoniczno - budowlanym,
- rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu, stanowiacego zatacznik do prospektu informacyjnego,
ktory to prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi zatacznik numer 1 do niniejszej umowy oraz--------
- innymi dokumentami stanowigcymi zatacznik do prospektu informacyjnego, a -------=---=======-zz-zm===

strona nabywajaca potwierdza, ze byfa informowana o wyzej wymienionych prawach i dokumentach

oraz strona nabywajaca o$wiadcza, ze zapoznala si¢ z trescia dokumentow bedacych podstawa sporzadzenia
niniejszej umowy, projektem architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym Decyzja o Pozwoleniu na Budowg,
w tym w szczeg6lnosci potozeniem Budynkoéw oraz usytuowaniem Lokalu i jego funkcjonalnoscig.----------------

12. Dla przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego maja zastosowanie przepisy rozdziatu 8
ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.) dotyczacego
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnyjnego, z ktorego $rodki przeznacza si¢ na zwrot wplat nabywcow

dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej lub

umowy o ktérej mowa w ustawie.

13. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, stanowi wyodrgbniony rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez nabywceg na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki
jest warto$¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera. Skitadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej
zgodnie z ust. 7 i 8 oraz: 1) wartosci wplaty dokonanej przez nabywcg na mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo 2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4.------==-=--=nomnm-
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§ 4. 1. Przedstawiciel zbywajacej Spotki (dewelopera) o$wiadcza, ze dla przedsigwzigcia
deweloperskiego objgtego niniejsza umowa deweloperska Deweloper zawart umowe numer MRP/006/03/2024 z
dnia 05 marca 2024 roku, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z bankiem Alior
Bank S.A. z siedzibg w Warszawie numer 17 2490 0005 0000 4600 0012 3019, a zasady prowadzenia tego
rachunku, wplat i wyplat okresla szczegétowo ustawa z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U.

2023, poz.1114 ze zm.).

Jednoczesnie zbywajaca Spotka wskazuje nastgpujacy indywidualny numer rachunku bankowego do
wplat nabywcy, na ktory nabywca ma dokonywaé wplat, w zwigzku z realizacja niniejszej umowy -

,Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy” PL............

2. Jak wynika z wyzej okre$lonej ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023,
poz.1114 ze zm.) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszczegdlnych etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich

harmonogramach.
4. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper

informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
5. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla

ktorego jest prowadzony ten rachunek.

6. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja

dewelopera.
7. Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢

pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktorych mowa powyzej.

8. Bank begdzie wyptaca¢ Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.---------==-====--ezeceueun
9. Bank begdzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na rzecz Dewelopera na podstawie wpisow kierownika budowy w dzienniku budowy.-------------

10. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie

bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.
11. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowg

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.
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12. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym

wypowiedzialy umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej

wypowiedzenia.

13. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

14. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank lub kasg¢, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez
dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.----------=-==-=-==-------—-

15. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja

nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

16. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie w
ktorym deweloper zobowigzany jest do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem

wysokosci oprocentowania $rodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania

wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

17. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 wrzes$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023,
poz.1114 ze zm.) dotyczacego Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnyjnego, informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego obowiazku,.-------------

18. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg.-----------

19. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej
zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek na ktory maja byc

przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 20 wrzes$nia
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2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.).
20. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek, a koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera.
21. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.-----------------
22. Bank lub kasa wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.--=---==--==-ce-meeeeeeeeee
23. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu
srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie

po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

§ 5. 1. Przedstawiciel zbywajacej Spotki (dewelopera) o$wiadcza, ze w celu realizacji obowigzku
wynikajacego z art. 7 Ustawy Deweloperskiej dnia 05 marca 2024 roku Deweloper zawart z bankiem Alior Bank
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (,,Bank Prowadzacy Rachunek) umowe Otwartego Mieszkaniowego

Rachunku Powierniczego nr MRP/006/02/2024 (,,Umowa Rachunku”), z ktorej wynika, ze: =-----------=-===------—-

a) rozliczanie wplat i wyplat w ramach utworzonego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przeprowadza si¢ w ramach utworzonego dla Nabywcy Rachunku Indywidualnego, a koszty, optaty i prowizje

za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera; szczegétowy opis zasad

prowadzenia rachunku powierniczego okreslony zostat w Umowie Rachunku,

b) Bank wyptaci Deweloperowi $rodki z rachunku powierniczego po wcze$niejszej rejestracji umowy
deweloperskiej w Banku oraz w Ewidencji Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego oraz odprowadzeniu na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sktadek od wptat na Rachunek Indywidualny, nie wczeséniej niz po 30
dniach kalendarzowych od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego i po akceptacji raportu Project Managera (sktadanego przed kazda

wyplata srodkéw z rachunku do czasu zlozenia i akceptacji przez Bank raportu koncowego), -------=-=========-=----

¢) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie,
Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pienigzne po potwierdzeniu przez Bank zakonczenia ostatniego etapu
realizacji Przedsigwzigcia oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego Umowe Przeniesienia
Lokalu, wraz z zalacznikami, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem

obciazen, na ktore wyrazit zgodg Nabywca,
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d) Bank po spetnieniu wszystkich wymaganych Umowa Rachunku warunkéw moze w pierwszej kolejnosci, bez
odrgbnej dyspozycji Dewelopera, przekaza¢ $rodki znajdujace si¢ na rachunku, na rachunek stuzacy splacie
kredytu zaciagnigtego w Banku na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Splata zwigzana ze splata

kredytu na finansowanie i realizacj¢ Przedsigwzigcia nastgpowaé bgdzie na rachunek zgodnie z postanowieniami

umowy kredytowej,

e) na zadanie Nabywcy Deweloper dorgczy Nabywcy tres¢ Umowy Rachunku lub ewentualnego regulaminu,

ktory odnosi si¢ do tej umowy,

f) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten

rachunek.
2. Przy niniejszym akcie notarialnym okazano odpis powotanej powyzej Umowy Rachunku. -------------------
3. Deweloper o$wiadcza, ze dla nabywanego lokalu zostat utworzony indywidualny rachunek - do

dokonywania wptat wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej - o numerze: PL .....................

(,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”), bedacy rachunkiem indywidualnym, o ktorym mowa powyze;j. -

4. Deweloper o$wiadcza, ze obowiazany jest dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”), na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, tj.: ----------------

a) podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez Nabywce na Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy zgodnie z harmonogramem ptatnosci, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust.

4 Ustawy Deweloperskiej - warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b)  wysokos¢ sktadki stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% i wartosci wplaty dokonanej

przez Nabywce lub Dewelopera, o ktorej mowa w lit. a) powyzej,

¢) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do Banku w terminie 7 (siedem)
dni od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w lit. a) powyzej, i nie pozniej niz przed wyplata srodkow na
rzecz Dewelopera; Bank odprowadza t¢ sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty

skfadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty srodkow na rzecz Dewelopera.-------------------—-

S. Nabywca upowaznia Bank do zwrotu wszystkich ewentualnych nadptat na Rachunku Indywidualnym nr
PL ...l pozostatych po zawarciu umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu Mieszkalnego na rachunek
podstawowy Posiadacza Rachunku (Dewelopera) o numerze 84 2490 0005 0000 4530 0016 0851. Nabywca
o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie roszczenia z tytutu kwot nadptaconych bgda rozwiazywane

pomiedzy nim a Deweloperem.
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6. Deweloper zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkich $rodkéw dostgpnych na ww. Indywidualnym

Rachunku Nabywcy, a wptaconych powyzej Ceny nabycia Lokalu wskazanej w Umowie Przeniesienia Lokalu

(nadwyzki) bezposrednio do Nabywcy na wskazany przez niego rachunek.

§ 6. Notariusz poinformowata strony o tresci przepisow dotyczacych rgkojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych, zawartych w artykutach od 5 do 11 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i
hipotece (t.j. Dz. U. 2023 poz. 146), po czym strona nabywajaca oswiadczyla, Ze zarowno stan prawny i
techniczny nieruchomosci, szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, jak i wszystkie wpisy i
wzmianki o wnioskach, ujawnione w wyzej powotanych ksiggach wieczystych na dzien dzisiejszy jest jej znany

i nie wnosi zadnych zastrzezen.

§ 7. Do niniejszej umowy strony okazaly i przedtozyty nastgpujace dokumenty:
a) ostateczna decyzja numer 871/2023, WAIB-111.6740.312.2021.1K, zatwierdzajaca projekt budowlany

i udzielajacej pozwolenia na budowg (opisanej ponizej), wydana na rzecz Ornament Szczecin 4 Sp. z 0.0. W

Warszawie w dniu 24 listopada 2023 roku, przez Prezydenta Miasta Szczecina,
b) wypis z rejestru gruntdow wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/114,
sporzadzone w dniu 14 marca 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina w ewidencji gruntdw i budynkow

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

c) wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/30,
sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 roku przez Prezydenta Miasta Szczecina w ewidencji gruntow i budynkow

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

d) wypis z rejestru gruntow wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/80,
sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 przez Prezydenta Miasta Szczecina w ewidencji gruntow i budynkow

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,

e) wypis z rejestru gruntéw wraz wyrysem z mapy ewidencyjnej, dotyczace dziatki gruntu numer 7/96,

sporzadzone w dniu 13 lutego 2024 przez Prezydenta Miasta Szczecina w ewidencji gruntow i budynkow

prowadzonej przez Prezydenta Miasta Szczecina,
f) uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia 14 lutego 2024 roku, wyrazajaca zgode
na ustanawianie odrgbnej wiasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, miejscami postojowymi oraz
ich sprzedazy lub wynajmowania (dzierzawy) lub sprzedazy udzialow w tych lokalach, w ramach inwestycji
budowlanej, prowadzonej na prawie uzytkowania wieczystego w granicach dzialek gruntu o numerach
ewidencyjnych:, 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, potozonych w Szczecinie, obreb 1050 (Srodmiescie 50), na

warunkach wedtug uznania Zarzadu Spotki,

g) umowe Spotki z dnia 22 kwietnia 2020 r.,

h) kopia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawartej w dniu 05 marca 2024 roku z
bankiem Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie, wraz z aneksem nr 1 do umowy z dnia 02 pazdziernika 2024

roku oraz aneksem numer 2 z dnia 16 grudnia 2025 roku,

i) zaswiadczenie z Gminy Miasto Szczecin o obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego lub

wypis z tego planu, na wszystkie dziatki na ktorych prowadzona jest budowa (7/80, 7/96, 7/114 i 7/30),-----------
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j) zaswiadczenie NR WOSr 91/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z

ktorego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/30 nie jest objg¢ta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie

zostala wydana dla tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki,
k) zaswiadczenie NR WOSr 90/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z

ktorego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/96 nie jest objg¢ta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie

zostala wydana dla tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki,
1) zaswiadczenie NR WOSr 92/24 z dnia 16 lutego 2024 roku wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z
ktorego wynika, ze dziatka gruntu numer 7/80 nie jest objg¢ta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie
zostata wydana dla tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki,

1) os$wiadczenie WZiON-II1.6841.4.21.2024.RR Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 22 marca 2024 roku

zmieniajace cel uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki gruntu nr
7/30 i 7/114, na cel mieszkaniowo — ustugowy, z przyjeciem celu mieszkaniowego jako podstawowego,
zmieniajacej stawke procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci

gruntowej na 1%, poczawszy od dnia 01 stycznia 2025 roku,

k) dokument bankowy — zaswiadczenie warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia hipotecznego oraz

wyodrebnienie lokalu mieszkalnego/niemieszkalnego/domu jednorodzinnego wraz z cz¢$ciami przynaleznymi

(promesa ogolna).

§ 8. 1. Strona nabywajaca ..... oswiadczyli, ze przed zawarciem niniejszej umowy Spotka pod firma:
ORNAMENT SZCZECIN 4 spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Warszawie:--------=-=---------
- przekazata stronie nabywajacej szczegotowe informacje dotyczace sytuacji prawno - finansowej Spotki,
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ktérym mowa w niniejszej umowie oraz oferowanych lokali, a takze
umozliwita stronie nabywajacej zapoznanie si¢ z dokumentami Spotki wymienionymi w art. 21 ustawy z dnia 20
wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.),

- udostepnita zgodnie z wymogami wyzej powotanej ustawy, sporzadzony prospekt informacyjny wraz
z zalacznikami, dotyczacy przedsigwzigecia deweloperskiego, o ktorym mowa w niniejszej umowie, ktory to

prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi zatacznik numer 1 do niniejszej umowy i ktéry strona

nabywajaca odebrata i zapoznata si¢ z jego trescia,
- poinformowata, ze stosuje $rodki ochrony nabywcow w postaci posiadania otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego powyzej, na ktéry nabywca bedzie wptaca¢ poszczegolne

raty sktadajace si¢ na ceng sprzedazy.

2. Ponadto Strona nabywajaca ..... oswiadczyli, ze:
- zapoznali si¢ z treScia dokumentow bedacych podstawa sporzadzenia niniejszej umowy, projektem
architektoniczno-budowlanym zatwierdzonym decyzja o pozwoleniu na budowg, w tym w szczegdlnoscei,
potozeniem budynku oraz usytuowaniem nabywanego lokalu w budynku i jego funkcjonalnoscia, standardem

wykonczenia, warunkami podziatu nieruchomosci bgdacej w uzytkowaniu wieczystym, szczegétowo opisanej w

paragrafie 1 niniejszej umowy,
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- znaja 1 akceptuja polozenie, obszar, granice, sasiedztwo oraz stan prawny nieruchomosci bedacej w
uzytkowaniu wieczystym, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy i ze nieruchomosé, na jakiej
realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie ma zapewniony dostgp do drogi publicznej,---------==-=======-==-=-

- przyjmuja do wiadomosci, Ze wskazana w niniejszej umowie i zalacznikach do niej powierzchnia
uzytkowa nabywanego lokalu zostata podana jedynie w oparciu o projekt architektoniczno - budowlany, zas
powierzchnia ostateczna zostanie zmierzona przez uprawnionego geodet¢ zgodnie z Norma PN-ISO 9836:2015-
12, w zwiazku z powyzszym akceptuje fakt, iz po wybudowaniu budynku ostateczna powierzchnia uzytkowa
lokalu moze si¢ r6zni¢, co nie bgdzie miato wptywu na zmiang ceny netto (bez obowigzujacego dolicznego do
ceny podatku VAT) za przedmiot umowy ustalong w niniejszej umowie i nie bgdzie skutkowato dla zadnej ze
Stron umowy ewentualng doptata w przypadku zwigkszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu lub zwrotem w
przypadku zmniejszenia si¢ powierzchni uzytkowej lokalu, na co strona nabywajaca wyraza zgodg ----------------

- zostali poinformowani przez zbywajaca Spotk¢ o mozliwosci ustanowienia na nieruchomosci
stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcow mediow oraz innych stuzacych zapewnieniu wszelkiej

infrastruktury i komunikacji, a takze sposobow korzystania na zasadzie wylacznosci z czg$ci wspdlnych

nieruchomosci na, ktorej realizowane jest przedmiotowe przedsigwzigcie deweloperskie,
- wyrazaja zgod¢ na to, ze zbywajaca Spotka ma prawo dokonywac potaczen, scalen i podziatow

opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy nieruchomosci, zgodnie z wymogami i potrzebami realizacji

przedmiotowej realizacji deweloperskiej,

- przyjmuja do wiadomosci wszelkie o§wiadczenia Spotki ztozone w tresci niniejszej umowy i nie zgtasza

wzgledem nich jakichkolwiek zastrzezen,
- posiadaja s$rodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej
umowy, a $rodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy beda

pochodzity ze srodkoéw wiasnych.

3. Nabywcy oswiadczaja, ze lokal objety przedmiotowa umowa deweloperska nabywaja jako osoby
fizyczne i nie prowadza dziatalno$ci gospodarczej i zawodowej w zakresie nabywania nieruchomosci -------------
§9. 1. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz spotki pod firma ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, zobowigzuje si¢ w imieniu reprezentowanej przez

siebie Spotki do:

- wybudowania na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114
(ktore po scaleniu w jedng ksigge wieczysta i przeksztalceniu w prawo wiasnosci zgodnie z ustawa o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pdézn. zm.), beda stanowity jedna
nieruchomos¢, potozong w Szczecinie przy ulicy Jana Henryka Dabrowskiego 38 (adres tymczasowy) objgta

ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9),

jednego, wielorodzinnego, budynku uslugowo- mieszkalnego z wbudowanym  garazem
wielokondygnacyjnym wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu wraz z
niezb¢dng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, 19 kondygnacyjnego — 17 kondygnacji

nadziemnych i 2 podziemne, oznaczonego symbolem projektowym BS, w ktorym znajdowac si¢ bedzie 125
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lokali mieszkalnych i 6 lokali niemieszkalnych w tym 2 lokale niemieszkalne stanowigce garaze, -------------=----

- ustanowienia w budynku oznaczonego symbolem projektowym BS5:

odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer tymczasowy .,.....” polozonym w
Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka
Dabrowskiego 38), na ..... kondygnacji, sktadajacego si¢ z ....... o powierzchni uzytkowej okoto ...... m2
(eoneen ), liczonej z wyltaczeniem $cian dzialowych, ktorego rzut, ze wskazaniem usytuowania lokalu w budynku
oraz ukladem pomieszczen, stanowig odpowiednie zataczniki do prospektu informacyjnego i tak: zalacznik
numer 5 - dotyczacy opisu i rzutu lokalu mieszkalnego, ktory to prospekt informacyjny wraz z zatacznikami
stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy, do ktorego przylega¢ bedzie ..... o powierzchni ....m2 (....)
oraz standardzie jak w zataczniku numer 7 do prospektu informacyjnego, ktory stanowi zalacznik numer 1 do

niniejszej umowy i

przeniesienia, w stanie wolnym od praw i roszczen osob trzecich, na rzecz ....., wlasnosci tego lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem we wspolnych czgsciach budynku i nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek
gruntu numer: 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, (ktore po scaleniu b¢da stanowily jedna nieruchomosé, objeta ksigga
wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), ktory to udziat zostanie okreslony w umowie przeniesienia,
zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i wyliczony proporcjonalnie jako powierzchnia
uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, znajdujacych si¢ w budynku o numerze
projektowym BS5, jaki zostanie wybudowany na dziatkach gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha
(dziewigcset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigcset pigcdziesiat siedem

metrow kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metréw kwadratowych) oraz 7/114 o

powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$¢ metrow kwadratowych), a

««eeo OSWiadezyli, ze:

przeniesienie wlasnosci wyzej opisanego lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznymi udziatami we
wspolnych czgsciach budynku i we wlasnos$ci dziatek gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset
osiemdziesiagt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni ok. 0,0557 ha (pigéset pig¢dziesigt siedem metrow
kwadratowych) 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow kwadratowych) oraz 7/114 o
powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze§¢ metrow kwadratowych), (ktore po scaleniu beda stanowily jedna
nieruchomos¢, objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), zobowiazuja si¢ na swoj majatek
wspélny przyja¢ o$wiadczajac przy tym, ze w ich malzenstwie obowigzuje ustrdj wspolnosci ustawowej
matzenskiej oraz, ze zobowiazuja si¢ solidarnie do speinienia §wiadczenia pienigznego. na rzecz Spoiki pod
firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszawie, na poczet

ceny nabycia wyzej opisanego lokalu.

Podana w niniejszej umowie powierzchnia uzytkowa oparta zostata na normie PN-ISO 9836:2015-12, i

jest ona liczona z wylaczeniem $cian dziatowych.

2. «eee. dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie o$wiadczyla, Zze na czgSci wspdlne budynku
oznaczonego numerem projektowym B35, bgda sktadaty si¢ w szczegdlnosei: fundamenty oraz mury wewngtrzne

oddzielajace lokale oraz czg¢séci budynku i urzadzenia stuzace wszystkim wiascicielom lokali.------------=--=-=-—-—-
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3. Stawajacy o$wiadczaja, ze niniejsza umowa deweloperska, zawierana jest na podstawie wrgczonego
stronie nabywajacej prospektu informacyjnego z dnia ..... roku, wraz z zalacznikami do niego, ktory stanowi

zalacznik numer 1 do niniejszej umowy z uwzglednieniem zmian wynikajacych z niniejszej umowy, wspdlnie

przez strony ustalonych, ktore nastapily po wreczeniu prospektu.

4. Stawajacy o$wiadczyli, ze dniu ..... 2024 roku zostala zawarta pomigdzy stronami umowa
rezerwacyjna dotyczaca lokalu mieszkalnego numer ..., za ceng .......... zt (v..0), przy ktorej nabywey wplacili

oplatg rezerwacyjng w wysoko$ci veeee zt (veeel).

§ 10. 1. Strony postanawiaja, ze lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem niniejszej umowy bedzie
wykonany w wersji standardowej, zgodnie ze szczegélowym opisem zawartym w czgsci indywidualnej
prospektu informacyjnego, ktory stanowi zalacznik numer 7 do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt
stanowi zalacznik numer 1 do niniejszej umowy, a powierzchnia lokalu zostanie obmierzona zgodnie z Norma

PN-ISO 9836:2015-12.

2. Strona nabywajaca oswiadczyta, ze zapoznata si¢ ze standardem wykonczenia przedmiotowego

lokalu stanowi zatacznik numer 7 do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt stanowi zalacznik numer 1

do niniejszej umowy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

§ 11. 1. ..... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie, o$wiadcza, ze prace budowlane w ramach
przedsigwzigeia deweloperskiego, ktorego dotyczy niniejsza umowa zostaty rozpoczgte w dniu 05 grudnia 2023
roku i prace budowlane zostang zakonczone do dnia 31 maja 2026 roku, a Deweloper uzyska decyzj¢ o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku w terminie do dnia 31 maja 2026 roku i zobowigzuje reprezentowana
przez siebie Spotke, pod warunkiem zaplaty calej ceny sprzedazy, przedstawi¢ nabywany lokal do odbioru

najpozniej po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku - nie pézniej niz do dnia 30

czerwca 2026 roku, na co strona nabywajaca wyraza zgodg.

Spotka powiadomi strong nabywajaca o terminie odbioru lokalu listem poleconym, ktory nada z 14-

dniowym (czternastodniowym) wyprzedzeniem.
2. W dniu odbioru przedmiotowego lokalu, lokal bedzie znajdowal si¢ w stanie okreslonym w

standardzie jak w zalaczniku numer 7 do prospektu informacyjnego, ktory to prospekt stanowi zalacznik numer

1 do niniejszej umowy.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.)
odbior ten nastgpuje odpowiednio po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku
sprzeciwu ze strony tego organu i dokonywany jest w obecnosci nabywcy, a z odbioru lokalu sporzadza si¢

protokot, do ktérego nabywca moze zglosi¢ wady lokalu, w protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
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dokonania odbioru przez nabywcg¢ w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez

dewelopera albo odmowg uznania wady istotnej przez dewelopera.
4. Zbywajaca Spotka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu z

odbioru przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku informacj¢ o uznaniu wad albo

o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktorym mowa powyzej uwaza sig, ze uznat wady.
6. Zbywajaca Spotka (Deweloper) jest obowigzana w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o

ktérym mowa powyzej, usuna¢ uznane wady lokalu.

7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o ktérym
mowa powyzej wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia i termin ten nie moze

powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.

8. Jezeli Zbywajaca Spotka (Deweloper) nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 7 albo nie

wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad. Po bezskutecznym

uplywie tego terminu nabywca moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera.
9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal

posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w protokole

odbioru.
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru, stosuje si¢ przepisy art.
41. ust 6-8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokal mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z tym Ze po bezskutecznym uplywie terminu

na usunigcie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng Strony ustalaja nowy termin
odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru, a do
powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokal mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.------=----=--=-=----

13. Zgodnie z ustawa z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.)
odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng w ramach powtdérnego odbioru wymaga przedstawienia

przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystgpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez

rzeczoznawcg budowlanego w terminie miesiagca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywcg Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej

mowa w ust. 13.
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15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,

istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja w catosci Nabywcg.

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady istotnej koszty

sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja w catosci Dewelopera.

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego migdzy Deweloperem a
Nabywca nast¢puje najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym albo w dniu ztoZenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o

ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca moze zglosi¢ taka wad¢ Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z
tym ze bieg termindéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.---------==-==-==--=---
20. Jezeli Deweloper opdzni si¢ z terminem realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego z uwagi na
zaistniate na budowie zdarzenia zagrazajace zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktorych przy zachowaniu nalezytej
starannos$ci nie dalo si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania inwestycji, ktore opdznig lub uniemozliwig
wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy lub z uwagi na wykonanie robot koniecznych tj takich
ktore maja na celu zapewnienie niezbgednego bezpieczenstwa umowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera — wpisanych do dziennika budowy, to Deweloper bedzie miat prawo do
przedtuzenia terminu zakonczenia budowy i terminy wydania lokali i zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu o okres rowny czasowi dziatania lub trwania wyzej wymienionych okolicznosci ujawnionych w dzienniku
budowy. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych powyzej Deweloper poinformuje o powyzszych
okolicznosciach na piSmie i wyjasni przyczyny opdznienia. Jezeli opoOznienie zostalo spowodowane
okolicznosciami opisanymi w niniejszym ustgpie Deweloper nie ma obowiazku zaptaty kary umownej.------------
21. Strony postanawiaja, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez Nabywce

we wlasnym zakresie moga by¢ prowadzone w Lokalu wylacznie po dokonaniu Odbioru, za uprzednia pisemna

zgoda Spoiki, ktora to zgoda zostanie wyrazona przy podpisaniu Protokotu Odbioru.

Nabywca zobowiazuje si¢ wykonywac prace wykonczeniowe przy zachowaniu szczeg6lnej dbatosci o wyglad i
stan Budynku, uwzgledniajac wyglad calej Nieruchomosci. Strony oswiadczaja, ze Nabywca ponosi
odpowiedzialno$¢ za naruszenie postanowien niniejszego ustgpu i wynikte stad szkody, w tym réwniez za skutki
dziatan lub zaniechan osob trzecich, przy pomocy ktérych wykonuje przedmiotowe prace lub ktorym ich

wykonanie powierza.

§ 12. Postanowienia umowy deweloperskiej oraz umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
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ust. 2 oraz art. 3 albo art. 4 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, mniej korzystne dla nabywcow niz

przepisy ustawy sa niewazne, a w ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy.

§ 13. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 albo
elementow, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,--------=--=--=--===-=------

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umow¢ deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,------------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nie zawiera danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie

wynikajacym z tych umow,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,--------

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okre$lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —

Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20

maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art.
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12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie

przez nabywcg $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w

odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.------

§ 14. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ww. ustawy za zaplata

oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 wyzej
powolanej ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z

odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
lub kasg¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-----

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego

od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.
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§ 15. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

§ 16. 1. Strony postanawiaja, ze wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczeniowe dokonywane przez

strong nabywajaca we wlasnym zakresie moga by¢ prowadzone w lokalu wytacznie po dokonaniu odbioru

lokalu, za uprzednig pisemna zgoda.

2. Strona nabywajaca zobowigzuje si¢ wykonywac prace wykonczeniowe przy zachowaniu szczegolnej
dbatosci o wyglad i stan budynku, w szczegdlnosci holéw wejsciowych, klatek schodowych i wind,
uwzgledniajac wyglad calej nieruchomosci, w sposob zgodny z zasadami sztuki budowlanej i nie powodujacy
zmian w fasadzie budynku, jego substancji i zakresu funkcjonalnosci innych lokali, powierzchni wspdlnych oraz
instalacji i urzadzen budynku, jak rowniez nie skutkujacy zmiang substancji lokalu wytaczajacych mozliwosé
jego uznania za samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu Ustawy o wilasnosci lokali. Wszelkie koszty
wynikle ze zniszczenia, uszkodzenia lub zanieczyszczenia czgSci wspolnych budynku, jak rowniez
nieruchomosci, ktére powstana przy okazji oraz w zwiazku z prowadzeniem przez nabywcg robot
wykonczeniowych zostang w pelni pokryte przez strong nabywajaca. Strony przy tym o$wiadczaja, ze strona
nabywajaca ponosi petng i wylaczng odpowiedzialno$¢ za naruszenie postanowien niniejszego ustgpu i wynikte

stad szkody, w tym rowniez za skutki dziatan lub zaniechan osob trzecich, przy pomocy ktoérych wykonuje

przedmiotowe prace lub ktérym ich wykonanie powierza.

§ 17. 1. Zbywajaca Spotka - ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedziba w Warszawie, ponosi wobec nabywcow odpowiedzialno$¢ z tytutu rgkojmi za wady lokalu na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym oraz Ustawie o zmianie ustawy o prawach konsumenta ustawy - Kodeks
Cywilny oraz ustawy - Prawo Prywatne Migdzynarodowe, z tym Ze bieg termindw tej odpowiedzialnosci

rozpoczyna si¢ od daty podpisania Protokotu odbioru lokalu.

2. Strony ponadto postanawiaja, ze zbywajaca Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku:----------
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- wystapienia wad jakichkolwiek elementow, ktore nie byly objete niniejsza umowa badz nie byly

wykonane lub dostarczone przez Spotke lub osoby trzecie, ktorymi Spotka postuguje si¢ przy wykonaniu

zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy,

- przerobek lub zmian technicznych wprowadzonych przez stron¢ nabywajaca w lokalu we wlasnym

zakresie lub wbrew zaleceniom Spotki.

3. Strony ustalaja, Ze nabywca nie moze powolywaé si¢ na wady fizyczne lokalu oraz elementow
przeznaczonych do wylacznego uzytku nabywcy jawne w dacie odbioru lokalu, w tym wady fizyczne, ktore
Nabywca powinien byt wykry¢, przy zachowaniu nalezytej staranno$ci (biorac pod uwage poziom nalezytej

starannosci, jaki mozna rozsadnie wymagac¢ od nabywcow).

4. Cigzary i ryzyka zwigzane z przedmiotowym lokalem przechodza na stron¢ nabywajaca z chwilg
dokonania odbioru. W szczeg6lnosci od daty dokonania odbioru przez strong¢ nabywajaca, obcigzaja strong
nabywajaca wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg lokalu tj. ogrzewania, poboru energii elektrycznej i wody,
sprzatania i zarzadu nieruchomoscia wspolna, konserwacji domofonéw, podatkéw od nieruchomosci, w

wysokos$ci proporcjonalnie okreslonej, liczonej od dnia odbioru lokalu.

§ 18. 1. Strony ustalily cen¢ nabycia za przedmiot umowy, stanowigcy lokal mieszkalny numer
tymczasowy ,,.....” wraz z udziatem we wspolnych czg¢sciach budynku i w nieruchomosci skiadajacej si¢ z
dziatek gruntu numer: 7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesiat dwa metry kwadratowe), 7/80 o
powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem metrow kwadratowych) 7/96 o powierzchni 0,0028 ha
(dwadziescia osiem metrow kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$¢ metrow
kwadratowych), (ktére po zakonczeniu budowy budynki i po scaleniu bgda stanowily jedng nieruchomosé,
objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), na kwot¢ w wysoko$ci eeeee zt (o....) brutto, w tym

nalezny podatek od towarow i ustug (VAT) w stawce 8%, tj. kwot¢ ..... zt (.....) brutto za 1m2, z ktérej to

kwoty:

- kwota w wysokosci ... zt (..... zlotych) zostala juz przez strong nabywajgcq zaptacona, w chwili
zawierania umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa w niniejszej umowie, ze srodkow wtasnych strony nabywajqcej,
CO ... dzialajgca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmq: ORNAMENT SZCZECIN 4 spétka z ograniczong

odpowiedzialnosciq z siedzibqg w Warszawie, potwierdza i oSwiadcza, ze kwota ta zostanie niezwlocznie

przekazana na indywidualny rachunek powierniczy nizej wskazany,

Pozostatg do zaplaty reszt¢ cen¢ w lacznej wysokosci ..... zt (.....) brutto, ..... zobowigzuja si¢
solidarnie zaptaci¢, ze srodkéw wiasnych, Spotce pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, przelewem na otwarty indywidualny rachunek powierniczy

Dewelopera numer PL ..... w banku Alior Bank S.A. z siedziba w Warszawie w nastgpujacy sposob:-------------
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[Opcja 1 dla klientow placgcych ze Srodkéw wilasnych/:

- kwota w wysokosci ............... stanowigca 55 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowigcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, ptatna w terminie 14
dni od zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, jednak nie wczesniej niz 7 dni od dnia zawarcia

umowy deweloperskiej,

- kwota w wysoko$ci ............... stanowigca 20 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowiacy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, pfatna w terminie 7
dni od otrzymania powiadomienia o wykonaniu V etapu stanowigcego wykonanie stanu surowego
otwartego (roboty zelbetowe $ciany i stropy) do poziomu ,,+10” bez rozszalowania stropu ponizej w
90%, wykonania $cian dzialowych w 50%, wykonania instalacji sanitarnych wewnetrznych w 50%,
wykonania pokrycia dachowego w 25%, wykonania elewacji i balustrad w 25%, montazu stolarki
zewngtrznej w 60%, montazu stolarki wewnetrznej w 20%, posadzki w 35%, tynkowania oraz robot
wykonczeniowych czgsci wspdlnych 30%, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny

termin wykonania etapu pazdziernik 2025 roku),

- kwota w wysoko$ci ............... stanowigca 15 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowiacy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, pfatna w terminie 7
dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu VI etapu stanowigcego wykonanie stanu surowego
zamknietego (bez elewacji i pokry¢ tarasow) w 90%, wstawienia okien i witryn w 90%, wykonania
instalacji sanitarnych wewnetrznych w 80%, montazu stolarki wewnetrznej w 50%, posadzek w 80%,
tynkowania oraz robot wykonczeniowych czgsci wspolnych w 70%, zagospodarowania terenu i sieci
zewngtrznych w 20%, wind osobowych i dzwigéw towarowych w 80%, co bedzie potwierdzone w

dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu luty 2026 roku),

- kwota w wysokos$ci ............... stanowigca 10 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowigcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, ptatna w terminie 7
dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu VII etapu stanowiacego zakonczenie wszystkich
robot niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, zakonczenie zagospodarowania terenu,

uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, co bedzie potwierdzone w dzienniku

budowy (orientacyjny termin wykonania etapu maj 2026 roku),

[Opcja 1 dla klientow korzystajgcych z kredytu/:

- kwota w wysokosci ..............stanowigca 10 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za

przedmiot umowy stanowigcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, pltatna w terminie 14 dni
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od zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, jednak nie wczesniej niz 7 dni od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej,

- kwota w wysokosci ..............stanowigca 65 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowigcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, platna w terminie 60 dni
od otrzymania powiadomienia o wykonaniu V etapu stanowigcego wykonanie stanu surowego otwartego
(roboty zelbetowe Sciany i stropy) do poziomu ,,+10" bez rozszalowania stropu ponizej w 90%,
wykonania scian dziatowych w 50%, wykonania instalacji sanitarnych wewnetrznych w 50%, wykonania
pokrycia dachowego w 25%, wykonania elewacji i balustrad w 25%, montazu stolarki zewnetrznej w
60%, montazu stolarki wewnetrznej w 20%, posadzki w 35%, tynkowania oraz robot wykonczeniowych

czegsci wspolnych 30%, co bedzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania

etapu pazdziernik 2025 roku),

- kwota w wysokosci ..............stanowigca 15 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowiqcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, platna w terminie 7 dni
od otrzymania powiadomienia o wykonaniu VI etapu stanowigcego wykonanie stanu surowego
zambknigtego (bez elewacji i pokryé tarasow) w 90%, wstawienia okien i witryn w 90%, wykonania
instalacji sanitarnych wewnetrznych w 80%, montazu stolarki wewnetrznej w 50%, posadzek w 80%,
tynkowania oraz robét wykonczeniowych czesci wspolnych w 70%, zagospodarowania terenu i sieci
zewnetrznych w 20%, wind osobowych i dzwigéw towarowych w 80%, co bedzie potwierdzone w

dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu luty 2026 roku),

- kwota w wysokosci ..............stanowigca 10 % ustalonej w niniejszej umowie ceny brutto za
przedmiot umowy stanowiqcy lokal mieszkalny wraz z przynaleznymi udziatami, platna w terminie 7 dni
platna w terminie 7 dni od dnia otrzymania powiadomienia o wykonaniu VII etapu stanowigcego
zakonczenie wszystkich robot niezbgdnych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, zakorczenie
zagospodarowania terenu, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, co bedzie

potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu maj 2026 roku), -----------------

na co ..... dziatajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie, w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki wyraza zgodg.------

2. Ustalona cena nabycia brutto obejmuje udzial w nieruchomosci sktadajacej si¢ dziatek gruntu numer:
7/30 o powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha
(pigéset pigédziesiat siedem metrow kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow
kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$§¢ metréow kwadratowych), (ktére po

zakonczeniu budowy i scaleniu bgda stanowity jedna nieruchomos¢, objeta ksigga wieczysta Kw numer
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SZ1S/00098734/9) i czgsciach wspolnych budynku o numerze projektowym BS5 i urzadzeniach wspélnych tego

budynku, na dziatkach tych wybudowanym.
3. Strony postanawiaja, ze dniem zaptaty przez Nabywce kazdej z naleznosci zwigzanych z niniejsza

umowa bedzie dzien uznania powotanego rachunku bankowego pelna kwota, wynikajaca z harmonogramu

platnosci.
4. Wplaty o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywaé na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w ust. 1 wylacznie przy uzyciu indywidualnego

rachunku bankowego do wptat nabywcy.

5. Strony o$wiadczaja, ze w przypadku opOznienia si¢ przez Nabywce z zaptata poszczegdlnych kwot
na poczet ceny, zbywajaca Spotka uprawniona jest do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci ustawowej
od kwoty zalegtosci liczac od dnia nastg¢pujacego po dniu wymagalnosci danej naleznosci do dnia zaptaty.--------

6. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie o§wiadczyta, ze reprezentowana przez nig Spotka jest

podatnikiem podatku VAT, o ktorym mowa w art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i

ushug.
7. Cena nabycia okreslona w ustgpie 1 niniejszego paragrafu moze ulec zmianie (w tym podwyzszeniu)
w przypadku ustawowego wzrostu lub obnizenia podatku od towaroéw i ustug (VAT) w stosunku do okreslonej

powyzej ceny nabycia, o kwote odpowiednio uwzgledniajaca podwyzszong lub obnizong stawke podatku od

towarow i ustug (VAT).
8. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i zmiang ceny nabycia, strona
zbywajaca, niezwlocznie skoryguje te kwoty i powiadomi strong nabywajacg listem poleconym o zmianach kwot

do zaptaty oraz wskaze stronie nabywajacej aktualne kwoty do zaplaty.

9. W przypadku, gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy
bedzie przystugiwa¢ prawo do odstgpienia o niniejszej umowy w terminie 30 dni o dnia pisemnego
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towardw i ustug, nie pdzniej jednak niz do
dnia 30 wrze$nia 2026 roku. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej z w/w przyczyny
bedzie skuteczne jesli bgdzie zawieralo zgodg¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W takim przypadku Deweloper
zobowiazuje si¢ do zwrotu calo$ci kwot pienigznych wptaconych na poczet ceny lokalu oraz udzialu w

nieruchomosci okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, wyptaconych uprzednio Deweloperowi przez

Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie.
Natomiast zwrot wplaconych, wyptaconych uprzednio Deweloperowi przez bank Alior Bank S.A. kwot
nastapi niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty zloZenia przez Nabywcg o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy z przyczyn okreslonych w paragrafie 14 zawierajacego zgodg¢ na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wlasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.-------------
9. Deweloper zobowiazuje si¢ do poinformowania Nabywcy o zmianach w zakresie wysokosci podatku

VAT w terminie 30 dni od dnia ich wejscia w zycie.
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§ 19. 1. Strony zobowiazujg si¢ zawrze¢ przyrzeczona umowe ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia wilasnosci lokalu, o ile cala cena zostanie zaptacona zgodnie z trescig niniejszej umowy, po
dokonaniu odbioru lokalu mieszkalnego, w terminie 3 miesiecy od daty uzyskania przez zbywajaca Spotke
ostatniego z nastgpujacych dokumentow: ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,
wybudowanych na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer 7/30 o powierzchni 0,0982 ha
(dziewigcset osiemdziesiat dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha (pigéset pigédziesiat siedem
metréw kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadzie$cia osiem metrow kwadratowych) oraz 7/114 o
powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$¢ metrow kwadratowych), (ktére po wybudowaniu budynki i scaleniu
beda stanowity jedna nieruchomos¢, objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), zaswiadczenia o
samodzielnosci zbywanego lokalu, wypisu z rejestru gruntow, wypisu z rejestru lokali lub z kartoteki lokali,

dotyczacych nieruchomosci i lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, jednak nie pézniej niz do dnia 30

wrzesnia 2026 roku, na co strona nabywajaca wyraza zgodg.

2. Zbywajaca Spotka zawiadomi strong nabywajaca o terminie zawarcia przyrzeczonej umowy listem
poleconym wystanym na adres podany w komparycji niniejszej umowy, ktore to zawiadomienie zostanie
wyslane na co najmniej czternascie dni przed planowanym terminem zawarcia umowy, chyba Ze strona
nabywajaca wyrazita zgod¢ na pisSmie na wystanie zawiadomienia, o ktorym mowa poczta elektroniczng na

adres email podany w niniejszej umowie.

3. Deweloper zobowigzuje si¢, ze na wypadek obcigzenia Nieruchomosci hipoteka ustanowiong na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi na finansowanie Przedsigwzigcia Deweloperskiego w dniu
zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu zostanie okazane pismo wierzyciela hipotecznego, zawierajace zgod¢ na
zwolnienie przedmiotu niniejszej umowy od obciazenia hipotecznego, jezeli takie obcigzenie bedzie ujawnione

w ksigdze wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci.

§ 20. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Spotce pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie przyshuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

jezeli:
1) Strona nabywajaca nie spelni §wiadczenia pienigznego w terminie lub w wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez stron¢ nabywajaca $wiadczenia

pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Strona nabywajaca nie stawi si¢ do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego —
umowy przeniesienia wiasnos$ci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ strony nabywajacej jest spowodowane dzialaniem sity

WyYZSzej.

§ 21. 1. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez zbywajaca Spotke w sytuacjach
okreslonych powyzej, strona nabywajaca zobowigzana jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o zawarcie

umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.
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2. Oswiadczanie woli o odstapieniu od niniejszej umowy winno by¢ dorgczone na ostatni podany przez

druga strong umowy adres.

§ 22. 1. ..... dziatajaca w imieniu i na rzecz Spotki ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze zarzad nieruchomoscia wspolng sprawowany bedzie

zgodnie z trescig Ustawy o wiasnosci lokali.

2. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze od dnia odbioru lokalu zobowiazuje si¢ ponosi¢ wszelkie koszty
zwigzane z utrzymaniem lokalu i zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktore to koszty strona nabywajaca
zobowiazuje si¢ uiszczac z gory do 10-ego dnia kazdego miesigca, koszty zarzadu nieruchomos$cia wsp6lng beda

obliczane wedtug stawek rynkowych.

3. Strona nabywajaca o$wiadcza, ze niniejszym zleca Spolce, zas Przedstawiciel Spotki zobowiazuje
Spotke ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie do
zapewnienia $wiadczenia przez nalezycie wykwalifikowane osoby trzecie, ustug w zakresie zwyklego
zarzadzania nieruchomoscia wspolna (,,Ustugi w zakresie zarzadzania”), poczawszy od daty podpisania
protokotu odbioru, przez okres nie dluzszy niz 24 miesiace, liczac od daty podpisania pierwszego aktu
notarialnego ustanawiajacego odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, z ktorej wydzielono

przedmiotowy lokal lub do dnia, gdy nabywcy mieszkan w przedmiotowej inwestycji wyznacza nowego

zarzadcg.

4. Strony postanawiaja ponadto, ze:

ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomoscia wspdlng beda $wiadczone na warunkach i w terminach

okreslonych w umowie przeniesienia lokalu,
wynagrodzenie za ustugi w zakresie zarzadzania bedzie obliczone wedhig stawek odpowiadajacych, przy
uwzglednieniu zakresu ustug i standardu budynku oraz urzadzenia nieruchomosci, warunkom rynkowym w

Szczecinie.

5. Strona nabywajaca zobowiazuje si¢ do zaptaty wynagrodzenia za ustugi w zakresie zarzadzania nie

p6zniej niz do 10 (dziesiatego) dnia kazdego miesiaca.

§ 23 ..... oSwiadczaja, ze w imieniu wlasnym oraz swoich nastgpcOw prawnych (jako dalszych nabywcow
Lokalu) wyrazaja nieodwotalng zgod¢ Spoétce pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczona

odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie na:

1. dokonanie polaczenia lub scalenia nieruchomosci w jedng ksigge wieczysta, szczegétowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy, objetych ksiggami wieczystymi i dokonywanie wszelkich czynnosci faktycznych
i prawnych z tym zwigzanych, sktadania, podpisywania i odbioru wszelkich dokumentéw, sktadania wnioskow

do Sadu.

2. na przeniesienie Decyzji Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 04 lipca 2023 roku znak

1G.DL.7024.246.2023.JK i optat za lokalizacj¢ urzadzen obcych w pasie drogowym na Wspdlnote
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Mieszkaniowa,

3. na przeniesienie Decyzji Prezydenta Miasta Szczecina Decyzja z dnia 21 lipca 2023 roku znak

1G.DL.7024.382.2023.JK i optat za lokalizacj¢ urzadzen obcych w pasie drogowym na Wspolnotg

Mieszkaniowa,

4. wykonanie, wedtug uznania Spotki zbywajacej, uktadu komunikacji wewngtrznej (chodniki, parkingi,

drogi wewngtrzne), sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz podziemnym

zbiornikiem retencyjnym (o ile taki okaze si¢ konieczny),

5. wykonanie, wedtug uznania Spotki zbywajacej, zielencow, budynkow trafostacji, innych przylaczy i
sieci, o§wietlenia oraz zagospodarowania terenu (zielen i rekreacja), na koszt i ryzyko zbywajacej Spotki lub jej
nastgpcOw prawnych, na dziatkach gruntu, szczegétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, zgodnie z

przepisami prawa budowlanego, z prawem do wszelkich korzysci zwigzanych z lokalami znajdujacymi si¢ na

przedmiotowej nieruchomosci i z obowiazkiem ponoszenia cigzaréw oraz:

6. ustanowienie przez zbywajaca Spotke¢ wedlug jej uznania lub jej nastgpcow prawnych, w
wybudowanym budynku na dziatkach gruntu szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym
migdzy innymi polegajacej, na budowie jednego budynku wielorodzinnego, ustugowo-mieszkalnego, odrgbnej
wiasnoséci lokali i ich zbywanie wraz z przynaleznymi udziatami, odpowiadajacymi stosunkowi powierzchni

uzytkowej lokal1 do tacznej powierzchni uzytkowe) budynku — pod tytutem darmym lub odptatnym oraz ---------
zytkowej lokali do fa ] pOWil hni uzytkowej budynku — pod tytutem darmym lub odptatny

7. sktadanie i odbior wszelkich dokumentéw zwigzanych z czynno$ciami faktycznymi i prawnymi

wymienionymi w niniejszym paragrafie,

8. nieodptatne umieszczenie baneréw, logotypu lub instalacji reklamowych zbywajacej Spotki na elewacji
budynku ustugowo - mieszkalnego badz na dachu tego budynku przy czym banery te, logotyp lub instalacje w
zaden sposOb nie moga zaslania¢ okien lokalu ani by¢ polozone na czg$ciach nieruchomosci wspolnej

przeznaczonych do wylacznego korzystania przez Nabywce,

9. nieodptatne umieszczenie przez zbywajacej Spotke na nieruchomosci wspolnej (dachu budynku)
instalacji w postaci lamp oraz prawie do poboru energii elektrycznej na potrzeby zasilenia opisanych wyzej
banerdw, logotypu lub instalacji z obowiazkiem zwrotu kosztow pobranej energii, jak rowniez prawo dostgpu do
nieruchomosci wspoélnej celem dokonywania napraw, zmian, konserwacji, demontazu, wymiany banerow lub

instalacji; Spotka zobowigzana bedzie do utrzymywania baneréw, logotypu lub instalacji reklamowych w

nalezytym stanie,

10. ustalanie i ustanawianie, w ramach wspotwlasnosci nieruchomosci, na nieruchomosci szczegdtowo
opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym mig¢dzy innymi polegajacej, na budowie jednego budynku
wielorodzinnego ustugowo — mieszkalnego na dziatkach gruntu szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej
umowy, na ktorych bedzie posadowiony budynek, w ktorym bedzie znajdowat si¢ lokal mieszkalny bedacy
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przedmiotem niniejszej umowy, w ramach wspotwlasnosci czgsci wspolnych budynku i urzadzen (o ile bgdzie to
konieczne), sposobu korzystania, polegajacego na tym, ze kazdoczesnym wiascicielom poszczegélnych lokali
znajdujacych si¢ w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal bgdacy przedmiotem niniejszej umowy, bedzie
przystugiwato prawo do wylacznego korzystania, w ramach wspowlasnosci nieruchomosci, szczegétowo
opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, stanowiacych czgsci wspodlne nieruchomosci, ktorych doktadne
powierzchnie i ksztatt beda okreslane przez zbywajaca Spotke, na warunkach i wedlug uznania zbywajacej
Spotki, w poszczegdlnych umowach ustanowienia odrgbnej wiasnoscei lokali i ich zbycia oraz beda zaznaczane
na zatacznikach do uméw ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali i ich zbycia, w ktorych to umowach
jednoczesnie beda ustalane sukcesywnie sposoby korzystania, z tym zastrzezeniem, ze koszty urzadzenia,
utrzymania czg¢$ci przeznaczonych do wylacznego korzystania oraz opfaty publicznoprawne zwigzane z ta
czg$cig nieruchomosci, obcigzac¢ beda tylko wiasciciela danego lokalu, uprawnionego do korzystania z tej czgsci
nieruchomosci oraz wyrazaja zgod¢ na ujawnienie kazdorazowo ustalonego sposobu korzystania w ksigdze
wieczystej, a takze wyrazaja zgod¢ na zmiang wyzej okre$lonych sposobéw korzystania i ujawniania tych zmian

w wyzej opisanej ksiedze wieczystej,

o$wiadczajac przy tym, ze przy zawieraniu umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia
wiasnosci lokalu, zobowiazuja si¢ powtdrzy¢ swoje o$wiadczenie o wyrazeniu zgody, o tresci jak powyzej
udzielajac przy tym, do dokonywania poszczegélnych przedmiotowych czynnosci zbywajacej Spotce lub

osobom przez nig wskazanym, w chwili zawarcia umowy przeniesienia, stosownego pelnomocnictwa,-------------

11. Ponadto ..... o$wiadczaja, ze wyrazaja nieodwotalng zgode i zobowiazuja si¢ w chwili zawarcia
umowy przeniesienia, powtorzy¢ t¢ niedowotalng zgod¢ Spotce pod firma ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym, na obcigzenie
nieruchomosci, na nieruchomosci szczegdétowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy w tym migdzy innymi
polegajacej, na budowie budynku wielorodzinnego, ustugowo - mieszkalnego na nieruchomosci, wedle uznania
zbywajacej Spotki, nieodplatnymi, na czas nieokreslony lub okreslony, stuzebno$ciami gruntowymi, przejscia,
przejazdu, parkowania, stuzebno$ciami przesylu, prawami uzytkowania, jakie okaza si¢ konieczne w celu:
umozliwienia dostgpu do drogi publicznej, uzbrojenia nieruchomosci w niezbgdne media, wykonania,
konserwacji i korzystania przylaczy i sieci oraz budowy urzadzen, budowli, stuzacych do przesylu energii
elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i innych podobnych, na rzecz gestoréw tych instalacji i
urzadzen, a takze w celu wspotkorzystania z uktadu komunikacji wewngtrznej (chodniki, parkingi, drogi
wewngtrzne), sieci wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz podziemnym zbiornikiem
retencyjnym, zielencow, budynkow trafostacji, innych przylaczy i sieci, o$wietlenia oraz zagospodarowania

terenu (zielen i rekreacja), a w szczegdlnosci na:

- wybudowanie w budynku, jaki bedzie zlokalizowany na dziatkach gruntu szczegoétowo opisanych w
paragrafie 1 niniejszej umowy w tym mig¢dzy innymi polegajacej, na budowie budynku wielorodzinnego,
ustugowo — mieszkalnego na dziatkach gruntu szczegoélowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy,
pomieszczen, w ktorym zamontowane bgda urzadzenia, przylacza i sieci stuzace do przesylu energii cieplnej

(sie¢ cieptownicza), ktore beda wlasnoscia osoby trzeciej (firmy zajmujacej si¢ dostawa ciepta), pozostawienie
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nieodptatnie na przedmiotowej nieruchomosci tych urzadzen, przylaczen i sieci stuzacych do przesylu energii
cieplnej oraz na nieodptatny dowolny dostep osob trzecich (firmy zajmujace;j si¢ dostawa ciepta) i ich nastgpcow

prawnych do tych pomieszczen, w celu dokonywania przegladow, konserwacji i napraw tej sieci cieptowniczej,-

- wybudowanie w budynku, jaki bedzie zlokalizowany na nieruchomosci szczegélowo opisanej w
paragrafie 1 niniejszej umowy, pomieszczen, w ktorym zamontowane beda urzadzenia, przylacza i sieci stuzace
dostawie systemow teleinformatycznych, w tym telefonu, internetu, sieci telewizji kablowej i ustanawianie
odptatnego lub nieodptatnego prawa uzytkowania na rzecz, dowolnie wybranej przez zbywajaca Spotke osob
trzecich i ich nastgpcow prawnych, zajmujacych si¢ dostawa systemow teleinformatycznych, w tym telefonu,
internetu, sieci telewizji kablowej, polegajacego na prawie nieograniczonego korzystania z pomieszczen, w
ktorym znajdowac si¢ bgda wyzej opisane sieci oraz na prawie dostgpu do tych pomieszczen, w celu usuwania

awarii, dokonywania kontroli, przegladow, konserwacji i modernizacji oraz przytaczania nowych odbiorcow, ---

- okreslenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspolnej, ktore polega¢ bedzie na wydzieleniu
nabywcom lokali uzytkowych do wylacznego korzystania powierzchni na elewacji zewngtrznej budynku z
przeznaczeniem na umieszczenie w miejscu przewidzianym przez projektanta budynku o wymiarach
okreslonych przez projektanta szyldu reklamowego oraz tablic informacyjnych, z tym, ze koszty zwigzane z
umieszczeniem, zmiang, usunigciem oraz utrzymaniem reklam lub tablic informacyjnych zobowiazani bgda
ponosi¢ uprawnieni, - sprzedaz napojow alkoholowych: do 4,5% zawarto$ci alkoholu oraz piwa; powyzej 4,5%
do 18% zawarto$ci alkoholu i powyzej 18% zawartosci alkoholu w punkcie w tymze lokalu oraz prowadzenie
wszelkiej dzialalnosci handlowej, ustugowej, przez zbywajaca Spotke lub jej nastgpcow prawnych i
kazdoczesnego wiasciciela lub najemcy lokali niemieszkalnych, potozonych znajdujacych si¢ w budynku
oznaczonym symbolem projektowym BS, jaki zostanie wybudowany na dziatkach gruntu szczegdtowo

opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy,

- prowadzenie przez zbywajaca Spotke, do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w ramach inwestycji pn.
»Ornament etap B5” dziatan marketingowych (takich jak w szczegolnosci: organizacja wydarzen promujacych
sprzedaz lokali na terenie osiedla, wieszania banerow i szyldow reklamowych, stawiania masztow z flagami
reklamowymi, stawiania tablic kierujacych do biura sprzedazy badz lokali pokazowych oraz zapewnienia
potencjalnym klientom miejsc postojowych podziemnych badz nadziemnych z obowigzkiem przywrocenia
terenu do stanu pierwotnego po zakonczeniu dzialan marketingowych) na jego terenie, w tym réwniez na
umieszczenie przez Spotkg, w miejscu przewidzianym przez projektanta budynkéw o wymiarach okreslonych
przez projektanta szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych. Nabywca nadto przyjmuje do wiadomosci
fakt, iz Spotka poza kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang, usunigciem oraz utrzymaniem szyldow

reklamowych, tablic informacyjnych, jak rowniez prowadzeniem dziatai marketingowych, nie bgdzie ponosit

dodatkowych optat z tym zwigzanych.

§ 24. Ponadto ..... zobowiazuja si¢ w umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia

zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy udzieli¢ Spotce pod firma ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
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ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Warszawie lub jej nastgpcom prawnym badz tez wskazanej przez

niej osobie pelnomocnictwa nieodwotalnego i niegasnacego z chwila $mierci, do dokonywania w imieniu

swojego mocodawcy nastgpujacych czynnosci faktycznych i prawnych:

- budowy na dziatkach gruntu, szczegdétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy sieci drogowej,
chodnikéw, sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, sieci o$wietleniowej,

sieci teletechnicznej oraz innych sieci,

- obcigzania dzialek gruntu, szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy, o ile okaze si¢ to
konieczne, wszelkimi stuzebnosciami gruntowymi, shuzebnosciami przejazdu, parkowania i przechodu,
shuzebnosciami przesytu, prawami uzytkowania, jakie okaza si¢ konieczne w celu dostgpu do drogi publicznej i
w zakresie uzbrojenia tej nieruchomosci w niezbedne media, wykonania przylaczy i sieci oraz budowy urzadzen
shuzacych do przesylu energii elektrycznej, gazu, wody, kanalizacji sanitarnej i innych podobnych urzadzen, na
rzecz gestoréw tych instalacji i urzadzen oraz prawami uzytkowania, na rzecz dostawcow energii cieplnej i

systemow teleinformatycznych - na warunkach wedtug uznania petnomocnika,

- wystgpowania przed wszelkiego rodzaju urzedami w celu uzyskiwania niezbgdnych zgdod i zezwolen na
prowadzenie dalszej inwestycji, na dziatkach gruntu szczegétowo opisanych w paragrafie 1 niniejszej umowy
uzyskiwania zmian i aneksow do pozwolenia na budowg oraz do planu zagospodarowania przestrzennego, a

takze do skfadania i odbioru wszelkich dokumentoéw z tym zwiazanych,

- sktadania i odbioru w jej imieniu wszelkich wnioskow, pism, zapewnien, zaswiadczen, oswiadczen i odwotan,
we wszystkich sprawach objetych zakresem tego petnomocnictwa, a takze o$wiadcza, ze zobowiazuja si¢ nie

wnosi¢ zadnych uwag ani protestow do wyzej wymienionych postgpowan administracyjnych, a --------------------

pelnomocnictwo bgdzie zawiera¢ umocowanie do dokonywania przez pelnomocnika innych czynnosci

koniecznych dla prawidtowej realizacji tego pelnomocnictwa.

Ponadto wyrazaja zgod¢ aby Spotka pod firma ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie oraz jej nastgpca prawny jako wspotwiasciciel nieruchomosci
szczegOlowo opisanej w paragrafie 1 niniejszej umowy, posiadata dostgp do sieci znajdujacych si¢ na tej

nieruchomosci, w tym energetycznej, gazowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci teleinformatycznych,

w celu usuwania awarii i przylaczania nowych odbiorcow.

§ 25. 1. Strona nabywajaca, bgdaca strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, moze dokona¢ przeniesienia

wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobg trzecia, w przypadku gdy:

1) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym

domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscia gruntowa, na ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany,--------------
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2) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat przeniesienia
wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. W przypadku gdy nabywca bgdacy strong umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrze$nia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, dokonuje przeniesienia wierzytelnosci
wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do I albo II grupy podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3
pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn, przepisu ust. 1 nie stosuje sig.------

3. Przeniesienie na osobg trzecig wierzytelno$ci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z naruszeniem
warunkow, o ktorych mowa w ust. 1, nie stanowi przestanki stwierdzenia niewaznosci tego przeniesienia.--

4. W umowie przeniesienia na osobg trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przenoszacy te wierzytelnosci o$wiadcza, ze spetnia

warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2. Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za

zlozenie falszywego oswiadczenia.

§ 26. 1. Strony postanawiaja, iz wszelkie o$wiadczenia pozostajace w zwigzku z niniejsza umowa

dokonywane bgda w formie pisemnej i dorgczane drugiej Stronie stosownie listami poleconymi wystanymi za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Strony podajg jako adresy dla dorgczen korespondencji:

- strona nabywajaca: «...., e-mail: .....

- Spoétka pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

Warszawie (02-593), ul. Zaryna 2b, e-mail: sprzedaz@mieszkania—ornament.pl , natomiast o ile nastapi zmiana
adresu do korespondencji lub adresu e-mail, obie strony umowy zobowiazuja si¢ poinformowaé si¢ wzajemnie

na pi$mie w terminie 7 (siedem) dni od dnia zaistnienia takiej zmiany.

2. Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na dostarczanie faktur VAT za przedmiot niniejszej umowy oraz

powiadomiefn o terminach platnosci rat na poczet ceny sprzedazy, wynikajacych z niniejszej umowy, droga

elektroniczng na adresy e-mail: .....

Strona Nabywajaca zobowigzana jest do zaplaty danej raty na poczet ceny sprzedazy po otrzymaniu

powiadomienia o terminie zaptaty droga elektroniczng.

3. Bank bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przystugiwato prawo
dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego zadania
zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na szczegdlng sytuacje, a takze do sprzeciwu wobec

przetwarzania wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wtasnych ustug i produktow. -------------
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Bank w zwiazku z realizacja przez Bank wymogoéw

RODO stanowi Zalacznik do umowy.

4. Spotka bedzie administratorem danych osobowych. Stronie Nabywajacej bedzie przystugiwato prawo
dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania, wniesienia pisemnego umotywowanego zadania
zaprzestania przetwarzania danych ze wzgledu na szczeg6lng sytuacjg, a takze do sprzeciwu wobec

przetwarzania wtasnych danych w celach promocyjno-marketingowych, wtasnych ustug i produktow. -------------

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Spotke w zwiazku z realizacja przez Spotke wymogoéw

RODO stanowi Zatacznik do umowy.

5. Deweloper oswiadcza, ze nie wyraza zgody na zameldowanie Nabywcy i 0sob wskazanych przez niego w

Lokalu przed dniem zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu.

§ 27. 1. Strony postanawiaja, ze w sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie mie¢ begda
przepisy ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.)oraz kodeksu

cywilnego i innych ustaw.

2. Sadem wiasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporéw na tle realizacji niniejszej umowy oraz z
nig zwigzanych bedzie Sad miejsca jej wykonania (art. 34 k.p.c.).
3. Notariusz poinformowata reprezentanta Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnosécig z siedzibg w Warszawie o tresci art. 32-34 ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), w zakresie przepisow karnych zwigzanych ze sporzadzeniem
prospektu informacyjnego, po czym ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT
SZCZECIN 4 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie w imieniu reprezentowanej

przez siebie Spotki o§wiadczyta, Ze tres¢ tych przepisOw jest reprezentowanej przez nig Spotce znana.-------------

§ 28. Notariusz pouczyla stawajacych o wszelkich skutkach prawnych wynikajacych z umowy
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w tym w szczegolnosci o tresci i skutkach wynikajacych z:-----
ustawy z dnia 20 wrzesnia 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. 2023, poz.1114 ze zm.), w

szczegOlnoscei art. 4, 22, 23, 28, 29 1 31 tejze ustawy,
art. 64, 353!, 389-390, 395, 481, 483-484 i 487-497 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(tekst jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 1610 ze zm.),

art. 626'°, 1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz.U.
22023 r., poz. 1550 ze zm.),

tresci art. 9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali,

ustawy z dnia 17 czerwca 1966 roku o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2020 r. poz.
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1427, z pbézn.zm.),

ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. 2023 poz. 146),-------------
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U z 2023, poz.1615, z p6zn. zm.),------------
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz.U. 2020r poz. 1896 z pdzn. zm.),--------=---==-----
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r Prawo Upadtosciowe (DZ.U. z 2021 poz 1080 z pdézn.zm), a ponadto o:----
skutkach prawnych ujawnienia w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomosci praw strony nabywajacej, wynikajacych z niniejszej umowy, o wysokos$ci optaty sadowej z tego

tytutu.

§ 29. Strony postanawiaja, ze:

- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie nabywcy
Deweloperowi na zasadach ogolnych przystugiwato bedzie uprawnienie do dochodzenia od Nabywcy

odszkodowana z tytutu poniesionych kosztow, a:

- w przypadku gdy niniejsza umowa zostanie rozwigzana z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera

Nabywcy na zasadach ogolnych bedzie przystugiwatlo uprawnienie do dochodzenia od Dewelopera

odszkodowana z tytutu poniesionych kosztow.
2. Nabywca wyraza zgod¢ na zmiang treSci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w
stosunku do wzoru umowy deweloperskiej, ktory otrzymat z prospektem informacyjnym.-----------==-==-zeueeuceev
3. Notariusz poinformowal stron¢ Nabywajaca, ze w zwigzku ze zloZeniem wniosku do ksiggi
wieczystej dotyczacego wpisu roszczenia wynikajacego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku
wnioskow sktadanych przez Notariuszy obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej.

§ 30. 1. Strona nabywajaca o$wiadczyta, Zze przed zawarciem niniejszej zostat jej przedtozony projekt
umowy deweloperskiej stanowiacy zatacznik numer 8, do prospektu informacyjnego, z ktorym si¢ zapoznala, a
takze znane s3 jej zmiany jakie nastapily w projekcie umowy deweloperskiej, zawarte w niniejszej umowie,
ktore rowniez zna i akceptuje, o$wiadczajac przy tym, ze na projekt umowy deweloperskiej jak i jego zmiany

miala czynny wplyw i uczestniczyta w uzgodnieniu zmian oraz o$wiadcza, ze doktadnie rozumie tresci i

znaczenie niniejszej umowy deweloperskiej i o§wiadcza, ze jest ona zgodna z jej wola.
2. Nabywca wyraza zgod¢ na zmiang¢ tresci umowy dokumentowanej tym aktem notarialnym w
stosunku do wzoru umowy deweloperskiej, ktory otrzymat z prospektem informacyjnym.---------------------------
3. Notariusz poinformowal strong¢ Nabywajaca, ze w zwiazku ze zlozeniem wniosku do ksiggi
wieczystej dotyczacego wpisu roszczenia wynikajacego z umowy, ze zgodnie z art. 626 4 KPC w przypadku
whnioskow sktadanych przez Notariuszy obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialne;.

§ 31. 1. Ponadto ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4

spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie o$wiadczyta, ze w budynku oznaczonym
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tymczasowo B5, realizowanym w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, na nieruchomosci sktadajacej sig z
dziatki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114 (ktére po scaleniu w jedna ksigge wieczysta i przeksztatceniu w
prawo wlasnosci zgodnie z ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z pozn.
zm.), beda stanowily jedna nieruchomos¢, potozong w Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100
(poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka Dabrowskiego 38), objeta ksigga wieczysta Kw numer
SZ1S/00098734/9), bedzie znajdowat si¢ rowniez lokal niemieszkalny, stanowigcy garaz wielostanowiskowy, o

numerze tymczasowym ,,G1” (kondygnacja +1 - wjazd), w budynku oznaczonym tymczasowo ,,B5”, potozonym

w Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy ulica Jana Henryka
Dabrowskiego 38), zawierajacy 123 miejsca postojowe oraz 8 komorek lokatorskich, ktorego rzut, stanowi
zalacznik numer 2 do niniejszej umowy, z ktérym to lokalem zwiazany bedzie udzial w we wspdlnych
czgsciach budynkow i w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym,
dla ktorego to lokalu niemieszkalnego bedzie prowadzona odrgbna ksigga wieczysta po jego wyodrgbnieniu.-----

2. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spétki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie o$wiadczyta, ze na czgsci wspdlne budynkow beda
sktadaly si¢ w szczegolnosci: fundamenty, mury zewngtrzne oddzielajace poszczegolne lokale, dach, kominy

oraz cz¢$ci budynkow i urzadzenia stuzace wszystkim wiascicielom lokalu takie jak: ciagi komunikacyjne, klatki

schodowe.

§ 32. 1. W zwiazku z powyzszym ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT
SZCZECIN 4 spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie zobowigzuje si¢ w imieniu

reprezentowanej przez siebie spotki do:

- wybudowania, na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki gruntu numer: 7/30, 7/80 7/96 oraz 7/114
(ktore po scaleniu w jedng ksigge wieczysta i przeksztalceniu w prawo wiasnosci zgodnie z ustawa o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wilasnosci tych gruntow z dnia 20 lipca 2018 roku (Dz. U. 2023. poz. 904, z p6zn. zm.), beda stanowity jedna
nieruchomos¢, potozona w Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100 (poprzedni adres tymczasowy

ulica Jana Henryka Dabrowskiego 38), objg¢ta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9) budynku

oznaczonego tymczasowo ,,B5”, a nastgpnie

ustanowienia w nim odrgbnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego o
numerze tymczasowym ,,G1”, znajdujacego si¢ (kondygnacja +1 - wjazd), ktorego rzut, stanowi zalacznik
numer 2 do niniejszej umowy, z wlasnoscia ktorego zwigzany bedzie udziat we wspolnych czgsciach budynku i
nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek gruntu numer: 7/30, 7/80, 7/96 oraz 7/114, (ktore po scaleniu bgda
stanowity jedna nieruchomos¢, objeta ksigga wieczysta Kw numer SZ1S/00098734/9), ktory to udzial zostanie
okreslony w umowie przeniesienia, zawieranej w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i wyliczony
proporcjonalnie jako powierzchnia uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, znajdujacych
si¢ w budynku o numerze projektowym BS5, jaki zostanie wybudowany na dziatkach gruntu numer: 7/30 o

powierzchni 0,0982 ha (dziewigéset osiemdziesigt dwa metry kwadratowe), 7/80 o powierzchni 0,0557 ha
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(pigéset pigédziesiat siedem metrow kwadratowych), 7/96 o powierzchni 0,0028 ha (dwadziescia osiem metrow
kwadratowych) oraz 7/114 o powierzchni 0,0036 ha (trzydziesci sze$¢ metrow kwadratowych), a nastgpnie:------
sprzedazy, w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen, w udziale wynoszacym ...../131 czgsci, na

IZE€CZ ..... WIAZ Z prawami z nim zwigzanymi, a ..... o$wiadczyli, ze udzial wynoszacy ...../131 czgsci w

lokalu stanowigcym lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy, o numerze tymczasowym “G1”, wraz z

prawami z nim zwigzanymi, zobowiazuja si¢ na swoj majatek wspolny kupi¢, oswiadczajac przy tym, ze w ich

matzenstwie obowigzuje ustroj wspolnosci ustawowej matzenskiej.

2. ..... dzialajagca w imieniu i na rzecz Spotki pod firmg: ORNAMENT SZCZECIN 2 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie oraz ..... zobowiazuja si¢ w przyrzeczonej umowie
sprzedazy ustanowi¢ sposob korzystania z nieruchomos$ci stanowigcej lokal niemieszkalny —_ garaz
wielostanowiskowy, 0 numerze tymczasowym ,,G1”, w ten sposob, ze w ramach przyslugujacego stronie
nabywajacej udzialu wynoszacego ...../131 czgsci w lokalu stanowigcym lokal niemieszkalny garaz
wielostanowiskowy, 0 numerze tymczasowym ,,G1”, ..... i ich nastgpcom prawnym, bgdzie przystugiwato
prawo wylacznego korzystania z miejsca postojowego numer .......” o powierzchni okoto .....m2 (.....),

oznaczonego kolorem czerwonym na zalaczniku numer 2A, do niniejszej umowy, co bedzie potwierdzone

ustalonym w formie aktu notarialnego sposobem korzystania z lokalu niemieszkalnego — garazu
wielostanowiskowego wraz z wpisem do ksiggi wieczystej, jaka zostanie zalozona dla tego lokalu

niemieszkalnego.

3. «.... zObOWiazuja si¢ w przyrzeczonej umowie sprzedazy przedmiotowego udzialu we wiasnosci
wyzej opisanego lokalu niemieszkalnego — garazu o numerze tymczasowym ,,G1”, wyrazi¢ zgode¢ na ustalanie w
zawieranych przez sprzedajaca Spotkg umowach sprzedazy udziatéw w przedmiotowym lokalu niemieszkalnym
— garazu wielostanowiskowym, sukcesywnie - sposobow korzystania z tego lokalu, za wyjatkiem czgsci
przeznaczonej do wylacznego korzystania przez stron¢ kupujaca i ujawnianie jej w ksigdze wieczystej, jaka

zostanie zatozona dla tego lokalu niemieszkalnego.

4. Strony postanawiaja, ze przyrzeczona umowe¢ sprzedazy zawra pod warunkiem, ze strona kupujaca
nabedzie lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem umowy deweloperskiej, objetej niniejszym aktem notarialnym.-
5. Z pozostalej czgsci lokalu niemieszkalnego - garazu, nabywca uprawniony bedzie do korzystania w

takim zakresie, w jakim nie bgdzie to uchybia¢ korzystaniu przez pozostatych wspotwilascicieli. Jednoczesnie
nabywcy wyrazaja zgodg¢ na zawieranie przez Spotke dalszych umoéw o korzystanie z pozostalych miejsc
postojowych/schowkow i oéwiadcza, Ze nie bedzie zglasza¢ w przysztosci roszczen w stosunku do pozostatych
miejsc postojowych/schowkow zlokalizowanych w tym lokalu niemieszkalny - garazu. Strony wyrazaja zgodg

na ujawnienie powyzszego podziatu do korzystania w dziale III ksiggi wieczystej, ktora zostanie zatozona dla

przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu.
§ 33. 1. Strony zobowiazuja si¢ zawrze¢ przyrzeczong umowe¢ sprzedazy w chwili zawarcia
przyrzeczonej umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu, w wykonaniu

umowy deweloperskiej, obj¢tej niniejszym aktem notarialnym.
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2. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstapienia przez strong od umowy deweloperskiej bgdzie to

uznawane za odstagpienie od niniejszej przedwstgpnej umowy sprzedazy udzialu w lokalu niemieszkalnym -

garazu.

§ 34. 1. Strony ustality cen¢ przedmiotu niniejszej przedwstgpnej umowy na kwotg brutto eeee zt (cveee
zlotych) w tym nalezny podatek od towardéw i ustug (VAT) w stawce 23%, ktora to kwotg ..... zobowiazuja si¢
solidarnie zaptaci¢, na rzecz Spotki pod firmag: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie, na otwarty indywidualny rachunek powierniczy Dewelopera
numer PL .............. w banku Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
powiadomienia o wykonaniu VII etapu stanowiacego zakonczenie wszystkich robot niezb¢dnych do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie, zakonczenie zagospodarowania terenu, uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie, co bgdzie potwierdzone w dzienniku budowy (orientacyjny termin wykonania etapu maj 2026
roku), na co ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, w imieniu reprezentowanej przez siebie Spotki

wyraza zgodg.

§ 35. ..... dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki pod firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zobowigzuje si¢ wyda¢ przedmiot umowy we

wspotposiadanie strony kupujacej najpézniej w dniu wydania lokalu mieszkalnego, obj¢tego umowa

deweloperska.

§ 36. ..... o$wiadczyla, ze z tytulu niniejszej umowy sprzedazy reprezentowana przez nig Spotka pod
firma: ORNAMENT SZCZECIN 4 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie jest
podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).

§ 37. Strony postanawiaja, ze:

wszelkie koszty notarialne i optat sadowych, dotyczace sporzadzenia niniejszej umowy, w tym koszt
dwoch wypisow przeznaczonych dla strony nabywajacej i Sadu ponosza strony po potowie,-------=-==-=-=====-zu-==

wszelkie koszty notarialne i optat sadowych, dotyczace sporzadzenia umowy przeniesienia, w

wykonaniu umowy deweloperskiej oraz umowy sprzedazy ponosi strona nabywajaca, a

koszty notarialne wypisu aktu notarialnego zawierajacego przedmiotowa umowg deweloperska,

przeznaczonego dla strony zbywajacej, ponosi strona zbywajaca we wlasnym zakresie.

§ 38. ..... oswiadczaja, ze wszelkie ich o$wiadczenia oraz zgody i pelnomocnictwa zawarte w
niniejszym akcie notarialnym, w czgsci “Umowa deweloperska”, sg aktualne i obowigzujace roOwniez w zakresie
niniejszej przedwstgpnej umowy sprzedazy udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym

oraz zobowigzuje si¢ je powtorzy¢ w chwili zawierania przyrzeczonej umowy sprzedazy.------------==----===-------
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§ 39. Dla celéw pobrania opfat strony podaty taczng wartos¢ przedmiotow umowy na kwotg ..... zt
(eeeee), W tym warto$¢ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi na kwotg ..... zt (.....), a

warto$¢ udziatu w lokalu niemieszkalnym garazu wraz z prawami z nim zwigzanymi, na Kwotg «..e. zt (ceees).-—-

§ 40. Stawajacy — ....., zadaja aby Notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a, ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tj. Dz. U z 2025, poz. 479, z p6zn. zm.), dokonata czynnosci notarialnej,

polegajacej na zlozeniu, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, wniosku wieczystoksiggowego

obejmujacego zadanie wpisu:

-w dziale III ksiggi wieczystej Kw numer SZ1S/00098734/9: roszczenie na podstawie umowy
deweloperskiej o wybudowanie budynku w zabudowie mieszkalno-ustugowej, ustanowienie w budynku
oznaczonym symbolem projektowym B5 potozonym w Szczecinie przy Alei Powstancow Wielkopolskich 100
(adres tymczasowy), odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego jako numer tymczasowy ,,...” i

przeniesienie jego wlasno$ci wraz z prawami niezbednymi do korzystania z lokalu na rzecz matzonkow: ....., na

zasadzie wspolnosci ustawowej malzenskiej

oraz.

przekazata do wlasciwego Sadu dokumenty stanowiace podstawe wpisu:

- wypis niniejszego aktu notarialnego.

§ 41. Stawajacy wskazuja, ze uczestnikiem postgpowania wieczystoksiggowego, wszczgtego na
podstawie wniosku, o ktorym mowa powyzej, bedzie ORNAMENT SZCZECIN 4 spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B, REGON

386421490.

§ 42. 1. Notariusz poinformowata Stawajacych o tresci przepisow, z ktorych wynika, ze jezeli akt
notarialny zawiera zadanie zlozenia wniosku wieczystoksiggowego w systemie teleinformatycznym, ktory
podlega optacie sadowej, Notariusz pobiera od wnioskodawcy t¢ oplate i jest zobowiazany, zgodnie z przepisami
prawa, uzalezni¢ sporzadzenie aktu notarialnego od uprzedniego uiszczenia optaty sadowej, a pobrang optate

sadowa Notariusz przekazuje wtasciwemu Sadowi Rejonowemu.

2. Ponadto Notariusz poinformowata Stawajacych o brzmieniu art. 626* kodeksu postgpowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow wieczystoksiggowych, skiadanych przez
Notariusza w systemie teleinformatycznym, obowiazek poprawienia lub uzupeinienia wniosku spoczywa na

stronie czynnosci notarialne;j.

3. Notariusz poinformowata Stawajacych takze o przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 27 sierpnia 2001 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis do

ksiggi wieczystej zamieszczanych w aktach notarialnych (Dz.U. Nr 90, poz. 1011), w szczegélnosci, ze

ostateczng wysokos$¢ naleznej optaty ustali sad whasciwy do rozpoznania wniosku.
§ 43. Notariusz poinformowala Stawajacych o tresci art. 626'° § 1'i § 12 k.p.c., po czym Stawajacy

oswiadczyli, ze nie zrzekaja si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie, ktorego dotyczy zadanie
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wskazane w niniejszym akcie notarialnym i wskazuja adres do dorgczen dla powyzszego zawiadomienia:---------
WNIOSKODAWCY: .....,
UCZESTNIK: 02-593 Warszawa, ulica Zaryna numer 2 B.

§ 44. Oplaty nalezne za dokonanie czynnosci notarialne;j:
1) taksa notarialna na podstawie § 3 i § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. 2024r. poz. 1566) w kwocie:------------

- podatek od towaréw i ustug (VAT) od wyzej wymienionych kwot taksy notarialnej w stawce 23%, zgodnie z

ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2025. poz. 222) w kwocie:------ ceeenym
Lacznie pobrano kwote: B
(eeeee).

2. Podane w ust. 1 niniejszego paragrafu kwoty, nie obejmuja taksy notarialnej, ktora jest nalezna za czynnos¢
notarialng — ztozenia wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT, w kwocie brutto 246,- zt
(dwiescie czterdziesci sze$¢ ztotych), ktora to czynno$¢ notarialna zostanie zarejestrowana pod kolejnym
numerem w Repertorium A oraz nie obejmujg taksy notarialnej, ktora jest nalezna za czynnos$¢ notarialng —
sporzadzenia 3 (trzy) wypisow tego aktu notarialnego wraz z naleznym podatkiem VAT, w lacznej kwocie

brutto 553,50- z} (pigcset piecdziesiat trzy zlote pigédziesiat groszy), ktora zostanie pobrana wraz z podaniem

podstawy prawnej ich pobrania, na kazdym z wypisow.

Informacja dotyczaca optaty sadowej:
ktora zostanie pobrana wraz z podaniem podstawy prawnej ich pobrania, na kazdym z wypisOw.-----=-=-=-====-e-=-

Informacja dotyczaca oplaty sadowej:

od wnioskodawcy, pobrano gotéwka optate sadowa:

- za wpis w dziale III Kw, na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w

sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz. U. 2024r., poz. 959 z pézn. zm.) W KwWocie:--=---====-==-=n-mneeeuem 150,

(sto pigédziesiat ztotych).

Kwota do zaptaty ogotem: )

(e

Optata sadowa, wyzej wymieniona, bedzie zarejestrowana w Repertorium A, pod numerem czynno$ci

notarialnej - ztozenia wniosku wieczystoksiggowego.
Strony niniejszej umowy o$wiadczaja, ze tre$¢ umowy zawartej w niniejszym akcie notarialnym, zostata

przygotowana przy ich czynnym udziale, doktadnie rozumieja jej tres¢ oraz znaczenie o$wiadczajac, przy tym,

ze jest zgodna z ich wola.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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